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KONUNUN OZU: Arnavutkdy ilgesi, Hadimkdy Mah., 5172 ve 5173 parseller ile bir kusim Tescil disa
alana iliskin 1/5000 lgekli Nazim imar Plam teklifi. hk.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirligi’niin 08/09/2025 giin ve 2025-428845 sayil
yazisinda;

ligi: a) 28.02.2025 tarih, 428845 say1 ile Miidtrliigiimiizde kayitl dilekge ve eki 1/5000 slgekli Nazim imar
Plani teklifi dosyasi.

b) 04.09.2024 tarih, 1569891 say: ile Midiirliigiimiizde kayith dilekge ve ekleri.

¢) 09.09.2020 tarih, 2909-15440 sayili Hukuk Miigavirligi yazis1 ve eki Istanbul 10. idare Mahkemesinin
24.12.2013 tarih ve 2012/775 E. 2013/2516 K. sayih karari ile Danigtay 6. Dairesinin 01.03.2016 tarih ve
2014/3892 E. 2016/857 K. sayih karar.

¢) 09.12.2020 tarih ve 8149-7123 sayili Bagskanhk Olur’u.

d) 18.04.2024 tarih, S-658863 sayili Imar Plam ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak Usul ve Esaslara
Iliskin Genelge.

TALEP: 17.01.2012 ttli 1/5000 olgekli Hadimkdy Merkez Nazim Imar Plaminda “Depolama
Tesisleri” alaninda kalmakta iken Istanbul 10. idare Mahkemesinin 24.12.2013 tarih, 2012/775 E.,
2013/2516 K. sayili karan ile “...dava konusu islemin ilgili parsel yoniinden iptaline...” karar verilmesi
tizerine, 1/5000 &lgekli plan yoniinden plansiz durumda kalan Amavutkoy Ilgesi, Hadimk&y Mahallesi. 5172
ve 5173 parseller ile komsulugundaki bir kisim tescil dist alanin “Sanayi Alanr” fonksiyonuna alinmasina
iliskin ilgilisince hazirlanan TEKLIF-341083623 Plan Islem Numarali 1/5000 &lgekli Nazim fmar Plam
teklifi 5216 sayili kanunun 7b maddesi uyarinca gereginin yapilmas: talebiyle ilgi (a) dilekge ile tarafimiza
iletilmektedir. (Ek-1)

MULKIYET BILGISI: Tlgi (b) dilekge eki tapu kayit belgesinde yer alan verilere gore;

Arnavutkdy Ilgesi, Hadimkdy Mahallesi, 5172 parselin 51621.53 m? yiizél¢iimiinde gahis
miilkiyetinde oldugu, taginmaz niteliginin “i¢inde iki pamuk deposu ve tiksoj deposu bulunan ve itfaiye
binasi ve telef yiikleme binasi ve ahir bulunan bahgeli ¢elik konstriiksyon iplik fabrika” olarak belirtildigi,
beyan hanesinde “Askeri giivenlik bélgesi igerisinde kalmaktadir” belirtmesi bulundugu,

5173 parselin 895.64 m® yilzbl¢iimiinde sahts miilkiyetinde oldugu, tagmmaz niteliginin “arsa” olarak
belirtildigi,

5172 ve 5173 parseller ile 4861 parsel arasinda kalan fiili yol durumundaki tescil harici alamn ise
herhangi bir miilkiyete konu olmadig: goriilmektedir. (Ek-2)

MEVCUT DURUM: Bagkanligimiz ortak kullaniminda olan cografi bilgi sistemi 2022 yil: uydu ve
2023 yih sokak goriintiilerine gére; Arnavutkdy Ilgesi, Hadimksy Mabhallesi, 5172 parselin yapilagmis olup;
iizerinde fabrika nitelikli yapilar ile cami bulundugu, 5173 parsel fizerinde herhangi bir yapilasmanin
bulunmad:gy, teklife konu tescil harici alanm ise fiili yol oldugu goriilmektedir. (Ek-3)

MERI PLANLARDAKI DURUM: Amavutkdy Ilcesi, Hadimkoy Mahallesi, 5172 ve 5173 parseller
ile teklife konu tescil harici alan, Biiyiikgekmece ve Sazlidere Havzalarmnn disinda, 17,01.2012 t.t.1i 1/5000
8lgekli Hadimk&y Merkez Bolgesi Nazim Imar Plam kapsaminda 18. Madde imar Uygulama Siur igerisinde
Emsal=0.80 Hmaks:13.50 yapilanma kosullarinda Depolama Tesisleri Alan1 fonksiyonunda kalmakta iken,
Istanbul 10. Idare Mahkemesinin 24.12.2013 tarih ve 2012/775 E. 2013/2516 K. sayili karan ile séz konusu
planin eski 1151 parsel, yeni 5172 ve 5173 parseller ve bir kisim tescil harici alan yéniinden “...iptaline...”
karar verilmesi iizerine, bahse konu taginmazlarin 1/5000 &lgekli nazim imar plam yOniinden plansiz
durumda kaldigi, (Ek-4)

28.05.2012 t.t.1i 1/1000 blgekli HadimkSy Merkez Bolgesi 1. Etap Uygulama imar Plani kapsaminda
Hadimkdy Mahallesi, 5172 ve 5173 parselierin Emsal 0.80, ayrik nizam, 3 kat, 6n bahge mesafesi 10 m.,
arka bahge mesafesi 5 m. Yapilanma kosullarinda Depolama Alanlar: fonksiyonunda, teklife konu tescil
harici alan ise 15 m en kesitli Yol Alam fonksiyonunda kaldif gériilmektedir(Ek-5)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI: IIgi (b) dilekgeye istinaden tarafimiza iletilen 1/5000 lgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi teklifine ait kurum/kurulus goriigleri agagida siralanmaktadar:

ISKI Genel Miidiirliigiiniin
09.01.2025 tarih, 1542868 sayili Goriisii (Ek-6)




Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin

22.10.2024 tarih, 1924597 sayili Uygun goriigii (Ek-7)
Ulagim Planlama $ube Miidiirliigiiniin

31.10.2024 tarih, 2001777 sayih Sartl1 goriisii (Ek-8)
Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin

04.11.2024 tarih, 1883136 sayili Uygun goriisii (Ek-9)
Kamulagtirma Sube Miidiirliigiiniin

21.10.2024 tarih, 1928021 sayih Sarth goriisii (Ek-10)
Ruhsat ve Denetim Sube Miidiirligiiniin

21.10.2024 tarih, 1907144 sayils Sarth goriisit (Ek-11)
Arnavutkoy Belediye Bagkanlig

Plan ve Proje Miidiirliigiiniin

21.01.2025 tarih ve 604779 sayil: Sarth goriigii (Ek-12)

Milli Savunma Bakanli
Lojistik Genel Miidiirliigiiniin
Bila tarth, 4749522 sayilt Sarth goriisii (Ek-13)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: lgi (a) dilekge eki 1/5000 lgekii Nazim imar Plam teklifine
iligkin gerekgenin Plan Agiklama Raporunun “Plan Degisikliginin Amacr” baghkh béliimiinde “...S6z
konusu Nazim Imar Plam Degisikligi, Arnavutkdy ilcesi, Hadimkdy mahallesi, F21-D-08-D pafta, 0 ada
5172 ve 5173 parseller i¢in hazuitlanmigtir. Toplam planlama alani 52.517 m*'dir.

Istanbul ili, Arnavutksy ilgesi, Hadimkdy Mahallesi’nde yer alan 0 ada 5172 ve 5173 parselleri,
mevcut imar planinda Depolama Alam olarak belirlenmistir. Ancak, bélgenin fonksiyonel yapisi. mevcut
faaliyetler ve artan sanayi ihtiyaglar1 dogrultusunda yapilan analizler sonucunda, séz konusu parsellerin
Sanayi Alam olarak degisikligi edilmesi 6nerilmektedir.

Bu plan degisikliginin amaci, s6z konusu taginmazlarin daha énceki nazim imar plaminda meveut
durumuna uygun olarak tanimlanan sanayi alam1 fonksiyonun hazirlanan planlama depolama alanina
gevrilmesi sonucunda mahkeme karari ile bozulmasi ve alinan mahkeme karar ile yeniden diizenlenmesi
amaciyla hazirlanmigtir...” seklinde izah edildigi goriilmektedir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARLI: ilgi (a) dilekge eki 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani teklifinin;
24.12.2018 tarih onayl F21D08D rumuzlu halihazir harita iizerine hazirlandig1, 5172 ve 5173 parseller ile
5172 ve 5173 parseller ile 4861 parsel arasinda kalan tescil harici alanin plan onama s igerisine alindig,
5172 ve 5173 parseller ile 5172 ve 5173 parseller ile bir kisim tescil harici alanmn “Sanayi Alamr” olarak
diizenlendigi, “Istanbul Ili, Arnavutksy Tlgesi, Hadimkdy Mahallesi, 5172 ve 5173 Parsellere Yonelik 1/5000
Olgekli Nazzim Imar Plant” bashg altinda “Plan Onama Smirt” ile “Sanayi Alanlan” lejantlarinm
olugturuldugu ve agagidaki plan notlarinin 6nerildigi goriilmektedir. (Ek-14)

“1.Plan Onama Sinir; Istanbul ili, Armavutkdy ilgesi, Hadimkéy Mahaliesi. F21-D-08-D Pafta, 0 Ada,
5172 ve 5173 parseller ile bir kisim tescil dig1 alan1 kapsamaktadir.

2.Plan Onama Smn igerisindeki alan "Sanayi Alam"”dir.

3.Yollardan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alami olarak ongorildiigiinden yollardan min. 5.00 m
Cekme mesafesi birakilacaktir.

4 Kamuya terk edilmesi gereken alanlar, kamuya bila bedel terk edilecektir.

5.8anayi Alaninin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Otopark
Ydnetmeligi Dogrultusunda Fonksiyon Alani Igerisinde Kargilanacaktir.

6.Bahsedilmeyen hususiarda 3194 sayili Imar Kanunu, 17.01.2012 t.tli 1/5000 6lgekli Hadimkdy
Merkez Bolgesi Nazim Imar Plami ve iizerine gelen degigiklik hiikiimleri ile Meri imar Yonetmeligi
hiikiimleri gegerlidir.”

DEGERLENDIRME: 17.01.2012 ttli 1/5000 Olgekli Hadimkdy Merkez Nazim Imar Planinda
“Depolama Tesisleri” alaninda kalmakta iken Istanbul 10. idare Mahkemesinin 24.12.2013 tarih, 2012/775
E., 2013/2516 K. sayili karari ile “...dava konusu iglemin ilgili parsel yoniinden iptaline...” karar verilmesi
iizerine, 1/5000 6lgekli plan ySniinden plansiz durumda kalan Arnavutkdy Ilgesi, Hadimkdy Mabhallesi, 5172
ve 5173 parseller ile komgulugundaki bir kisim tescil harici alanin “Sanayi Alan1” fonksiyonuna alinmasina
iligkin ilgilisince hazirlanan TEKLIF-341083623 Plan iglem Numarali 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam
teklifi 5216 sayili kanunun 7b maddesi uyarinca gereginin yapilmas: talebiyle ilgi (a) dilekge ile tarafimiza
iletilmektedir

Iigi (b) dilekgeye istinaden teklife iligkin tarafimizca alman kurum ve kurulus goriigleri
incelendiginde;

ISKI Genel! Miidiirliigiince;

Planlama alanimn yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalan ile dere 1slah ve igletme bandi
diginda kaldi: bilgisi verilerek “...S6z konusu plan teklifi ilgili belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige




girmesi halinde Idaremizce esas alinacaktur. Yapilacak uygulama ¢ahigmalaninda, yazimiz ekinde iletilen her
tiirlii meveut tesislerimiz ile issonu projesi tarafimiza ulasmams, ISKi'de kaydi bulunmayan, belediyesince
veya halk tarafindan yapilmis altyapi tesislerine zarar verilmemelidir.” seklinde goriis iletildigi,

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiince;

Teklife konu alanin 03.07.2013 onay tarihli "Istanbul Yenigehir Rezerv Yap: 3. Etap Alanin mar
Planina Esas Mikroboigeleme Etiit Raporu”" kapsaminda "OA-5.1" (Miihendislik Problemleri Agisindan
(Sisme, Oturma vb.) Onlem Almabilinecek Alanlar) lejantli alanlarda kaldig1 ve "OA-5.1" lejanth alanlarda
dikkat edilmesi gereken hususlarin bilgisi verilerek “...Sonug olarak, séz konusu planlama alaninda bulunan
mevcut yapilarn kullanilacak olmasi durumunda zemin-temel, temel-yap: ve statik yonden incelenip gerekli
oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarida belirtilen hususlarin planlama asamasinda gbz online
alinmasi, yeni uygulamalar &ncesinde yapilacak olan zemin etiit caligmasinda bu bilgilerin de
degerlendirilmesi, "Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslan” ve "Kaz: Giivenligi ve Alinacak Onlemier"
ile ilgili esaslara gore hazitlanmas: gereken zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gére gerekli goriilmesi
durumunda uygulama ve &nlem projelerinin komgu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi,
iksa vb. dnlemlerin alinmasi ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi koguluyla, séz konusu "Arnavutkdy
Iigesi, Hadumk&y Mahallesi 5172 ve 5173 parsellerin 1/5000 Nazim imar Plan Degisikligi Teklifi" konuya
iligkin yiiriirlikteki mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve
diger yer mithendislik hususlari bakimmndan uygun gériilmektedir.” seklinde gorii iletildigi,

Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiince;

“...Yollardan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alam olarak &ngoriildiigiinden yollardan min. 5.00 m,
¢ekme mesafesi birakilmasi,

~-Mer'i plandaki yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasy,

"Sanayi Alanr'min otopark ihtiyaci Cevre ve Sehircilik Bakanligi Otopark Yaonetmeligi dogrultusunda
fonksiyon alani igetisinde kargilanacaktir" seklinde plan notu eklenmesi gerekmektedir...” seklinde goriig
verildigi,

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiince;

“...Plan teklifi degetlendirildiginde; 1/5000 nazim imar plam biitiinliigii bakimindan ilgi yazi eki teklif
paftalarmda goriindiigii sekli ile s6z konusu parsellerin sanayi alanmna alinmasinin plan ana kararlarm
bozucu nitelikte olmadig goriiimekle birlikte, yaklagik 5 ha biiyiikliigtindeki parsellerin 6zel miilkiyete konu
oldugu, icerisinde fiili olarak ¢egitli sanayi tesisleri ve bu tesislerin idari yapilari, atolyeleri ve depolama
alanlarim barindirdig: anlagilmakta olup, meri plan sartlarina gore yapilasma kosullarinda artiga gidilmeden,
parseller igindeki yapiarmn ruhsat bilgileri, gevre yapilasma fonksiyonlari ve ilgili mahkeme kararlan
dogrultusunda tarafinizca degerlendirilmesi.” seklinde goriiy iletildigi,

Kamulagtirma Sube Miidiirliigiince;

“...Miidiirtigiimiiz tarafindan yapilan incelemede, séz konusu alanda vyiiriitiilen herhangi bir
kamulagtirma islemi tespit edilememigtir. Bununla birlikte hazirlanan 1/5000 lgekli Nazzm Imar Plam
Degisikligi plan hiikiimlerine "Imar planinda donati olarak ayrilan alanlarin kamunun eline bedelsiz
gegmeden bahse konu taginmazlarm imarli kisimlarnda uygulama yapilamaz." seklinde plan notu
islenmesi...” geklinde goriig iletildigi,

Ruhsat ve Denetim $ube Mildiirliigimce;

“...1/5000 olgekli nazim imar plam teklifine ait parseller iizerinde "Turkal Aliiminyum Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi" ne ait Bagkanligimizca diizenlenmis 20.09.2019 tarih ve1-2086762882 nolu galisma
ruhsatiyla Aliiminyum Profil Uretimi ve Eloksal Kaplama konusunda faaliyette bulunan 1. Smif Gayrisihhi
Miiessese bulunmaktadir

Ilgi yazimz ekinde gonderilen sz konusu 1/5000 dlgekli nazim imar plami teklifine ait parseller
dahilinde herhangi bir talebimiz, projemiz, yatirim kararimiz bulunmamaktadir...” seklinde goriig iletildigi,

Armavutkdy Belediye Bagkanlig1 Plan ve Proje Miidiirliigiince;

“...86z konusu Amavutkéy Ilgesi, Hadimkdy Mahallesi 5172 ve 5173 parsellere yonelik 17.01.2012
tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Hadimkdy Merkez Nazim Imar Planinda hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plam Degisikligi tarafimizca incelenmis olup hazirlanan plan degisikliginin hazirlandii parsellerin
bulundugu imar adasinda biitiinciil olarak degerlendirilmesi gerekmekte olup Hadimkdy 28 parselin ve
Tescil Harici Alaninin da imar Plani Degisikligine dahil edilmesi...” seklinde goriis iletildigi,

Milli Savunma Bakanlig1 Lojistik Genel Miidiirliigiince;

“...Konu ile ilgili olarak yaptlan inceleme sonucunda, séz konusu parsellerde yapilacak "Sanayi
Alam" fonksiyonuna ait plan teklifinde sakinca bulunmadig tespit edilmistir...” seklinde gérits iletildigi,

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigii goriigiinde yer alan hiikiimlerin ilgi (a) teklife eklendigi, ancak
Kamulastirma Sube Miidiirliigii goritstinde yer alan "Imar planinda donat1 olarak ayrilan alanlarm kamunun
cline bedelsiz gegmeden bahse konu taginmazlarm imarli kisimlarinda uygulama yapilamaz” seklindeki




hiikmiln eklenmesine iligkin kogulun ilgi (a) dilekge eki teklifte “4. Kamuya terk edilmesi gereken alanlar,
kamuya bila bedel terk edilecektir.” hiikmiiniin eklenmesi seklinde diizenlendigi,

Arnavutkdy Belediye Baskanliginca Hadimkoy 28 parselin de teklif kapsamma alinarak Sanayi Alam
fonksiyonunda diizenlenmesi yoniinde goriis verilmis olsa da, Hadimkéy Mahallesi, 28 parsel yapilasms
oldugundan, yap: kullanim amaglarmin bilinmemesi ve ilgi (d) Genelgenin 5. Maddesinin 8. Fikrasinda
belirtildigi tizere 1/5000 &lgekli plan veya plan degisikligi tekliflerinin ancak miilkiyet sahibi kisilerce kendi
miilkiyetindeki taginmazlara iliskin sunulabilecegi hususlari gz oniinde bulundurularak, miilkiyeti farklh
kigi/kigilere ait Hadimkéy Mabhallesi, 28 parselin ilgi (a) dilekge eki teklif kapsamina alinmamig oldugu,

Siirece yonelik yapilan incelemede;

Teklife konu Arnavutkdy Iigesi, Hadimksy Mahallesi, (eski 1151 parsel) yeni 5172 ve 5173 parseller
ve komgulugundaki bir kisim tescil dis1 alanin; 17.04.2007 t.t.li 1/5000 slgekii Hadimk8y Nazim imar Plam
kapsaminda Sanayi Alani fonksiyonunda kalmakta iken, 17.01.2012 t.tli 1/5000 &lgekli Hadimkdy Merkez
Nazim Imar Plani ile “Depolama Tesisleri” alinmasi iizerine parsel malikince 17.01.2012 t.t.Ii 1/5000 lgekli
Hadimkdy Nazim Imar Planinn s6z konusu eski 1151 parsele iligkin kisminn iptali talebi ile dava acildigy,

Agilan davada Istanbul 10. idare Mahkemesinin 24.12.2013 tarih ve 2012/775 E. 2013/2516 K. sayili
karari ile “...dava konusu parsel 15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 8lgekli istanbul Cevre Diizeni Planinda
Meskun Alanlar kullaniminda kaldigi, dava konusu planla dava konusu parsele iist dlgek planla getirilen
meskun alan kullanimina uygun olmayacak sekilde depolama alam kullanimi getirilmesinin uygun olmadig:
sonucuna varilmakta olup dava konusu Nazim Imar Planinda hukuka uyarlik bulunmamaktadir...” seklinde
agiklanan gerekgeler ile “...dava konusu iglemin ilgili parsel yoniinden iptaline...” karar verildigi, (Ek-15)

Bahse konu kararm Danistay 6. Dairesinin 01.03.2016 tarih ve 2014/3892 E. 2016/857 K. sayil1 karari
ile “...onanmasina...” karar verilerek kesinlestigi bilgisinin ilgi (c) yaz: ile tarafimiza iletilmesi iizerine,
mahkeme karari gergevesinde 1/5000 8igekli nazim imar plant yéniinden plansiz durumda kalan alanda
1/5000 olgekli nazim imar plami galigmalarinin baslatilmas igin ilgi (¢) Baskanlik Olur’u alindigt,

Ilgi (¢) Bagkanlik Olur’u dogrultusunda s6z konusu iptal karan neticesinde plansiz durumda kalan
taginmazlara ydnelik ¢calismamiza esas teskil etmek iizere Miidiirliitimiize iletilen 06.04.2021 tarih ve 1185
sayilh Sehir Planlama Sube Midiirliigiiniin én goriisinde ©...15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 dleekli
Istanbul Cevre Diizeni Planina ait plan raporunun Plan Kararlan ve Gerekgeleri boliimiinde; "1/100.000
dlgekli Cevre Diizeni Plani ve gosterim teknigi sematik olup, 50 ha ve iizeri fonksiyonlar gosterilmistir,”
denilmektedir. Plan Uygulama Hiikiimleri 8.2.2 maddesinde; "1/100.000 8lgekli plan paftasinda gizilen
gesith arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olarak gdsterildiginden; bu plan fizerinden
plan 8lgegi ile 6l¢ii alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Hakim fonksiyonun belirtildigi bu alanlarin
ve bu alanlar igerisinde yer alacak diger fonksiyonlarin dagilimlan ve bu dagihmlarin yogunluklari, sinirlar
ve detaylar alt lgekli planlarda belirlenecektir." denilmektedir. ...

« Mlgili parseller yoniinden ilgi (...) Mahkeme kararimin gerekgelerinde 1/100000 dlgekli planda
"Meskun Alanda" kaldig halde alt Slgekli planlarda depolama alaninin olmasmin plan hiyerarsisine aykirt
oldugu belirtilmekte, ancak yukarida da belirtildigi gibi 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Planinmn plan
notunda soz konusu "Meskun Alanlar" fonksiyonunun sematik oldugu ve alt 8lgekli planda bunun
degisebilecegi,

« Ilave konut alanlartyla Meri 1/5000 planin niifus projeksiyonunun tespit edilen niifusun {izerine
¢ikacagl dolayisiyla altyapi-ulasim vb. donatilarin ilave niifusun eklenmesiyle planin koruma-kullanma
dengesi bozulacagindan mevcut kullamm dikkate alinarak planlama yapilmasi...” geklinde degerlendirilmis
oldugu,

Igi (¢) Bagkanhk Olur’u dogrultusunda 1/5000 6lgekli nazim imar plani ¢aligmalar1 Miidiirlitgiimiizde
devam etmekte iken; Hadimkdy Mahallesi, (eski 1151 parsel) 5172 ve 5173 parseller ve komsulugundaki bir
kisim tescil harici alanin “Sanayi Alani” fonksiyonuna alinmasina yénelik 1/5000 5lgekli Nazim Imar Plam
teklifinin ilgilisince hazirlanarak, nihai teklifin ilgi (a) dilekge ile tarafimzza iletildii,

Hadimkoy Mahallesi, (eski 1151 parsel) 5172 ve 5173 parselier ve komgulugundaki bir kisim tescil
dist alanin, naztm imar plani durumlan kronolojik olarak incelendiginde; séz konusu parselleri kapsayan
alanda miilga 30.04.1991 — 07.10.2002 — 17.04.2007 t.t.li 1/5000 5l¢ekli Nazim Imar Planlarinn bulundugu,
5172 ve 5173 parseller ve komsulugundaki bir kisim tescil dig1 alanin bahse konu miilga planlarda “Sanayi
Alanr” fonksiyonunda planlandigi, Istanbul 10. idare Mahkemesinin 24.12.2013 tarih ve 2012/775 E.
2013/2516 K. sayih karan ile sdz konusu parseller yontinden iptaline karar verilmis olan 17.01.2012 t.t.li
1/5000 dlgekli Hadimksy Merkez Nazim imar Plan ile ise “Depolama Tesisleri” fonksiyonunda planlandig,

Teklife konu Hadimkdy Mahallesi, 5172 ve 5173 parseller ve komgulugundaki bir kisim tescil dist
alanin komsulugunda kalan alanlarin meri 17.01.2012 t.t.1i 1/5000 &lgekli Hadimkdy Merkez Nazim imar
Plan: kapsaminda ¢ogunlukia havza dig1 Sanayi Alanlari fonksiyonunda oldugu,

Meri bolge plami olan 17.01.2012 - 16.08.2012 t.t.Ii 1/5000 8lgekli Hadimkdy Merkez Bolgesi Nazim

Imar Plam ve Degisikligine ait Plan Notlarinda;




Sanayi Alanlarma iligkin “21. Planlama alaninda Igmesuyu Havzasi disinda kalan kisimlarinda,
halihazirda ruhsath olup planda sanayi ve depolama alam lejanti diginda farkh bir fonksiyonda gosterilen
mevcut sanayi ve depolama faaliyetinin devam ettirilmek istenmesi halinde; sanayi ve depolama faaliyeti
biitiiniinde (iiretim - depolama) gevreye duyarh ileri teknolojik endiistriyel sistemlerin kullanildig ysniindeki
ilgili kurumlarn olumlu goriigleri alinmasi zorunludur. Bu alanlarda ruhsata esas miiktesep haklarla
belirlenmig sinirlarda ilgili kurumlardan alinan gériisler dogrultusunda iiretim sistemlerinin yenilenmesi
amaciyla “Mevcut Binalarin Yikilip Yeniden Yapilmamas:” sartiyla yapisal iyilestirmeler yapilabilir. Ancak
s6z konusu yapilarm yikilip yeniden yapilmasi halinde mer’i plan yapilasma haklar ve fonksiyonu gegerli
olacaktir.”, “2.5. Umumi Hifzisthha Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak gevre ve saglik kogullari
gozetilerek toplu olarak yer almalar dngoriilen ileri teknoloji kullanan sanayi alanlaridir. Meveut sanayi
alanlari, saghkl bir yapiya kavusturulacak ve yeniden organizasyonu saglanacak, sanayi birimlerinin
teknolojisi gelistirilecek, yapilan iyilestirilecek ve gevreye duyarli hale getirilecektir. Bu alanlarda, Gayri
Sthhi Miesseseler Yénetmeliginde belirtilen her tiirlit ¢evreyi kirletici tesisler ile yanici, parlayici-patlayics,
agindinci iiriinler imal eden ve depolayan tesisler yer alamaz. Sanayi alanlarinda, iiretilen iiriinlerin teghirine
yonelik @initeler yer alabilir.”, “Sanayi alanlarinda minimum parsel bilyiikliigii 2000 m2’dir, ifraz sonucu
olugacak minimum parsel bilyiikligii ise 5000 m2°dir.”, “Sanayi alanlarinda Emsal=0.80 olup, Hmaks:13.50
metredir.”, “Sanayi alam parsellerinde emsale dahil olmak kaydiyla, toplam alaninin maksimum %10’luk
bdliimiinde maksimum TAKS:0.35 ve maksimum 3 kat olmak iizere idari bina yapilabilir. Bu binalarda;
toplant: salonlari, ySnetim birimleri, ofis, revir, kres, kiitiiphane, yemekhane vb. fonksiyonlar yer alabilir.”,
“Cat1 arast piyesleri bagimsiz birim olarak kullamlmamak sartryla emsale dahil degildir.” seklinde
hiikiimlerin ve Depolama Alanlarina iliskin “2.6.Bu alanlar patlayici, parfayict ve yanict maddeler igermeyen
depolama faaliyetlerinin yapilabilecegi alanlardir.”, “Depolama alanlarinda minimum parsel biiyiikliigii 2000
m2°dir, ifraz sonucu olusacak minimum parsel biyiikliigii ise 5000 m2°dir.”, “Havza igindeki depolama
alanlarinda Emsal=0.25 olup, Hmaks:13.50 metredir’, “Havza digindaki depolama alanlarinda Emsal=0.80
olup, Hmaks:13.50 metredir”, “Depolama alan1 parsellerinde emsale dahil olmak kaydryla, toplam alanmmn
maksimum %10’luk bélimiinde maksimum TAKS:0.35 ve maksimum 3 kat olmak iizere idari bina
yapilabilir. Bu binalarda; toplanti salonlari, yonetim birimleri, ofis, revir, kres, kiitiiphane, yemekhane vb.
fonksiyonlar yer alabilir”, “Cat1 arasi piyesleri bagimsiz birim olarak kullanilmamak sartiyla emsale dahil
degildir” seklinde hiikiimlerin bulundugu goriilmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde; 17.01.2012 t.tli 1/5000 &lgekli Hadimkéy Merkez Nazim Imar
Planinda “Depolama Tesisleri” alaninda kalmakta iken Istanbul 10. idare Mahkemesinin 24.12.2013 tarih,
2012/775 E., 2013/2516 K. sayult karan ile “...dava konusu parsel 15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 5lgekli
Istanbul Cevre Diizeni Planinda Meskun Alanlar kullaniminda kaldig, dava konusu plania dava konusu
parsele iist Slgek planla getirilen meskun alan kullammma uygun olmayacak sekilde depolama alan
kullanimi getirilmesinin uygun olmadif1 sonucuna varilmakta olup dava konusu Nazim imar Planinda
hukuka uyarlik bulunmamaktadur. ...” seklinde agiklanan gerekgeler ile “...dava konusu iglemin ilgili parsel
yoniinden iptaline...” karar verilmesi iizerine 1/5000 &lgekli plan yoniinden plansiz durumda kalan
Hadimkdy Mabhallesi, 5172 ve 5173 parseller ile bir kisum tescil digt alanmm Sanayi Alani olarak
planlanmasmna iligkin ilgilisince hazirlanmis olan ilgi (a) dilekge eki teklifin, sz konusu Mahkeme
Karannin, bahse konu alanin Meskun Alanlar kapsaminda planlamas: gerektigi goriisiinii esas alan iptal
gerekgelerine uygun olmadig goriilmekle birlikte;

06.04.2021 tarih ve 1185 sayihi Sehir Planlama Sube Miidiirliigii 6n gorigiindeki, 1/100.000 slekli
Cevre Diizeni Planindaki gematik olarak gosterilmis olan Meskun Alan smirlarimin alt 5lgekli planlarda
kesinlestirilebilecegi ve talep konusu parsellerin 1/5000 5lgekli nazim imar planinda Konut Alani olarak
planlanmasinin meri 17.01.2012 t.t.li Nazim Imar Planinda niifus artisima ve dolayistyla donati dengesinin
bozuimas: ile plan ana kararlarmin bozulmasina sebebiyet verecegine iliskin hususlar diisiiniildiiginde, ilgi
(a) dilekge eki teklifin bahse konu iptal karari gerekgesindeki Meskun Alan kullanymindan farkli bir
fonksiyon getirmesi ySniiyle sehircilik ilkeleri ve planlama teknikleri agisindan yerinde oldugu,

Teklife konu 5172 ve 5173 parseller ile komsulugundaki bir kisim tescil dig1 alanin komgulugunda
Sanayi Alam fonksiyonunda planlanmis alanlar bulunmakta olup, meri 17.01.2012 t.tli 1/5000 8lgekli
Nazim Imar Planin Depolama Alanlar ile Sanayi Alanlan icin belirlenen yapilasma kosullari yoniinde
farklilik géstermedigi, ilgi (a) dilekce eki teklifin bu y6niiyle yap: yogunlugunu arttirici nitelikte olmadigi,

Teklife konu 5172 ve 5173 parsellerin, eski 1151 parselden yaklagik 4400 m? yol alani terk edilerek
olugtugu, ilgi (a) dilekge eki teklif ile eski 1151 parsel sinmrinin tamaminin 1/5000 &lgekli plan kapsaminda
fonksiyon biitiinligiiniin saglanmasi amaciyla Sanayi Alanina alindifi; ancak 5172 ile 5173 parsellerden
bolgeye hizmet edecek herhangi bir donati alam ayrilmaksizin iptale konu 17.01.2012 ttli plandaki
Depolama Tesisleri fonksiyonu yerine eski plan kararlar ile uyumlu olacak sekilde Sanayi Alam onerildigi,

Ilgi (a) dilekge eki teklif ile hem Istanbul 10. idare Mahkemesinin 24.12.2013 tarih ve 2012/775 E.
2013/2516 K. sayih iptal karan eski 1151 parsele yonelik oldugundan, eski 1151 parsel smirlarimin da yeni




5172 ve 5173 parseller ile parsellerin giineyindeki bir kisim tescil harici alana tekabiil ettiginden nazim imar
plam ydniinden plansiz durumda olan eski 1151 parsel simirlan igerisinde kalan bahse konu alamin, hem de
5172 ve 5173 parseller ile 4861 parsel arasinda kalan ve meri 1/5000 digekli planda Depolama Alani olarak
planlandifn gorillen tescil harici alamn da plan onama smrina ahnarak, Sanayi Alami olarak
diizenlenmesiyle, 1/5000 6lgekli planda islevsiz artik alan niteliginde depolama alami fonksiyonunun $niine
gegilerek fonksiyon biitliinliigiiniin saglandigt degerlendirilmektedir’’ denilerek.

ligi (a) dilekge eki TEKLIF-341083623 Plan islem Numarali Arnavutkdy flgesi. Hadimkoy Mahallesi,
5172 ve 5173 Parseller ve komsulugundaki bir kisim tescil dis1 alana iliskin hazirlanan 1/5000 Slgekli Nazim
Imar Plam teklifi ve ekleri yazimiz ekinde olup yazimrz ve eklerinin ilgi (d) Genelge, yiiriirliikteki yasalar ve
yonetmelikier ile 3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayih yasanin 7-b maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU:
Arnavutkdy Ilgesi, Hadimkdy Mahallesi, 5172 ve 5173 parseller ile bir kisim tescil digi alana iliskin
1/5000 slgekli NIP degisikligi teklifi incelenmis olup;
Mahkeme Kkarari dogrultusunda hazirlandigindan
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir,

Meclisimizin onayna arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Baymdirlik Bagkan Vekili Raportsr
Komisyonu Bagkam

Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye




Arnavutkdy figesi, Hadun. Jy Mahallesi, 5172 ve 5173 Parsellere Milikiyet: Sahis, Tescil Digt Alan 1,95(:(
iligkin 1/5000 dlgekli Nazini Imar Plan: Teklifi, (2025-428845) Toplam YiizBl¢iimil: ~60.000
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ERI PLAN 17.012012 t.tii NIP kapsaminda 8. Madde Imar
Uygulama Smir igerisinde Depolama Tesisleri Alam fonkstyonunda kalmakta iken, 5172 ve 5173 parsellerin istanbul 10. Idare Mahkeme-

sinin 24.12 2013 tarih ve 2012/775 E. 2013/2516 K. sayih karar1 ile plansiz durumda kaldsg.
TEKLIF PLAN : 5172 ve 5173 parseller ile teklife konu tescil harici alanin Sanayi Alam fonksiyonunda planlandiy
MEVCUT DURUM : 5172 parselin yapilagms oldugu. 5173 parsel {izerinde herhangi bir yapilagmanm bulunmadigy. teklife konu tescil

harici alanin ise fiili yol oldugu

DEGERLENDIRME:

¢ Yapilan incelemeler neticesinde, 17.01.2012 t.t.li 1/5000 6lgekli Hadimkay Merkez Nazim tmar Planinda “Depolama Tesisleri”™ alanm-
da kalmakia iken Istanbul 10. Idare Mahkemesinin 24.12.2013 tarih, 2012/775 E., 2013/2516 K. sayith karari ile “. . .dava konusu parsel
15.06.2009 tasdik tarihii 1/100.000 olcekli Istanbul Cevre Dizeni Planmda Meskun Alanlar kullaniminda kaldig, dava konusu plania
dava konusu parsele dist blcek plania getirilen meskun alan kullamming uygun olmayacak gekilde depolama alam kullanim; getirilme-
sinin wygun olmadifi sonucuna varilmakia olup dava konusu Nazim Imar Plaminda hukuka wyarfik bulunmamakiodr .. > seklinde
agiklanan gerekgeler ile .. dava konusu iglemin ilgili parsel yonunden iptaline ..” karar verilmesi dzerine 1/5000 olgekH plan ybniin-
den piansiz durumda kalan Hadimkoy Mahallesi, 5172 ve 5173 parseller ile bir kisim tescil dig1 alanun Sanayi Alan1 olmak planlanma-
sina iligkin ilgilisince hazsrlanmig olan teklifin, stz konusu Mahkeme Kararmin, bahse konu alanin Meskimn Alanlar kapsanunda planla-
masi gercktigi goriislinil esas alan iptal gerekgelerme uygun olmadiy gonilmekle birlikte;

¢ 06.04.2021 tarih ve 1185 sayih Sehir Planlama Sube Miidiicligi 6n goriigiindeki, 1/100.000 olgekli Cevre Dilzeni Plamndaki gematik
olarak gosterilmiy olan Meskun Alan sinrlannin alt 8lgekli planlarda kesinlegtirilebilecegi ve talep konusu parsellerin 1/5000 olgekli
nazim imar plamnda Konut Alani olarak planlanmasmn meri 17.01.2012 t.t.li Nazim Imar Plaminda niifus artisma ve dolayisiyla donati
dengesinin bozulmas: ile plan ana kararlarimin bozulmasina sebebiyet verecegine iligkin hususlar diigintldiigtinde, teklifin bahse konu
iptal karari gerekgesindeki Meskun Alan kullammundan farklt bir fonksiyon getirmesi yoniiyle gehircilik ilkeleri ve planlama teknikleri
agisindan yermde oldugu,

¢ Teldife konu 5172 ve 5173 parseller ile komgulugundaki bir kisim tesei! diga alanin komgulugunda Sanayi Alam fonksiyonunda plan-
lanmug alanlar bulunmakta olup, meri 17.01.2012 t.tli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plann Depolama Alanlan ile Sanayi Alanlan igin
belirlenen yapilagma kogullar: yoniinde farkhitk gstermedigi, teklifin bu yéniiyle yapi yopunlugunu arttinicr nitelikte olmadigi,

* teklif ile hem Istanbul 10. Idare Mahkemesinin 24.12.2013 tarih ve 2012/775 E. 2013/2516 K sayil iptal karart eski 1151 parsele yb-
nelik oldugundan, eski 1151 parsel smnirlannm da yeni 5172 ve 5173 parseller ile parsellerin glineyindeki bir kisim tescil harici alana
tekabill ettiginden naztm imar plam ydniinden plansiz durumda olan eski 1151 parsel simirlan igerisinde kalan bahse konu alanin, hem
de 5172 ve 5173 parseller ile 4861 parsel arasmda kalan ve meri 1/5000 tlgekli planda Depolama Alam olarak planlandign gorillen
tescil harici alamn da plan onama sininina alinarak, Sanayi Alam olarak diizenlenmesiyle, 1/5000 digekli planda iglevsiz artik alan nite-
liginde depolama alam fonksiyonunun dnfine gegilerek fonksiyon biltiinliginin saglandif degerlendirilmektedir.
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KOMISYON RAPORLARI Taxih:
16.10.2025
\ , IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU-ENGELSIZ gggys‘/'ﬁ‘r
HAYAT KOMISYONU MUSTEREK

KONUNUN OZU: Atasehir ilgesi, Barbaros Mahallesi 776 ada 6-7-8-9-20 ve 22 parsellere iligkin
1/5000-1/1000 slgekli NiP - UIP Degisikligi hk.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirliigi’niin 10/03/2025 giin ve 2025/474797 sayih
yazisinda;

Igi: a} 13.02.2025 tarih, 2025-327365 sayili Emlak Sube Miidiirltigii yazisi.

b) 28.02.2025 tarih, 2025-327365 sayili Baskanlik Oluru.

c) 03.03.2025 tarih, 2025-S-459418 sayili dagitimh yazimiz.

TALEP: Emlak $ube Miidiirliigiiniin ilgi (a) yazisi ile Bagkanhigimiz miilkiyetindeki tasmmazlarm
korunmas, degerlendirilmesi ve ySnetimi igin ihtiyag duyulan fonksiyonlarda giiniimiiz kosullart gz oniinde
tutularak kullaniminin saglanmasi amaciyla Atagehir Ilgesi, Barbaros Mahallesi 776 ada 6, 7, 8, 20 ve 22
parsellere yonelik kamu yaran ve 5216 sayili yasanin Bilyiiksehir Belediyesinin Gorev, Yetki ve
Sorumluluklari baglikh 7. maddesinde ifade edilen fonksiyonlar kapsaminda ilgili mevzuat ve arazi kisitlari
ile alamn 6zelligi, statiisil, planlama esaslan ve ilkeleri ile gevre yapilanma kosullan dikkate alinarak, 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam degisikliklerinin yapilmasi talebi
tarafimiza iletilmis olup, s6z konusu talep dogrultusunda 3194 sayih imar Kanunu, 5216 Sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunun I/c maddesi ile ilgili diger meti mevzuat hiikiimleri uyarinca 1/5000 &lgekli NIP ve
1/1000 8lgekli UIP degisikligi caligmalarmm baslanmasi hususunda ilgi (b) Baskanlik Oluru alinmstir.

Ilgi (b} Bagkanlik Oluru dogrultusunda ilgi (c} dagitimli yazimiza cevaben tarafimiza iletilen kurum ve
kurulug gdriisleri ile kamu kaynaklarmmn etkin ve verimli kullamimas: amaciyla cevre plan fonksiyonlar1 da
dikkate almarak Atagehir ilgesi, Barbaros Mahallesi 776 ada 6-7-8-9-20 ve 22 parsellere iligkin hazirlanan
1/5000- 1/1000 Olgekli Nazim ve Uygulama imar Plani degisikligi teklifleri degerlendirilerek hakkinda karar
alinmak tizere Biyiiksehir Belediye Meclisine iletilmektedir. (Ek-1, Ek-2, Ek-3)

MEVCUT DURUM: Bagkanliimiz ortak kullamminda olan 2022 yilma ait uydu ve 2019 yilna ait
panoramik sokak goriintilleri ile halihazir haritalar iizerinde yapilan incelemede, plan degigikligi teklifine
konu tasinmazlarin meveut durumda santiye sahasinda kaldig gériilmektedir. (Ek-4)

MULKIYET DURUMU: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin "Web-Tapu" bilgi edinme
sisteminden elde edilen verilere gore; teklif plan degisikligine konu Atasehir ilgesi, Barbaros Mabhallesi, 776
ada 6 parselin 6880 m2 ylizolgiimlii, 776 ada 7 parselin 3200 m2 yiizélgiimlii, 776 ada 8 parselin 3640 m2
ylz6lelimlii, 776 ada 9 parselin 1920 m2 yiizsl¢iimlii, 776 ada 20 parselin 12197 in2 yiiz6l¢iimlii, 776 ada 22
parselin 795 m2 yuizblgiimlii ve Bagkanligimiz miilkiyetinde oldugu gériilmektedir. (Ek-5)

PLANLARDAKI DURUMU: Plan degisiklizi teklifine konu parseller meri 1/5000 &lgekli planlar
yoniinden;

15.02.2019 t.t.li 1/5000 Slgekli Nazim Imar Planma iliskin itirazlar iizerine alinan 17.09.2020 tarih ve
872 say1h Istanbul Biiyiiksehir Meclisi Karari dogrultusunda onaylanan meri 25.09.2020 t.t.li 1/5000 Olgekli
Atagehir Iigesi, Yenisahra Mahallesi ve Yakm Cevresi Nazim Imar Plam Degisikligi kapsaminda 56z konusu
alanm kismen "Park ve Yesil Alan", kismen "Belediye Hizmet Alam", kismen "Toplu Tasim Tiirleri Arasi
Degisim ve Aktarma Alan1”, kismen "Genel Otopark Alanm" ile kismen 20 metre ve 15 metre en kesitli
"Ikinci Derece Yol Alant", "Rayh Toplu Tasima Hatti"ndan etkilenmekte oldugu, (Ek-6)

Plan degisikligi teklifine konu parseller meri 1/1000 &lgekli planlar yoniinden ise;

15.02.2019 t.t.li plana yapilan itirazlar neticesinde olusan 20.12.2022 t.tli 1/1000 olgekli Atagehir
ligesi, Yenisahra Mahallesi ve Yakin Gevresi RUIP Degisikligi ile kismen "Park", kismen "Belediye Hizmet
Alam", kismen "Toplu Tasim Tiirleri Aras: Degigim ve Aktarma Alam", kismen "Genel Otopark Alam" ve
kismen 20 m ve 15 m en kesitli "Ikinci Derece Yol Alam" lejantina alindign ve "Rayli Toplu Tasima

Hatt1"ndan etkilenmekte oldugu goriilmektedir. (Ek-7)




KURUM VE KURULUS GORUSLERI: Bagkanligimizca hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 olgekli teklif
plan degisikliklerine yonelik ilgi (¢) dagitiml yazimiza cevaben tarafimiza iletilen ilgili kurum ve kurulus
goriigleri asagida siralanmaktadir:

ISKI Genel Miidiirliigiiniin Gérigii (Ek-8)
05.03.2025 tarih, E-1 1255029-000-1763726 sayih

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Midiirliigiiniin Goriigli (Ek-9)
04.03.2025 tarih, 474506 sayil:

Emlak Sube Miidiirliigiiniin Gorisii (Ek-10)
07.03.2025 tarih, 488563 sayih

Kamulastirma Sube Miidiirligiiniin Gortisi (Ek-11)
04.03.2025 tarih, 474797 sayih

Mesken Sube Miidiirliigiiniin Goriigti (Ek-12)
06.03.2025 tarih, 480071 sayil:

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiiniin Goriigii (Ek-13)
07.03.2025 tarih, 50265 sayih

Ulagim Projeleri Sube Miidiirliigiiniin Goriigii (Ek-14)
06.03.2025 tarih, 492791 sayili

Ustyap: Projeler Sube Miidiirliigiiniin Géoriigii (Ek-15)
06.03.2025 tarih, 476019 sayil:

Altyap1 Projeler Sube Miidiirliigiiniin Goriisii (Ek-16)

05.03.2025 tarih, 479136 sayili

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: Emlak Sube Midiirligintin 13.02.2025 tarih, 2025-327365
sayilt yazisi ile Belediyemiz miilkiyetindeki taginmazlarin korunmasi, degerlendirilmesi ve ybnetimi igin
ihtiya¢ duyulan fonksiyonlarda giiniimiiz kosullar1 géz oniinde tutularak kullanimmnin saglanmasi amaciyla
Atagehir Ilgesi, Barbaros Mahallesi 776 ada 6-7-8-9-20 ve 22 parsellere yonelik kamu yarar1 ve 5216 sayilt
yasamn Biiyiiksehir Belediyesinin Gorev, Yetki ve Sorumluluklari baglikli 7. maddesinde ifade edilen
fonksiyonlar kapsaminda ilgili mevzuat ve arazi kisitlar ile alamn dzelligi, statiisii, planlama esaslari ve
ilkeleri dogrultusunda, ¢evre yapilanma kosullan da dikkate alinarak, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plami degisikliklerinin yapilmas: talebine istinaden almnan 28.02.2025 tarih,
2025-327365 sayih Bagkanlik Oluru dogrultusunda 03.03.2025 tarih, 2025-S- 459418 sayilh dagitimli
yazimiza cevaben tarafimza iletilen kurum ve kurulus goriisleri de dikkate almarak 3194 sayilh Imar
Kanunu, 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 7/¢ maddesi ile ilgili diger meri mevzuat
dogrultusunda Miidiirliigiimiizce 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan Degisikligi ve 1/1000 dlcekli Uygulama
Imar Plam Degisiklikleri teklifleri hazirlanmustir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: 1/5000 ve 1/10600 blgekli imar plam degigikliklerine yonelik
teklif planda; komsulugundaki alanlarm meri plan durumlari ve konuya iligkin alinan kurum-kurulus
goriileri vb. hususlar dikkate alinarak Atagehir Ilcesi, Barbaros Mahallesi 776 ada 6,7, 8 9 20 ve 22
parsellerin kismu plan degisikligi onama sinurt igerisine alinmis olup, dlgegine bagh olarak Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeliginde ve meri planlarda belirtilen gdsterimlere uygun teknik usullerde gerekli plan
kararlari ve plan notlan diizenlenmigtir.

DEGERLENDIRME: Emlak Sube Miidiirligniin ilgi (a) yazis: ile Belediyemiz miilkiyetindeki
taginmazlarin korunmasi, degerlendirilmesi ve yénetimi igin ihtiyag duyulan fonksiyonlarda giiniimiiz
kogullar g6z oniinde tutularak kullaniminin saglanmasi amaciyla Atagehir figesi, Barbaros Mahallesi 776
ada 6, 7, 8, 20 ve 22 parsellere y6nelik kamu yarar ve 5216 sayili yasanin Biiyiiksehir Belediyesinin Gérev,
Yetki ve Sorumluluklar1 baglkli 7. maddesinde ifade edilen fonksiyonlar kapsaminda ilgili mevzuat ve arazi
kisitlar: ile alanin 6zelligi, statiisii, planlama esaslari ve ilkeleri dogrultusunda, ¢evre yapilanma kosullar1 da
dikkate ahnarak, 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant degigikliklerinin
yapilmasi talebi tarafimiza iletilmis olup, s6z konusu talep dogrultusunda 3194 sayili Imar Kanunu, 5216
Sayili Bilyiikgehir Belediyesi Kanunun 7/c maddesi ile ilgili diger meri mevzuat dogrultusunda 1/5000
olgekli NIP ve 1/1000 dlgekli UIP degisikligi ¢alismalarmmn baslanmasi hususunda ilgi (b} Baskanlik Oluru
almmustr.

Konuya iligkin alman ilgi (b) Baskanhk Olure dogrultusunda ilgi (c) dagitimh yazimiza cevaben
tarafimiza iletilen kurum ve kurulus goriisleri ile kamu kaynaklarinm etkin ve verimli kullanilmas: amaciyla
g¢evre plan fonksiyonlari da dikkate almarak Atasehir Ilgesi, Barbaros Mahallesi 776 ada 6-7-8-9-20 ve 22
parsellere iliskin hazirlanan 1/5000-1/1000 Olgekli Nazim ve Uygulama imar Plam degisikligi teklifleri
degerlendirilerek hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmektedir.




Plan degisikligi teklifine konu alana iligkin Miidiirliigiimiiz islem dosyasi ve plan arsivinde yapilan
incelemede;

Atasehir Ilgesi. Barbaros Mahallesi 776 ada 6. 7, 8, 20 ve 22 parsellerin 1/5000 &lgekli planlar
yo6niinden;

-18.02.1992 t.tli Kadikdy Ilgesi Yenisahra 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami kapsaminda max.
TAKS:0.50, max. KAKS: 1.00, 6n bah¢e mesafesi 15.00 m, yan bahge mesafesi 5.00 m yapilasma kosulunda
"Depolama Alanlar" lejantinda kalmakta iken,

-25.12.2009 t.tli Atasehir Ilgesi, 776 Ada 6-7-8-9-20-22 Parsellere Ait 1/5000 Olgekli Plan
Degisikligi kapsammda TAKS:0.40 E:2.50 H.max: Serbest yapilasma kosulunda "Turizm+Ticaret (T+T)
Alani" lejantinda alindig1 ve Turizm+Ticaret alanina yonelik

"...3- Turizm+ ticaret alanlarinda; konaklama tesisleri (otel, rezidans v.b.) , is merkezi, aligverig
merkezi, sinema, tiyatro, eglence merkezi, kongre merkezi, yonetim binalari, banka ve jinans kurumlari gibi
ticari fonksiyonlar ile &zel kiiltiirel tesisler yapilabilir.

4-Plan onama smnn igerisindeki alamin tamamu ilgili kurumlardan uygun goriis alinmak kaydiyla
zeminalt otopark olarak diizenlenebilir.

5-Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlifi 'nca onaylanacak ovan projeye gdre uygulama
vapilacaktir... " seklinde plan notlarinin diizenlendigi,

-25.12.2009 t.tli 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plami degisikliginin Istanbul 7. idare Mahkemesinin
18.12.2011 tarih, 2010/1180E., 2011/2124K. sayili karart ile iptal edildigi, sz konusn iptal karan
dogrultusunda plansiz kalan alanda onaylanan 16.06.2012 t.t.li Atagehir Ilgesi, Yeni Sahra Mahallesi, 776
Ada, 6-7-8-9- 20-22 Parselleri Kapsayan Alana fliskin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan: ile bahse konu
parsellerin ¢ofunlukla max. TAKS:0.40, E:2.07, H: Serbest yapilasma kogulunda "Turizm+Ticaret Alan1",
kismen "Meydan Alam" olarak planlandig1 ve séz konusu fonksiyonlara ysnelik

"1-... donati alanlarmmn ilgili kurumlara bedelsiz devri halinde bu kisunlar emsal hesabina dahi!
edilecektir.

2-Turizm + Ticaret Alanlarinda; Konaklama Tesisleri (Otel, Rezidans v.b.) , Is Merkezi, Aligveris
Merkezi, Sinema, Tiyatro, Eglence Merkezi, Kongre Merkezi, Yonetim Binalari, Banka ve Finans Kurumlan
gibi Ticari Fonksiyonlar ile Ozel Kiiltiirel Tesisler yapilabilir.

3-Plan Tasdik S igerisindeki alanin tamamu ilgili Kurumlardan uygun goriis alinmak kaydiyla
Zeminalt: Otopark olarak diizenlenebilir.

4-Ulagm Daire Bagkanhgi Ulasim Plan Miidiirliigii ile Yaya-Tagit-Rayh Sistem Istasyon baglantisi,
giris ¢ikislari ve benzeri hususlar igin saglanacak koordinasyon dogrultusunda hazirlanacak protokole gore
Istanbul Biiyitksehir Belediyesi Bagkanlig Ulagim Planlama Miidiirliighi ile Rayli Sistem Miidiirlitit uygun
goriisii ve Imar Miidiirliigli 'nce onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

5-Tamam turizm fonksiyonu yapilmas: durumunda bu fonksiyona hizmet edecek; kongre, toplant:
salonlar, otele ait sosyal birimler vb. alanlarn olusturulmas: kosuluyla 1. Bodrum Kat emsale dahil
degildir.... " seklinde plan notlarimin diizenlendigi,

-08.03.2013 t.t.1i 1/5000 8lgekli Yeni Sahra Mahallesi ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plam kapsaminda
¢ogunlukla min. 5600 m2 ifraz sart1 ile T3 simgeli E:2.00 yapilasma kosulunda "Ticaret Alanlar1", kismen
"Meydan Diizenleme Alami"nda (E:0.03, h.maks: 6.50'vi gegmeyen yapilagma sartlarinda sokiiliip takilabilen
elemanlardan olusan birimler yapilabilir) kaldigi, ayrica "Yer Alti Rayli Tasima Hatti"ndan etkilenmekte
olup, alanin kismen "Yer Alti Rayh Tagima Istasyon Alanfnda ve 20 metre en kesitli "II. Derece Kentici
Yollar" lgjantinda kaldigi,

-21.12.2015 t.t.1i 1/5000 blgekli Yenisahra Mahallesi ve Yakin Cevresi Revizyon Nazim imar Plam
kapsaminda g¢ofunlukla TAKS:0.40, E:2.00, Yengok: 80 m yapilasma kosulunda "T2 Ticaret Alam"
(toplulastirma hitkiimlerine tabii tutulamaz) , kismen "Genel Otopark”, kismen "Toplu Tasim Tiirleri Aras
Degisim ve Aktarma Alani1”nda kalmakta oldugu,

-21.12.2015 ttli 1/5000 &lgekli Yeni Sahra Mahallesi ve Yakm Cevresi Revizyon Nazim imar
Plani'na yapilan itirazlar {izerine alnan Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.06.2016 tarihli, 1134
sayili Istanbul Biiyilksehir Meclisi Karari ile 21.09.2016 tarih ve 1450 sayith kararlan dogrultusunda
hazirlanan 26.09.2016 t.t.li 1/5000 &lgekli plan degisikligi kapsaminda kismen TAKS:0.40, E:2.50 (5000
m2den bilyilk parsellerde) , Yengok: 150 m yapilagma kosulunda T simgeli "Ticaret Alam", kismen
TAKS:0.40, E:2.00, Yengok: 80 m yapilasma kosulunda "T2 Ticaret Alan1" (toplulastirma hiikiimlerine tabii
tutulamaz) , kismen "Genel Otopark", kismen "Toplu Tagim Tirleri Arasi Degisim ve Aktarma Alami"nda
kalmakta oldugu,

-21.12.2015 t.t.i Atagehir ilcesi, Yeni Sahra Mahallesi ve Yakin Cevresi 1/5000 8lgekli Revizyon
Nazim imar Planmna yapilan itirazlar sonucu alinan 17.06.2016 tarihli, 1134 sayil: istanbul Bityiiksehir
Meclisi Karari ile 21.09.2016 tarihli, 1450 sayih Istanbul Bilyitksehir Belediye Meclisi Karari ve 26.09.2016




tarihinde Biiyiikgehir Belediye Bagkaninca onanan 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam degisikliginin iptali
istemi ile agilan davada Istanbul 10. Idare Mahkemesinin 22.01.2019 tarih, 2017/331 E., 2019/52 K.sayih
karari ile; " ...dava konusu meclis kararimn iptaline... " karar verildigi,

-Istanbul 10. idare Mahkemesinin 22.01.2019 tarih, 2017/331 E., 2019/52 K. sayih kararina karsi
yapilan istinaf talebine yonelik Istanbul Bslge Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesinin 23.05.2019 tarih,
2019/767 E., 2019/1084 sayih karar ile bahse konu talebin reddine, Istanbul Bolge idare Mahkemesi 4. Idari
Dava Dairesinin 23.05.2019 tarih, 2019/767 E., 2019/1084 sayili red kararma yonelik Danigtay Altinci
Dairesinin 2019/18907 E., 2023/7108 K. karari ile anilan kararin onamasina karar verildigi,

-Devam eden siirecte s6z konusu parselleri de kapsayan 15.02.2019 t.t.1i 1/5000 slgekli Atagehir flgesi,
Yenisahra Mabhallesi ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plani kapsaminda talebe konu alanin ¢ogunlukla E:2.50,
Yengok: 15 kat yapilagma kosulunda Tl simgeli "Ticaret Alam", kismen "Toplu Tagim Tiirleri Arasi Degisim
ve Aktarma Alan1", kismen "Genel Otopark Alam" ile kismen 20 metre ve 15 metre en kesitli "ikinci Derece
Yol Alam" lejantinda kaldig1 ve "Rayli Toplu Tasima Hatt1"ndan etkilenmekte iken,

-15.02.2019 t.t.1i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plamina iligkin itirazlar izerine alinan 17.09.2020 tarih ve
872 say1li istanbul Biiyiiksehir Meclisi Karari dogrultusunda onaylanan meri 25.09.2020 t.t.li 1/5000 Olgekli
Atagehir Ilgesi, Yenisahra Mahallesi ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plani Degisikliginde s6z konusu alanin
kismen "Park ve Yesil Alan", kismen "Belediye Hizmet Alam", kismen "Toplu Tagim Tiirleri Aras Degisim
ve Aktarma Alam", kismen "Genel Otopark Alan" ile kismen 20 metre ve 15 metre enkesitli "Ikinci Derece
Yol Alant", "Rayh Toplu Tasima Hattrndan etkilenmekte oldugu gériilmektedir. (Ek-4)

Plan degigikli») " teklifine konu parsellerin 1/1000 6lgekli planlar yéniinden ise:

-17.03.2011 -21.06.2011 t.t.li Atasehir ilgesi, 776 Ada 6-7-8-9-20-22 Parseller ve Yol Alanma Ait
1/1000 8l¢ekli UIP kapsaminda ¢ogunlukla TAKS: 0.40, E:2.50, H: Serbest yapilasma kogulunda "Turizm-
Ticaret Alam", kismen 15 metre en kesitli yol alaninda kalmakta iken,

-22.04.2016 ttli Goztepe-Atasehir-Umraniye Metro Hattr Projesine iligkin UIP Degisikligi
kapsaminda "Rayl: Toplu Tasima Hatt: Istasyon Yer Alt1 Yap1 Alan" ve "Rayl Toplu Tasima Hattfudan
etkilenmekte oldugu,

-15.02.2019 t.t.1i 1/1000 Slgekli Atagehir Ilgesi Yenisahra Mahaliesi ve Cevresi 1. Etaba fliskin RUIP
ile gogunlukla E:2.50, Yengok: 15 kat yapilasma kosulunda TI simgeli "Ticaret Alan1", kismen "Toplu Tagim
Tiirleri Aras1 Degisim ve Aktarma Alan1", kismen "Genel Otopark Alani" ile kismen 20 m ve 15 m en kesitli
"Ikinci Derece Yol Alan1" olarak diizenlendigi ve "Rayh Toplu Tagima Hatti"ndan etkilenmekte oldugu,

-15.02.2019 t.t.li plana yapilan itirazlar neticesinde olusan 20.12.2022 t.t.li 1/1000 dlcekli Atagehir
Tigesi, Yenisahra Mahallesi ve Yakin Cevresi RUIP Degisikligi ile kismen "Park", kismen "Belediye Hizmet
Alam", kismen "Toplu Tagim Tiirleri Aras1 Degisim ve Aktarma Alani", kismen "Genel Otopark Alam" ve
kismen 20 m ve 15 m en kesitli "lkinci Derece Yol Alani" lejantina alindig: ve "Rayli Toplu Tagima

Hatt1"ndan etkilenmekte oldugu gériilmektedir.

Netice itibariyle; Bagkanligimiz miilkiyetindeki Atagehir Ilgesi, Barbaros Mahallesi 776 ada 6-7-8-9-
20 ve 22 parsellere yonelik Emlak Sube Miidiirligiiniin ilgi (a) talebi dogrultusunda 5216 sayih yasanin 7/c
maddesi kapsaminda 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
¢ahgmalarinin baglatiimas: hususunda alnan ilgi (b) Bagkanlik Oluru ile ilgi (c) dagitimh yazzmiza cevaben
iletilen kurum ve kurulug goriigleri, planlama alaninda meri planlara ait fonksiyonlar ile donat: dengesi,
dagihmi ve gesitlilii ile ulasim baglantilar: ile Snceki s6z konusu taginmazlarin gegmisten giiniimiize plan
kararlan ile dikkate alinarak kamu miilkiyetindeki tasmmazlarin etkin ve verimli kullanilmas: amacityla meri
plan bitiinligii gozetilerek 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami
Degisiklikleri teklifi hazirlanmistir’” denilerek.

Emlak Sube Mudiirliigiiniin ilgi (a) yazisi ile iletilen taleple birlikte ilgi (b) Bagkanlik Oluru ve
tarafimiza iletilen ilgili kurum/kurulug goriisleri dogrultusunda Miidiirligiimiizce hazirlanan Atasehir lgesi,
Barbaros Mahallesi 776 ada 6-7-8-9-20 ve 22 parsellere iligkin 1/5000 - 1/1000 &lgekli Nazim ve Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifleri yazimiz ekinde olup, plan degisikligi tekliflerinin yiiriirlikteki yasa ve
yonetmelikler ile 3194 sayil: Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun 7/c maddesi kapsaminda ve diger ilgili meri
mevzuat hikkiimlerine gore deferlendirilerek hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine

havale olunmustur.
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KOMISYON G(")RﬁSI'J_: Atagehir Tigesi, Barbaros Mahallesi, 776 ada 6, 7, 8, 9,,20 ve 22 parsellere
iligkin 1/5000-1/1000 Slgekli NIP-UIP degisikligi teklifleri incelenmis olup; Miidiirliigiinden geldigi sekliyle
kabulii Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir,

Meclisimizin onayma arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Baymdirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani
Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM KARARA KATILMIYORUM
Selda YOCEL ibrahim CALISKAN Pinar UNSAL
Engelsiz Hayat Bagkan Vekili Raportir
Komisyonu Baskani
Ali Ekber KIZILKAN Seda TURKOGLU CAM Zeynep VURMAZ YiGiT
Uye Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM
Ugur Tolgahan SirAHI Sefanur AKCA
Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM KARARA KATILMIYORUM




ATASEHIR ILCESI, BARBAROS MAHALLESI 776 ADA 6-7-8-9- §] Yiizélciimii: 28632 m?
20 VE 22 PARSELLERE IiLISKIN 1/5000-1/1000 OLCEKLI
NiP - UiP DEGISIKLIGI HK. (2025-474797) Miiikiyet: IBB

e . kismen “Park ve Yesil Alan”, kismen “Belediye Hizmet Alanr™, kismen “Toplu Tagtm Tarleri Aras: Degisim ve
Merl 15000 Flan Durame. & 1 1arma Alanr®, kismen “Gehel Otopark Alan® e kismen 20 faetre ve 15 metro en kesith “Ikinci Deros Yol Alant”,
“Rayh Toplu Tagima Hath™ndan etkilenmektedir.

Meri 1/1000 Plan Duromu :  kismen “Park™, kismen “Belediye Hizmet Alam™, kismen “Toplu Tagim Tuorleri Aras1 Degigim ve Aktarma Alanr™,
kismen “Genel Otopark Alam” ve kismen 20 m ve 15 m en kesitli “kinci Derece Yol Alami” lejantina almdigi ve
“Rayh Toplu Tagima Hatt"ndan etkilenmektedir.

Meveut Darum ¢ Mevcut durumda gantiye sahasi olarak kullamlmaktadsr,

DEGERLENDIRME:

= Emlak $ube MudOrliginin 13.02.2025 tarih, 2025-327365 sayill yazisi ile Belediyemiz moikiyetindeki tasinmazianin korunmasi,
degerlendirilmesi ve ydnetimi igin ihtiyag duyulan fonksiyonlarda guntimiiz kogullar1 gz dnfiade tutularak kullammimn saglanmas:
amacryla Atagehir ligesi, Barbaros Mahallesi 776 ada 6, 7, 8, 20 ve 22 parsellere yonelik kamu yaran ve 5216 sayili vasanmn
Baytksehir Belediyesinin Gorev, Yetki ve Sorumluluklan baghkh 7. maddesinde ifade edilen fonksiyonlar kapsaminda ilgili mevzuat
ve arazi kisitlan ile alanin dzelligi, statilsl, planlama esaslan ve ilkeleri dogrultusunda, ¢evre yapilanma kosullar: da dikkate alinarak,
1/5000 dlgekli Nazim fmar Plami ve 171000 dlgekli Uygulama Imar Plan degigikliklerinin yapilmasi talebine yonelik 28.02.2025
tarih, 2025-327363 sayih Bagkanhk Oluru kapsaminda Atagehir ligesi, Barbaros Mahallest 776 ada 6-7-8-9-20 ve 22 parsellers
yonelik Mudurlignmizee hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 dlgekli Nazm ve Uygulama imar Plami deigikligi teklifleri 3194 sayih Imar

Kanunu ile 5216 sayili yasamin 7/c maddesi uyarinca degerlendirmek ve hakkmda karar alinmak zere Bayilksehir Belediye
Meclisine iletilmektedir.




=§
. L . . Rapor No:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 30
KOMISYON RAPORLARI e
16.10.2025
- ] Dosya No:
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU 2025/698
KONUNUN OZU: Atagehir Iicesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parsele iliskin 1/5000 slcekli NiP
degisikligi teklifi
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirliigii’niin 16/06/2025 giin ve 2025-697806 sayih
yazisinda;

Ilgi: a) 28.03.2025 tarih ve E-1573/10232 sayih Atasehir Belediye Bagkanliginin yazisi ve eki 1/5000 slgekli

teklif dosyasi. )
b) 18.04.2024 tarih ve 5/658863 sayih Istanbul Bilyiiksehir Belediye Bagkanliginin imar Plan: ve Degisikligi

Calismalarinda Uygulanacak Usul ve Esaslara Iligkin Genelgesi.

TALEP: ligi (a) yazi ile; 24.01.2019 t.t.’li 1/5000 5lgekli Atasehir flgesi, Atatiirk Mahallesi 1885 ada 3
parsele iligkin Nazim Imar Plam Degisikliginde E:1.80 yapilasma sartinda “Dini Tesis Alani”nda kalan
bahse konu parselin “Belediye Hizmet Alam (BHA) ” olarak planlanmasina iligkin Atasehir Belediye
Bagkanligi, Plan ve Proje Miidiirliigiince hazirlanan 1/5000 8lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi 5216
sayih Biiyitkgehir Belediye Kanununun 7/b maddesi uyarmca degerlendirilerek karar alinmak iizere geregi

i¢in tarafimiza iletilmigtir. (Ek-1)

MULKIYET: Atagehir Iigesi, Atatiirk Mahallesi 1885 ada 3 parselin 3953 m? yiizolgiimiinde oldugu
ve Kadikdy Belediyesi adna kayith iken, 02.04.2010 tarihinde kamu kurumlarinm bedelsiz devri yontemiyle
Atagehir Belediyesi miilkiyetine gectigi gériilmektedir. (Ek-2)

MEVCUT DURUM: Bagkanligimiz _sistemindeki 2022 yii uydu fotograflar ile 360° sokak
goriintiilerinde yapilan incelemede Atasehir Ilgesi Atatiitk Mahallesi, 1885 ada 3 parselin biiyiik kismmda
tek katli prefabrik ¢adir bulundugu, bir kisminin ise agik otopark olarak kullanildig1 gériilmektedir. (Ek-3)

MERI PLAN DURUMU: Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi 1885 ada 3 parsel;

19.03.2012 tastik tarihli 1/5000 &lgekli Atagehir Ilgesi, Kiiglikbakkalkéy Mahallesi, 249 pafta, 1885
ada, 3 parsele iligkin nazim imar planinda “Belediye Hizmet Alam”nda kalmakta iken,

24.01.2019 tastik tarihli Atasehir Iigesi, Atatiirk Mahallesi 249 pafta 1885 ada, 3 parsele iligkinI/5000
Blgekli nazim imar plam degisikligi ile E:1.80, Yengok: Serbest yapilasma sartlarinda “Dini Tesis Alani"na
alinmgtir.

09.11.1990 tasdik tarihli 1/1000 oicekli Anatepe IV. Etap Yerlesme Planinda “OtoTerminali” alaninda

kalmakta iken,
20.01.2008 tastik tarihli 1/1000 Slgekli 249 pafta, 1885 ada, 3 parsel ile 244 pafta, 1890 ada, 2-3

parsele iliskin plan tadilati ile E:1.80, H:Serbest yapilagma gartlarmda “Dini Tesis Alani”na alinmgtir. (Ek-
4) (Ek-5)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI: 1/5000-1/1000 olgekli nazim ve uygulama imar plan:
degisikligi tekliflerine yonelik alman ve tarafimiza iletilen ilgili kurum gorigleri asagida yer almaktadir.
Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiiniin

27.12.2024 ve 2024.2445601 sayih goriigii (Ek-6)

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin

16.12,2024 tarih ve 2024.2316242 sayili sarth olumlu goriigii (Ek-7)
Sehir Planlama $ube MiidiirliiZiiniin

Bila tarih ve 2025.1115839 sayih goriisii (Ek-8)

ISK1 Genel Miidiirliigiiniin

11.12.2024 tarih ve 1425875 sayili goriisii (Ek-9)

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin

17.01.2025 tarih ve 11506680 sayih goriisii (Ek-10)

Atagehir Kaymakamligi Ilge Mitftiiliigiiniin
16.01.2025 tarih ve E-81644164-750-5918562 sayih olumsuz goriisii (Ek-11)




Atagehir Beledive Bagkanlig

Emlak ve istimlak Miidiirliigtiniin

09.12.2024 tarih, 3183 sayih olumlu goriisii (Ek-12)
Atagehir Belediye Bagkanlig

Kentsel Doniistim Miidiirliigliniin

10.12.2024 tarih, 3990 sayili olumlu gériigii (Ek-13)
Atagehir Belediye Baskanlig:

Fen Isleri Miidiirligiiniin

12.12.2024 tarih, 4681 sayih olumlu goriisii (Ek-14)

Atasehir Belediye Bagkanligi

Etiid ve Proje Miidiirliigiiniin

16.12.2024 tarih, 159 sayili olumlu goriisii (Ek-15)
Atagehir Belediye Bagkanlif

Imar ve Sehircilik Mitdiirliigiiniin

17.12.2024 tarih, 9196 sayili olumlu goriisii (Ek-16)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: llgi (a) yaz: eki 1/5000 slgekli nazim imar plan: degisikligi
teklifinin hazirlanmasindaki gerekge plan agiklama raporunun “Plan Degisikliginin Gerekgesi” baslig:
altinda;

“Plan degigikligine konu Atasehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parselin meri planlar
gergevesinde yapilan plan degisikligi incelendiginde; konu parsele yaklasik 300 ila 400 metre mesafede 1
adet mevcut ve 1 adet planlanan “Dimi Tesis Alant (Cami Alani) * fonksiyonu bulundugu, ancak aym
bdlgeye hitap edecek “Belediye Hizmet Alani” fonksiyonunun hig yer almadigi tespit edilmig oldugundan,
bolge halkinin da gereksinimi olan belediye hizmetlerine erigiminin artmas: igin Belediye Hizmet Alam
(BHA) olarak planlanmas: gerektigi degerlendirilmistir. Tadilata konu Atatiirk Mahallesi, 249 pafta 1885
ada, 3 parsel sayili yer 21.01.2007 onanl 1/5000 olgekli Kiigiikbakkalky Anatepe Yetlesmesi Nazim Imar
Plani’inda ve 20.01.2008 t.t’li 249 pafta, 1885 ada, 3 parsel ile 244 pafta, 1890 ada, 2 ve 3 parsellerde
1/1000 o6lgekli plan tadilatinda, “E:1.8, H:Serbest” yapilanma kogullarinda Oto Terminal Alanindan Dini
Tesis Alamna almmis olup, plana yapilan itiraz sonras: agilan davada Istanbul 10. idare Mahkemesi’nin
28.05.2009 giin ve 2008/367 E., 2009/959K. Sayili karar1 ile dava konusu parseller yoniinden islemin
iptaline karar verildiginden plansiz alanda kalan séz konusu parsel Istanbul Biyiiksehir Belediye
Bagkanhginca 19.03.2012 t.t.’li 1/5000 &lgekli 249 pafta, 1885 Ada, 3 Parsele ait Nazim Imar Plani ile
Belediye Hizmet Alam’na alnmustir. Meri 1/5000 dlgekli pian tadilatima uygun olarak Miidiirligiimiizce
1/1000 olgekli plan tadilati teklifi hazirlanmigtir.” seklinde ifade edilmektedir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: Atasehir flgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parsele iligkin
ilgi (a) yaz1 eki 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin, 24.01.2019 tastik tarihli 1/5000
Slgekli Atasehir Ilgesi, Atatiick Mahallesi 1885 ada 3 parsele iliskin Nazim Imar Plam Degisikliginin
G22A03B rumuzlu plan paftas: iizetine hazirlandi§1, s6z konusu parselin plan degisikligi onama smn igine
almarak meri 1/5000 Slgekli nazim imar planindaki “Dini Tesis Alam” fonksiyonu, lejant ve plan notlan
iptal edilerck “Belediye Hizmet Alami” fonksiyonuna alindigi ve agagidaki plan notlannm &nerildigi
goriilmektedir;

b) “Plan onama sinir1; 1885 ada 3 parsel sinirmi kapsamaktadir.

c) Plan onama sinir1 igerisinde kalan alan; Belediye Hizmet Alanidir.

d) Ilgili kamu kurum goriisleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

e} Agiklanmayan hususlarda 26.08.1988-23.07.1990 t.t’li 1/5000 &lgekli Kiigiikbakkalkby Anatepe
Yerlesmesi Nazim Imar Plani ile meri mevuzat hiikiimleri gegerlidir.”

DEGERLENDIRME: Atagehir ilgesi Atatiirk Mahallesi 1885 ada 3 parsele iliskin mer’i 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligindeki “Dini Tesis Alam” fonksiyonunun iptal edilerek, parselin “Belediye
Hizmet Alans™ fonksiyonuna alinmasma iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi
geregi i¢in tarafimiza iletilmigtir.

Atagehir [lgesi, Atatiirk Mah., 1885 ada 3 parsele iligkin plan siireci incelendiginde, sz konusu parsel;

-26.08.1988-23.07.1990 tasdik tarihli 1/5000 olgekli Kiigiikbakkalkdy Anatepe Yerlesmesi Nazim
Imar Planinda ve 09.11.1990 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Anatepe IV. Etap Yerlesme Planinda “Oto
Terminali” alaninda,

-21.01.2007 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli 249 pafta, 1885 ada, 3 parsel ile 244 pafta, 1890 ada, 2 ve 3
parsel plan tadilati ve 20.01.2008 tasdik tarihli 1/1000 Slgekli 249 pafta, 1885 ada, 3 parsel ile 244 pafia,
1890 ada, 2-3 parsel plan tadilatinda “Dini Tesis Alan1” nda kalmakta iken. davaci1 Hiiseyin Kaya tarafindan
1/5000 6lgekli plan tadilatma agilan dava sonucu Istanbul 10. Idare Mahkemesinin 28.05.2009 glin,




E:2008/366, K:2009/958 sayih kararlari ile 21.01.2007 tasdik tarihli 1/5000 digekli plan tadilatinin iptal
edildigi (Ek-17),

Stz konusu mahkeme karan dogrultusunda 1885 ada, 3 parselin “Belediye Hizmet Alami” na
alinmasina iligkin Bagkanhfimizca hazirlanan 1/5000 Slgekli nazim imar planinin 19.03.2012 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onaylandig,

Bahse konu 1/5000 8lgekli nazim imar plani dogruitusunda séz konusu parselin “Belediye Hizmet
Alanr” na almmasna iliskin Atagehir Belediyesince hazirlanan ve Atagehir Belediye Meclisinin 09.06.2016
tarih ve 2016/71 sayih karan ile uygun goriilen 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degistkligi teklifi,
Bilyiksehir Belediye Meclisinin 13.04.2018 tarih ve 621 sayihi karar ile; “Atagehir ligesi, Atatiirk Mahallesi,

1885 ada, 3 parsele iliskin 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi incelenmis olup, 1/1000
&lgekli meri imar plan kararlarmm korunmas: ve 1885 ada 3 parsele ait Nazim Imar Plam degigikliginin
yeniden diizenlenerek meclise sunulmasi. .. .tadilen uygun gérilmiistiir ” seklinde karara baglanilmigtir.

Bahse konu meclis karari geregi séz konusu parselin “Dini Tesis Alam” na alinmasma iligkin
Bagkanhgimizca hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi, Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 18.01.2019 tarih ve 139 sayil karan ile aynen uygun gériilerek, 24.01.2019 tarihinde Biiyiikgehir
Belediye Bagkaninca onaylanmastir,

1/5000 8lgekli nazim imar plam degisikligi teklifine iligkin tarafimiza iletilen kurum gériislerinden;

Ulasmm Planlama Sube Miidiirliigiince;

“-Yollara gerekli terklerin bedeisiz yapilmas: gerektigi,

-“Belediye Hizmet Alant’nin otopark ihtiyact Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Otopark
Yonetmeligi dogrultusunda kendi fonksiyon alam igerisinde kargilanacak olup, otopark miktan
karsilanmadan ticari otopark yapilamaz.” seklinde plan notu eklenmesi gerektigi,

-Teklif plan notlar: ile BHA’inda %40 oraninda ticari birim olusturulmasma olanak saglanmasmin
ulagim taleplerini arttirarak bélgesel ulagim sistemini olumsuz etkiliyecegi belirlenmektedir.”seklinde,

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiince,

Planlama alanmin Mikrobolgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarina Esas 1/2000 Slgekli
Yerlesime Uygunluk Haritalarma gore kismen “UA” (Uygun Alanlar),kismen "0A-4a” (vapay dolgu ve agir
mihendislik Snlemleri gerektiren alanlar), kismen “OA-5b” (Ayrigmis kaya, Hafif-Orta mithendislik
gerektiren alanlar), ¢ok az bir kisim da “OA-5b” (Diger yumusak zeminler, hafif-orta miihendislik gerektiren
alanlar), kismen de “OA-6a” lejanth alanda kalmakta oldugu, yapay dolgu (OA(1) 4a) ve Ayrismis Kaya
(OA-5b) karmagik problemli lejanth smurlar i¢inde kaldig1 ve s6z konusu haritalara ait agiklama raporlarinda
bir takim hususlar belirtilerek; “ sonug olarak, yukarida belirtilen hususlarin planlama agamastnda g6z Oniine
alinmasi, yeni uygulamalar éncesi yapilacak olan zemin etiit ¢aligmasinda bu bilgilerinde degerlendirilmesi,
planlama alaninda bulunan mevcut yapilarn kullanilacak olmasi durumunda zemin-temel, temel-yap1 ve
statik ybnden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, "Zemin ve Temel Etiidii
Uygulama Esaslart” ve "Kaz: Giivenligi ve Alinacak Onlemler” ile ilgili esaslara gére hazirlanmas: gereken
zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna goére gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve dnlem
projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. dnlemlerinin alinmasi ve
bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/1000 &lgekli uygulama imar plam ve 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plam tadilati konuya iliskin yiiriirlikteki mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan
yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari bakimindan uygun griilmektedir.”
seklinde,

Schir Planlama Sube Miidiirliigiince;
“.....1885 ada 3 parselin yakm civaninda Dini Tesis Alam bulunmas: ve Atasehir Belediyesi talepleri

dogrultusunda s6z konusu parselin dnceki planlarda Belediye Hizmet Alani lejantma alinmig olmas1 ve
parselin yakin gevresinde de Belediye Hizmet Alani olmamasi dikkate alindiginda 1885 ada 3 parselin
1/5000 ve 1/1000 Slgekli Plan Degigiklikleriyle Belediye Hizmet Alam lejantina almmasi Miidiirliigiimiizce
uygun degerlendirilmektedir. Ancak 1/1000 &lgekli Planlar yoniinden incelendiginde; 01.08.2006 onayl
Anatepe-Atasehir (Kadikdy) Uygulama Imar Planinin iptaline iliskin Danistay 6. Dairenin 2015/7698 Esas
No, 2017/10886 Karar Nolu Mahkeme Kararinda "... Belediye Hizmet Alami" g&steriminin getirilmesi,
1/5000 8lgekli nazim imar planlart bakimindan yeterli ise de uygulama imar plam 6lgeginde 1ek basina
yeterli olmamakta, bu gosterim altinda hangi belediye faaliyetinin icra edileceginin belirtilmesi suretiyle
kesin kullanum tiiriiniin gerek uygulama iglemlerine dayanak olusturacak olgiide, gerekse hukuki ihtilaf
halinde yargisal incelemeye elverecck agiklikta somut olarak gosterilmesi zorunluluk arz etmektedir,
Uyusmazlikta, dava konusu "1/5000 Slgekli nazim imar planinda ve 1/1000 5lgekli uygulama imar planinda
taginmazin kismen "Belediye Hizmet Alam" fonksiyonuna aynldigi. Ancak 1/1000 élgekli uygulama imar
planinda kesin kullanim tiiriine y6nelik somut bir belirleme yapilmad:gi, imar planlama teknikleri agismdan
gegerli ve yeterli bir kullanim tiiriine yer verilmemesi nedeniyle 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda bu
yoniiyle hukuka uyarlik bulunmadif anlasildifindan temyize konu edilen Idare Mahkemesi kararinin iptale
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iligkin kismmnda sonucu itibariyle isabetsizlik goriilmemistir.” denilmektedir. Dolayisiyla soz konusu
Mahkeme Kararinda da belirtildigi Gizere 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlarinda verilen Belediye Hizmet
Alam fonksiyonunun tek bagmna yeterli olmadigi, bu gosterim altinda kesin kullanim tiiriiniin somut olarak
gosterilmesi gerektigi goriilmekte olup 1885 ada 3 parsele iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
Degigikligi teklifi ile verilen Belediye Hizmet Alami fonksiyonunun s6z konusu kogullart karsilamadig tespit
edilmistir.

Ayrica, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinde, yapilasma kosulunun TAKS: 0.50,
E: 2.00, Yengok: 10 kat olarak belirlendigi goriilmektedir. Ancak plan biitiinii incelendiginde, ticaret alanlari
igin genellikle E: 1.50, konuttticaret alanlar: igin ise E: 1.25 emsal ongériildiigi tespit edilmistir. Bu
dogrultuda ©nerilen E: 2.00 yapilasma degeri, planlama alanmmin genelinde kabul goren yogunluk
kademelenmesinin iizerine ¢ikarak cevresel yapilagma deseniyle olgek, kiitle ve yogunluk ac¢ismndan
uyumsuzluk olugturmaktadir. Bu nedenle, yapilasma kosullarmin belirlenmesinde gevre parsellerdeki meveut
yapilanma diizeniyle uyumlu, kademeli gecisi gbzeten, esitlik ilkesini koruyan ve plan biitinliigiinii
bozmayan bir emsal deferi Snerilmesi gerektigi degerlendirilmektedir. Ayrica onerilen bu yapilasma
kosuluna ek olarak, plan notlarinda “Bagimsiz birim olusturmamak sart1 ile %40 oraninda ticari birimler yer
alabilir.” ifadesi ile desteklenmektedir. Ancak bu diizenleme, Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 5.
maddesinde tamimlanan “Belediye Hizmet Alami” kullamm esaslarina agikga aykirilik tasimaktadir.
Yonetmeligin ilgili maddesinde, Belediye Hizmet Alanlart; belediyenin idari hizmetleri, sosyal hizmetleri,
teknik altyap: ve benzeri kamu hizmetlerinin sunulacag: yapilar igin éngériilmiis olup, ticari kullanimlarin bu
fonksiyon i¢inde yer almasma izin verilmemektedir. Bagimsiz birim olugturmamak kaydiyla %40’a kadar
ticaret kullanimma izin verilmesi, bu kullanimm hem kapsamini asmakta hem de kamu hizmeti amaci tastyan
bir alanin 6zel ticari kullanimla Srtiilmesine neden olmaktadur....” seklinde,

ISKI Genel Miidiirliigiince,

“,..Plan sahas, yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalar1 diginda kalmakta olup, séz konusu
parselden gegen herhangi bir altyapi tesisimiz bulunmamaktadir. Netice olarak sz konusu 1/5000 &lgekli ve
1/1600 Blgekli imar plan tadilati teklifleri Idaremizce uygun bulunmaktadir. Yapilacak uygulama
gahismalarinda, Idaremize ait ekte gonderilen her tiirlii mevcut tesislerimiz ile i sonu projesi tarafimiza
ulasmamug, [SK1°de kayd: bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilms altyaps tesislerine zarar
verilmemelidir. geklinde,

Istanbul Valiligi Cevre, $ehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigiince;

"llgi yaz1 ekinde iletilen 1/5000 Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 slgekli Uygulama imar Plan:
Degisikligi teklifinin Istanbul Ili, Atagehir Iigesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada, 3 parsele iliskin oldugu ve s6z
konusu alana iligkin Baskanlifimizca onaylanarak ilan-aski iglemleri igin Miidiirligiimiize iletilen bir imar
planinin bulunmadigy,....

-Bilindii iizere Mekansal Planiar Yapim Y&netmeligi'nin ekinde yer alan Ek-1 Gosterimler basghg
altinda yer alan Ekid Uygulama Imar Plam Gosterimieri “Belediye Hizmet Alam kapsaminda kalan
kullanimlarindan uygulama imar planinda belirlenecek kullamm parantez i¢inde belirtilir.” seklinde
belirtilmig oldugundan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinde Belediye Hizmet Alam
kullaniminm s6z konusu husus kapsaminda hazirlanmas: gerektigi, -05.12.2024 tarihli ve 7534 sayil: Koy
Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanunu ile 3194 sayili imar Kanununa ekienen 7.
Maddesinde “Imar planlarinda umumi hizmet alanina aynilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu
eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigma dair goriisii alinarak esdeger alan ayrilmaksizn 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi
hiikiimlerine gére ve ¢evre yapilagma kogullar ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi hari¢ fonksiyon
degisikligi amagli plan degisikligi yapilabilir.” seklinde belirtildiginden meri planlarda “Dini Tesis Alam”
olarak tanimh olan 1885 ada 3 parselin “Belediye Hizmet Alanr” olarak tanimlanmasina iliskin olarak
oncelikle Diyanet Isleri Bagkanligi goriigiiniin alinmas: gerektigi, -Bununla birlikte giiniimiize gelinceye
kadar ki plan siirecine bakildiginda 1885 ada 3 parselin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca
19.03.2012 t.t.li 1/5000 Slgekli nazim imar plam ile “Belediye Hizmet Alan1” fonksiyonu olarak planlandig
ve sdz konusu 1/5000 dlgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 slgekli uygulama imar
plam degisikligi teklifi ile 1885 ada 3 parselin “Belediye Hizmet Alani” olarak hazirlanan plan teklifinin
13.04.2018 tarihli ve 621 sayih Biiyiikschir Belediye Meclis karar ile yeniden diizenlenerek meclise
sunulmasi geklinde karara baglamldifn ve 1/5000 Slgekli nazim imar plam degisikligi teklifi 18.01.2019
tarihli ve 139 sayih Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile uygun goriilerek, 24.01.2019 tarihinde
“Dini Tesis Alam” fonksiyonu olarak Istanbul Biiyitksehir Belediye Bagkaninca onaylandif1 goriildiigiinden
ilgi yazi ile 1885 ada 3 parselin “Belediye Hizmet Alan1” olarak planlanmasma iligkin teklifin Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Bagkanhginca uygun degetlendirilmediginin anlag1ldig, hususlar tespit edilmistir, Bu
itibar ile; Istanbul ili Atasehir Tigesi Atatiirk Mahallesi 1885 ada 3 parsele iliskin 1/5000 6lgekii nazim imar
plan1 degisiklii ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plam: degisikligi teklifinin yukarida bahsedilen hususlar
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dogrultusunda 1/100.000 &l¢ekli Istanbul Cevre Diizeni Plani ana kararlarina ve iist olgekli plan kararlar ile
meri imar planlarina, 3194 sayil imar kanunu, Istanbul Imar Yonetmeligi ve 14.06.2014 tarihli ve 29030
saylll Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlitge giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile ilgili kurum
ve kurulug goriislerine uygun olarak yiiriitiilmesi...” seklinde,

Atagehir Kaymakamhg Ilge Miiftiiliigiince;

“Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi 1885 ada, 3 parsel sayili tasmmazn bulundugu yer; mahallenin
merkezinde, is ve aligveris merkezleri ile niifusun yogun oldugu vatandaslarin rahathkla ulagilabilecegi
konumda olup, yakininda da camii bulunmamaktadir. Ilgi yazimzda bahse konu edilen meveut cami ve dini
tesis alant olarak planlandif ifade edilen yeni yer ise ters istikamette ve merkezin diginda kalmaktadir. Bu
itibarla; ilgi yazimizla plan degisikligine dair gorits istenilen bahse konu 1885 ada, 3 parsel sayili taginmaz
lizerine mahallenin ihtiyaci olan cami yapilacagindan mezkur parselle alakal herhangi bir fonksiyon
degisikligine gidilmemesini ve meri imar planlarinda oldugu gibi Cami alani olarak kalmast...” seklinde,

Atagehir Belediye Baskanlig Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince;

“...Miilkiyeti Belediye Bagkanligmiza ait Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parselin
belediye hizmetlerine erigiminin artmast i¢in Belediye Hizmet Alant (BHA) olarak planlanmasina iligkin
Miidiirlitgiimiizce herhangi bir sakinca bulonmamaktadir.” seklinde,

Atagehir Belediye Bagkanlig1 Kentsel Doniigiim Miidiirliigiince;

“...Miilkiyeti Belediye Bagkanh§imiza ait Atagechir Iigesi, Atatiirk Mahallesi. 1885 ada 3 parselin
belediye hizmetlerine erigiminin artmasi i¢cin Belediye Hizmet Alani (BHA) olarak planlanmasma iligkin
Muiidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” geklinde,

Atagehir Belediye Bagkanhg Fen Isleri Miidiirliigiince:

“...S6z konusu plan tadilati islemlerinin Yasa, Kanun ve Yonetmelik kapsaminda degerlendirme
yapilarak galisma yapilmasi Miidiirligiimiiz goriigiidiir. Plan tadilatmin yapilmasinda Miidiirliigiimiizce
sakinca goriilmemigtir.” seklinde,

Atagehir Belediye Bagkanlig Etiid Proje Miidiirliigiince;

“...S6z konusu plan tadilat: islemlerinin Yasa, Kanun ve Yénetmelik kapsaminda degerlendirme
yapilarak ¢alisma yapilmas: Midiirliigiimiiz goriigiidiir. Plan tadilatinin yapilmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde,

Atagehir Belediye Baskanhg: Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince;

“...Miilkiyeti Belediye Bagkanlifinuza ait Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parselin
belediye hizmetlerine erigiminin artmasi i¢in Belediye Hizmet Alam1 (BHA) olarak planlanmasma iligkin
Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde gériis bildirildigi goriilmektedir.

Kurum gériiglerine iliskin yapilan degerlendirmede;

S6z konusu 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi teklifine yonelik Ulastm Planlama
Miidiirliglince otopark alanlarmna iliskin eklenmesi istenen plan notunun teklif plan notlarma eklenmedigi,
Istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midiiriiigiince; 05.12.2024 tarihli ve 7534 sayili
K8y Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu ile 3194 sayilh Imar Kanununa
eklenen 7. maddesine atifta bulunarak oncelikle Dini Tesis i¢in yatinmec: kurulus olan Diyanet Isleri
Bagkanlify goriisliniin alinmasi gerektigi ifade edilmis olup, Atasehir Kaymakamhgi, Ilge Miiftiiliigii
goriigiinde ise 1885 ada, 3 parsel sayil: tagmmaz iizerine mahallenin ihtiyac1 olan cami yapilacagindan
mezkur parselle alakal herhangi bir fonksiyon degigikligine gidilmemesi ve meri imar planlarinda oldugu
gibi Cami Alan1 olarak kalmas: seklinde goriis verildigi goriilmektedir.

Teklif ile iptal edilen Dini Tesis Alanir’na egdeger alan onerilmemesiyle Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 26. Maddesine aykiri nitelik tasidigi, Dini Tesis Alani’nda yatiime: kurulus olan llge
Miiftiiliglince uygon gorillmeyen teklifin “Dini Tesis Alam1” donatisimi azaltici, “Belediye Hizmet Alam”
fonksiyonunu ve yap1 yogunlugunu arttiric: nitelikte oldugu goriilmekle birlikte, bolgede yagayan niifusun
ihtiyag duydugu gerekgesiyle kamusal ihtiyacin karsilanmasmi teminen bahse konu parselin “Belediye
Hizmet Alam™ olarak planlandif goriilmektedir.

Ayrica, teklife konu parsele iligkin ayn1 igerikteki 1/1000 8lgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifi Atasehir Belediye Bagkanliginin 28.03.2025 tarih ve E-1572/10231 sayil yazisi ekinde tarafimiza
iletilmig, s8z konusu teklif degerlendirilerek karar alinmak iizere Bityiksehir Belediye Meclisine iletilmek
iizere imza asamasinda olup, her iki teklifin birlikte degerlendirilmesinin uygun olacag: diisiiniilmektedir. *’
denilerek.

Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parsele iligkin ilgi (a) yaz1 eki 1/5000 slgekli nazim
imar plani degisikligi teklifi ve ekleri yazimiz ekinde olup, yazimiz ve eklerinin viirirlikteki yasa ve
yonetmelikler, ilgi (b) Bagkanlhk Genelgesi, 5216 sayih yasanin 7-b maddesi uyarinca degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Bilyiikgehir Belediye Meclisine havale olunmusgtur.




KOMISYON GORUSU: Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 Ada 3 parsele iliskin 1/5000
dlgekli NIP degisikligi teklifi incelenmis olup;
Belediye Hizmet alanina alinmas: teklifinin kabulii
Komisyonumuzca tadilen uygun gériilmiigtiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

M. Sedat OZKAN

Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU

Imar ve Bayindirhk Bagkan Vekili Raportdr
Komisyonu Bagkani

Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI

Uye Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM KARARA KATILMIYORUM




Yiizélgiimii: 3953 m?

ATATURK MAH., 1885 ADA 3 PARSE-

ATASEHIR ILCES ] )
LCEKLIi NiP DEGISIKLiGI TEXKLIFi

LE ILISKIN 1/5000
(2025-697806)

6

- ﬁ-"..._...'.,..m = 'p-__izu- e
:

J F %
h‘_ . SR e .y

Meri 1/5000 plan durumu : Dmi Tesis Alam
Teklif plan durumun ¢ Beledive Hizmet Alam

Mevcut durum : agik otopark alani, tek kath prefabrik cadir
DEGERLENDIRME: ,
i “Dini Tesis Alant® fonksiyonunun

Atagehir ilgesi Ferhatpaga Mahallesi 1885 ada 3 parsel mer’i 1/5000 olgekli Nazim Imar Plamindaki
iptal edilerek, parselin “Belediye Hizmet Alani™ fonksiyonuna alinmas teklif edilivor.

Soz konusu 1/5000 dleekli nazim imar plam degisiklif teklifine yonelik Ulagim Planlama Modirlugince otopark alanlarina iligskin eklen-
mesi istenen plan notunun teklif plan notlarna eklenmedigi, Istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligt 11 Mudtrlugingce:
05.12.2024 tarihli ve 7534 sayilt Kdy Kanunu ile Baz1 Kanonlarda Depigiklik Yapiimasma Dair Kanunu ile 3194 sayil1 Imar Kanununa eklenen 7.
maddesine atifta bulunarak oncelikle Dini Tesis igin yahrime: kurulug olan Diyanet Igleri Bagkanlii gordstingn almmas: gerektiBi ifade edilmis

olup, Atagehir Kaymakamhg:. Hice MURIGED goriigande ise 1885 ada, 3 parsel sayili taginmaz izerine mahallenin ihtiyaci olan cami yapilacagmn-
dan mezkur parselle alakali hethangi bir fonksiyon degigikligine gidilmemesi ve meri imar planlarinda oldugu gibi Cami Alam olarak kaimas:

seklinde goris verildigi gbralmektedir.

Teklif ile jptal edilen Dini Tesis Alani’na egdeger alan dnerilmemesiyle Mekansal Planlar Yapim Yoneimeligi’nin 26. Maddesine aykir
nitetik tagidi®1, Dini Tesis Alanr’nda yatimime: kurulug olan Tige MiftGl#giince uygun gértimeyen tekdifin “Dini Tesis Alan” donatism azaltici,
“Belediye Hizmet Alani™ fonksiyonunu ve yap: yogunlugunu arttiricr nitelikte oldugu goriimekle birlikte, bdlgede yasayan nitfusun ihtivag duydu-

£u gerekgesiyle kamusal ihtiyacin kargilanmasimi teminen bahse konu parselin “Belediye Hizmet Alani” olarak planiandify gortlmektedir,
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KONUNUN OZU: Atasehir ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parsele iliskin 1/1000 Gl¢ekli Anatepe
IV. Etap Yerlesme Plami UiP Degisikligi Teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirliigii’niin 16/06/2025 giin ve 2025-697640 sayih
yazismda;

Igi: a) 28.03.2025 tarih ve E-1572/10231 sayih Atasehir Belediye Bagkanliginin yazis1 ve 06.03.2025 tarih
ve 45 sayili Belediye Meclis Karan ile 1/1000 8lgekli teklif plan degisikligi dosyas:.

b) 18.04.2024 tarih ve 5/658863 sayili Istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskanhgmin Imar Plani ve Degisikligi
Caligmalarinda Uygulanacak Usul ve Esaslara Iligkin Genelgesi.

TALEP: 20.01.2008 t.t."Ii 1/1000 dlgekli Kiigitkbakkalkdy mah. 249 pafta, 1885 ada 3 parsel ile 244
pafta, 1890 ada 2 ve 3 parsele iligkin plan tadilatinda Emsal:1.80, H:serbest yapilasma kosullarinda “Dini
Tesis Alam” nda kalan 1885 ada 3 parselin Emsal:2.00, Taks:0.50, Yengok:10 kat yapilasma kosullarinda
“Belediye Hizmet Alan1 (BHA) ” olarak planlanmasina iligkin Atagehir Belediye Bagkanhg, Plan ve Proje
Miidiirliigtince hazirlanan 1/1000 lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi 06.03.2025 tarih ve 45 sayth
Atasehir Belediye Meclis Karan ile aynen uygun goriilerek 5216 sayih Kanun ve 3194 sayith Imar
Kanununun ilgili maddelerine gére karar alnmak iizere ilgi (a) yaz: ve ekleri ile geregi igin tarafimiza
iletilmigtir (Ek-1) .

MULKIYET: Atasehir ilgesi, Atatiirk Mahallesi 1885 ada 3 parselin 3953 m? yiizélgiimiinde oldugu
ve Kadikdy Belediyesi adina kayith iken, 02.04.2010 tarihinde kamu kurumlarinin bedelsiz devri yontemiyle
Atagehir Belediyesi miilkiyetine gegtigi goriilmektedir. (Ek-2)

MEVCUT DURUM: Bagkanhgmmz sistemindeki 2022 yih uydu fotograflant ile 360° sokak
goriintiilerinde yapilan incelemede Atagehir Ilgesi Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parselin biiyilk kisminda
tek katli prefabrik ¢adir bulundugu, bir kisminin ise agik otopark olarak kullamldig: goriilmektedir. (Ek-3)

MERI PLAN DURUMU: Atasehir IIgesi, Atatiirk Mahallesi 1885 ada 3 parsel;

19.03.2012 tastik tarihli 1/5000 dlgekli Atasehir Ilgesi, Kiigiikbakkalksy Mahallesi, 249 pafta, 1885
ada, 3 parsele iligkin nazim imar planinda “Belediye Hizmet Alani”"nda kalmakta iken,

24.01.2019 tastik tarihli Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi 249 pafta 1885 ada, 3 parsele iligkin1/5000
blgekli nazzm imar plami degisikligi ile E:1.80, Yengok:Serbest yapilasma sartlarinda “Dini Tesis Alani”na
alinmusgtir.

09.11.1990 tasdik tarihli 1/1000 &l¢ekli Anatepe IV. Etap Yerlesme Planinda “OtoTerminali” alaninda
kalmakta iken,

20.01.2008 tastik tarihli 1/1000 6lgekli 249 pafta, 1885 ada, 3 parsel ile 244 pafta, 1890 ada, 2-3
parsele iligkin plan tadilat: ile E:1.80, H:Serbest yapilagma sartlarinda “Dini Tesis Alani™na alinmistir. (Ek-

4) (Ek-5)
ILCE MECLIS KARARI: Ilgi (a) yaz: eki 06.03.2025 tarih ve 45 sayili Atagehir Belediye Meclis

karar ile;

“Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parsel i¢in hazirlanan plan degigikligine iliskin teklif
komisyonumuzca incelenmig olup, teklifin miidirlitkten geldigi sekliyle aynen kabulii OYCOKLUGU ile
uygun goriilmiistiir.” seklindeki 05.03.2025 tarih ve 22 sayili Komisyon Raporunun Atagehir Belediye
Meclisinin 4. Se¢im Dénemi 1. Toplant: Yili Mart Ay1 toplantilarinin 06.03.2025 Persembe giinii yapilan 2.
Birlesiminin 1. oturumunda OYGOKLUGU ile aynen kabuliine karar verildigi goriilmektedir. (Ek-6)

KURUM VE KURULUS$ GORUSLERI: 1/5000-1/1000 Slgekli nazim ve uygulama imar plam
degisikligi tekliflerine yonelik alinan ve tarafimiza iletilen ilgili kurum goriisleri agagida yer almaktadir.
Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiiniin

27.12.2024 ve 2024.2445601 sayili goriigii (Ek-7)

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirlitgiiniin

16.12.2024 tarih ve 2024.2316242 sayili sarthh olumlu gériigii (Ek-8)
Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin

Bila tarih ve 2025.1115839 sayili goriisii (Ek-9)

ISKI Genel Miidiirliigiiniin

11.12.2024 tarih ve 1425875 sayils gorisii (Ek-10)




Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Il Miidiirliigii’niin

17.01.2025 tarih ve 11506680 sayili gorlisii (Ek-11)
Atagehir Kaymakamlig Ilge Miiftiiliigiiniin
16.01.2025 tarih ve E-81644164-750-5918562 say1li olumsuz goriisii (Ek-12)

Atasehir Belediye Bagkanli

Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin

09.12.2024 tarih, 3183 sayili olumlu gériisti (Ek-13)
Atagehir Belediye Bagkanligi

Kentsel Doniistim Mildiirliigiiniin

10.12.2024 tarih, 3990 sayili olumlu goriigti (Ek-14)
Atagehir Belediye Bagkanhg:

Fen Isleri Miidiirliigiiniin

12.12.2024 tarih, 4681 sayih olumlu goriigit (Ek-15)
Atagehir Belediye Baskanhig

Etiid ve Proje Mildiirliigiiniin

16.12.2024 tarih, 159 sayili olumlu gériisit (Ek-16)
Atagehir Belediye Bagkanligi

Imar ve Sehircilik Miidiirliginiin

17.12.2024 tarih, 9196 say1li olumlu gériisii (Ek-17)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCES!: 1igi (a) yazi eki 1/1000 &lcekli uygulama imar plan1 degigikligi
teklifinin hazirlanmasindaki gerekge plan agiklama raporunun “Plan Degisikliginin Gerekgesi” baglig
altinda;

“Plan degisikligine konu Atagehir Iigesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parselin meri planlar
gergevesinde yapilan plan degisikligi incelendiginde; konu parsele yaklasik 300 ila 400 metre mesafede 1
adet mevcut ve 1 adet planlanan “Dini Tesis Alam (Cami Alan) ” fonksiyonu bulundugu, ancak aym
bélgeye hitap edecek “Belediye Hizmet Alani” fonksiyonunun hi¢ yer almadig: tespit edilmis oldugundan,
bélge halkmin da gereksinimi olan belediye hizmetlerine erisiminin artmas: igin Belediye Hizmet Alam
(BHA) olarak planlanmas: gerektigi degerlendirilmigtir. Tadilata konu Atatirk Mahallesi, 249 pafta 1885
ada, 3 parsel sayil: yer 21.01.2007 onanh 1/5000 &lgekli Kiiciikbakkalkéy Anatepe Yerlesmesi Nazim Imar
Planr’inda ve 20.01.2008 t.t.’li 249 pafta, 1885 ada, 3 parsel ile 244 pafta, 1890 ada, 2 ve 3 parsellerde
1/1000 6lgekli plan tadilatinda, “E:1.80, H:Serbest” yapilanma kogullarinda Oto Terminal Alanindan Dini
Tesis Alanma ahnmis olup, plana yapilan itiraz sonrasi agilan davada Istanbul 10. idare Mahkemesi’nin
28.05.2009 giin ve 2008/367 E., 2009/959K. Sayili karar ile dava konusu parseller yoniinden islemin
iptaline karar verildiginden plansiz alanda kalan s6z konusu parsel Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanliginca 19.03.2012 t.t.’li 1/5000 &lgekli 249 pafta, 1885 Ada, 3 Parsele ait Nazim imar Plan; ile
Belediye Hizmet Alam’na alinmigtir. Meri 1/5000 8lgekli plan tadilatina uygun olarak Miidiirligiimiizce
1/1000 &lgekli plan tadilati teklifi hazirlanmgtir.” seklinde ifade edilmektedir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi 1885 ada 3 parsele iligkin ilgi
(a) yaz: eki 1/1000 digekli Uygulama Imar Plam degigikligi teklifinin; 20.01.2008 tastik tarihli 1/1000
dlgekli Kiigiikbakkalkdy mah. 249 pafta, 1885 ada 3 parsel ile 244 pafta, 1890 ada 2 ve 3 parsel tadilatinin
243EB3D rumuzlu plan paftasi tizerine hazirlandigs, s6z konusu parselin plan degisikligi onama s igine
almarak meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planindaki “Dini Tesis Alan1” fonksiyonu, lejant ve plan notlan
iptal edilerek “Belediye Hizmet Alami (ILCE) » fonksiyonuna alindigi, meri plandaki yap: yaklagma
simrlarmn korunarak yeniden ¢izildigi ve agagidaki plan notlarinmn 8nerildigi goriilmektedir;

b} “Plan onama smury; 1885 ada 3 parsel sinurim kapsamaktadir.

c) Plan onama smirn igerisinde kalan alan; Belediye Hizmet Alamdir.

d) Belediye Hizmet Alamnda; TAKS:0.50,Emsal:2.00, Yengok=10kat olarak avan projeye gore
uygulama yapilacak olup, ilgili yonetmelikte belirtilen kullanimlara ilave olarak belediyeye ait kiiltiirel
tesisler, kres, kiitiiphane, itfaiye, bilgi beceri meslek edindirme kurslam, vb. egitim ve kiiltiir yapilari,
belediyeye ait idari birim subeleri, muhtarlik gibi ydnetim yapilari, semt leeginde kiigiik olgekli saghik
tesisleri vb. sosyal tesisler, emsal harici ticari otopark, zemin alt1 ve iistii katli otopark gibi mahalli miigterek
nitelikteki ihtiyaglari karsilamak iizere kurulan tesisler ile bu kullanimlara hizmet edecek bagimsiz birim
olugturmamak sart1 ile %40 oraninda ticari birimler yer alabilir.

¢) 19.01.2010 tarihinde Baskanlik Afet ve Acil Durum Yénetim Bagkanlig tarafindan onaylanan
“Anadolu yakasina ait mikrobolgeleme” kapsamindaki imar planlarina esas 1/2000 Olgekli yerlegime
uygunluk haritalarinda belirtilen hususlara uyulacak olup jeolojik ve jeoteknik etiit raporlar1 dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.

f) Igili kamu kurum gériisleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.




g) Agiklanmayan hususlarda 09.11.1990 tastik tarihli 1/1000 &lgekli Kiigiikbakkalksy Anatepe 1V,
Etap yerlesme plam ile meri mevzuat hiikiimleri gegerlidir*

DEGERLENDIRME: Atasehir ilgesi Atatiirk Mahallesi 1885 ada 3 parsele iliskin mer’i 1/1000 slgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligindeki “Dini Tesis Alan1” fonksiyonunun iptal edilerek, parselin “Belediye
Hizmet Alan1” fonksiyonuna alinmasina iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi
teklifi ilgi (a) yazi ekinde geregi igin tarafimiza iletilmisgtir.

Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mah., 1885 ada 3 parsele iliskin plan siireci incelendiginde, s6z konusu parsel;

-26.08.1988-23.07.1990 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Kiigiikbakkalkty Anatepe Yerlesmesi Nazim
Imar Planinda ve 09.11.1990 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Anatepe IV. Etap Yerlesme Planinda “Oto
Terminali” alanminda,

-21.01.2007 tasdik tarihli 1/5000 Slgekli 249 pafta, 1885 ada, 3 parsel ile 244 pafia, 1890 ada, 2 ve 3
parsel plan tadilati ve 20.01.2008 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli 249 pafta, 1885 ada, 3 parsel ile 244 pafta,
1890 ada, 2-3 parsel plan tadilatinda “Dini Tesis Alani” nda kalmakta iken, davaci Hiiseyin Kaya tarafindan
1/5060 dlgekli plan tadilatma agilan dava sonucu Istanbul 10, Idare Mahkemesinin 28.05.2009 giin,
E:2008/366, K:2009/958 sayih kararlar1 ile 21.01.2007 tasdik tarihli 1/5000 8lgekli plan tadilatnm iptal
edildigi,

86z konusu mahkeme karart dogrultusunda 1885 ada, 3 parselin “Belediye Hizmet Alami” na
alinmasina iligkin Bagkanhgimizca hazirlanan 1/5000 Slgekli nazim imar planimin 19.03.2012 tarihinde
Bityiiksehir Belediye Bagkaninca onaylandig,

Bahse konu 1/5000 &igekli nazim imar plam dogrultusunda sz konusu parselin “Belediye Hizmet
Alami” na alimmasina iligkin Atagehir Belediyesince hazirlanan ve Atagehir Belediye Meclisinin 09.06.2016
tarih ve 2016/71 sayih karari ile uygun gorilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degigikligi teklifi,
Biyiiksehir Belediye Meclisinin 13.04.2018 tarih ve 621 sayih karar ile; “Atasehir ilgesi, Atatiirk Mahallesi,

1885 ada, 3 parsele iliskin 1/1000 Slgekli uygulama imar plami degisikligi incelenmis olup, 1/1000
lgekli meri imar plan kararlarimin korunmasi ve 1885 ada 3 parsele ait Nazim imar Plan degigikliginin
yeniden diizenlenerek meclise sunulmas:. .. .tadilen uygun gériilmiistiir.” geklinde karara baglanilmustir.

Bahse konu meclis karar1 geredi séz konusu parselin “Dini Tesis Alam” na alinmasmna iligkin
Baskanhifimizca hazirlanan 1/5000 blgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi, Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 18.01.2019 tarih ve 139 sayili karar ile aynen uygun goriilerek, 24.01.2019 tarihinde Biiyiiksehir
Belediye Bagkaninca onaylanmigtir.

1/1600 &lgekli uip degisikligi teklifine iligkin tarafimiza iletilen kurum gériislerinden;

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiince;

“-Yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi gerektigi,

-“Belediye Hizmet Alan1’min otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig Otopark
Yonetmeligi dogrultusunda kendi fonksiyon alam igerisinde Kkarsilanacak olup, otopark miktari
kargilanmadan ticari otopark yapilamaz.” seklinde plan notu eklenmesi gerektigi,

-Teklif plan notlarr ile BHA’mda %40 oraninda ticari birim olusturulmasina olanak saglanmasmmn
ulagim taleplerini arttirarak bélgesel ulastm sistemini olumsuz etkiliyecegi belirlenmektedir” seklinde,

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiince,

Planlama alanmnm Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarina Esas 1/2000 6ligekli
Yerlesime Uygunluk Haritalarina gore kismen “UA” (Uygun Alanlar),kismen "OA-4a” (yapay dolgu ve agir
milhendislik &nlemleri gerektiren alanlar), kismen “OA-5b” (Ayrigmus kaya, Hafif-Orta mithendislik
gerektiren alanlar), ¢ok az bir kisim da “OA-5b” (Diger yumusak zeminler, hafif-orta miihendislik gerektiren
alanlar), kismen de “OA-6a” lejanth alanda kalmakta oldugu, yapay dolgu (OA(1) 4a) ve Ayrismus Kaya
(OA-5b) karmagik problemli lejantli sinirlar iginde kaldig ve s6z konusu haritalara ait a¢iklama raporlarinda
bir takim hususlar belirtilerek; “ sonug olarak, yukanida belirtilen hususlarin planlama agamasinda géz oniine
almmasi, yeni uygulamalar dncesi yapilacak olan zemin etiit calismasinda bu bilgilerinde degerlendirilmesi,
planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullamlacek olmasi durumunda zemin-temel, temel-yap1 ve
statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapihmasi, "Zemin ve Temel Etiidii
Uygulama Esaslan" ve "Kazi Giivenligi ve Alnacak Onlemler" ile ilgili esaslara gore hazirlanmast gereken
zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gére gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve &nlem
projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. dnlemlerinin almmas: ve
bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu 1/1000 5lgekli uygulama imar plan1 ve 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam tadilati konuya iliskin yiiriirlikteki mevzuat ile yukarida ve raporda agikianan
yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer mithendislik hususlar1 bakimindan uygun goriilmektedir.”
seklinde,

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiince;

“.....1885 ada 3 parselin yakm civaninda Dini Tesis Alani bulunmas: ve Atagehir Belediyesi talepleri
dogrultusunda s6z konusu parselin onceki planlarda Belediye Hizmet Alami lejantina alinmis olmas: ve




parselin yakmn cevresinde de Belediye Hizmet Alam olmamasi dikkate alindiginda 1885 ada 3 parselin
1/5000 ve 1/1000 &lgekli Plan Degigiklikleriyle Belediye Hizmet Alani lejantina ahnmasi Miidirliigiimiizce
uygun degerlendirilmektedir. Ancak 1/1000 dlgekli Planlar yoniinden incelendiginde; 01.08.2006 onayh
Anatepe-Atagehir (Kadikdy) Uygulama Imar Planinm iptaline iliskin Danigtay 6. Dairenin 2015/7698 Esas
No, 2017/10886 Karar Nolu Mahkeme Kararmda "... Belediye Hizmet Alam" gosteriminin getirilmesi,
175000 lgekli nazim imar planlart bakimindan yeterli ise de uygulama imar plani Slgeginde 1ek bagma
yeterli olmamakta, bu gosterim altinda hangi belediye faaliyetinin icra edileceginin belirtilmesi suretiyle
kesin kullamm tiiriiniin gerek uygulama islemlerine dayanak olugturacak olgiide, gerekse hukuki ihtilaf
halinde yargisal incelemeye elverecek agiklikta somut olarak gdsterilmesi zorunluluk arz etmektedir,
Uyusmazhkta, dava konusu "1/5000 &lgekli nazim imar planinda ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
taginmazin kismen "Belediye Hizmet Alam" fonksiyonuna ayrildigi. Ancak 1/1000 sigekli uygulama imar
planinda kesin kullanim tilrine y6nelik somut bir belirleme yapilmadigi, imar plantama teknikleri agisindan
gegerli ve yeterli bir kullamim tiiriine yer verilmemesi nedeniyle 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda bu
yoniiyle hukuka uyarlik bulunmadig anlagildifindan temyize konu edilen Idare Mahkemesi kararinin iptale
iligkin krsminda sonucu itibariyle isabetsizlik goriilmemistir.” denilmektedir. Dolayisiyla séz konusu
Mahkeme Kararinda da belirtildigi iizere 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda verilen Belediye Hizmet
Alam fonksiyonunun tek bagina yeterli olmadigi, bu gésterim altinda kesin kullanim tiiriiniin somut olarak
gosterilmesi gerektigi goriilmekte olup 1885 ada 3 parsele iligkin 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifi ile verilen Belediye Hizmet Alami fonksiyonunun sz konusu kogullar karsilamadig tespit
edilmigtir.

Ayrica, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinde, yapilasma kosulunun TAKS: 0.50,
E: 2.00, Yengok: 10 kat olarak belirlendigi goriilmektedir. Ancak plan biitiinii incelendiginde, ticaret alanlari
igin genellikle E: 1.50, konuttticaret alanlar1 igin ise E: 1.25 emsal éngoriildiigti tespit edilmistir. Bu
dogrultuda 6merilen E: 2.00 yapilagma degeri, planlama alamnin genelinde kabul gdren yogunluk
kademelenmesinin tizerine ¢ikarak, gevresel yapilasma deseniyle &lgek, kiitle ve yogunluk agisindan
uyumsuzluk olusturmaktadir. Bu nedenle, yapilasma kosullarinin belirlenmesinde gevre parsellerdeki mevcut
yapilanma diizeniyle uyumlu, kademeli gegisi gbzeten, esitlik ilkesini koruyan ve plan biitinligiini
bozmayan bir emsal degeri Onerilmesi gerekti3i degerlendirilmektedir. Ayrica &nerilen bu yapilasma
kosuluna ek olarak, plan notlarinda “Bagimsiz birim olugturmamak sart: ile %40 oraminda ticari birimler yer
alabilir.” ifadesi ile desteklenmektedir. Ancak bu diizenleme, Mekénsal Pianlar Yapim Yonetmeligi’nin 5.
maddesinde tanimlanan “Belediye Hizmet Alam” kullanim esaslarma agikga aykinlik tasimaktadir.
Yonetmeligin ilgili maddesinde, Belediye Hizmet Alanlari; belediyenin idari hizmetleri, sosyal hizmetleri,
teknik altyaps ve benzeri kamu hizmetlerinin sunulacagi yapilar igin 6ngoriilmiis olup, ticari kullanimlarin bu
fonksiyon i¢inde yer almasina izin verilmemektedir. Bagimsiz birim olusturmamak kaydiyla %40’a kadar
ticaret kullanimina izin verilmesi, bu kullanimin hem kapsamim asmakta hem de kamu hizmeti amaci tasryan
bir alanin &zel ticari knllanimla drtiilmesine neden olmaktadr. ...” seklinde,

ISKI Genel Miidiirliigiince,

“...Plan sahasi, yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalan diginda kalmakta olup, s6z konusu
parselden gegen herhangi bir altyap: tesisimiz bulunmamaktadir. Netice olarak séz konusu 1/5000 5lgekli ve
171000 olgekli imar plan tadilati teklifleri Idaremizee uygun bulunmaktadir. Yapilacak uygulama
¢ahiymalarinda, [daremize ait ekte gonderilen her tiirlii meveut tesislerimiz ile i§ sonu projesi tarafimiza
ulagmamig, ISKI’de kayd: bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapiimig altyap: tesislerine zarar
verilmemelidir. seklinde,

Istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve [klim Degisiklizi il Midiirliigiince;

"ilgi yaz: ekinde iletilen 1/5000 Nazim fmar Plam Degisikligi ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifinin Istanbul ili, Atasehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada, 3 parsele iligkin oldugu ve soz
konusu alana iligkin Bagkanligimizca onaylanarak ilan-aski islemleri igin Miidiirliigiimiize iletilen bir imar
planinin bulunmadsg,......

-Bilindigi {izere Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin ekinde yer alan Ek-1 Gosterimler baslig
altinda yer alan Ekld Uygulama Imar Plam Gosterimleri “Belediye Hizmet Alani kapsaminda kalan
kullanimlarindan uygulama imar planinda belirlenecek kullamm parantez iginde belirtilir.” seklinde
belirtilmis oldugundan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinde Belediye Hizmet Alam
kullaniminin s6z konusu husus kapsaminda hazirlanmasi gerektigi, -05.12.2024 tarihli ve 7534 sayili Koy
Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu ile 3194 sayili Imar Kanununa eklenen 7.
Maddesinde “Imar planlarinda umumi hizmet alamina ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsammda kamu
eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanmna ihtiyac
olmadifina dair goriigli alinarak egdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayilh Kanunun ek 1 inci maddesi
hilkiimlerine gore ve ¢evre yapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi hari¢ fonksiyon
degisikligi amagh plan degisikligi yapilabilir.” seklinde belirtildiginden meri planlarda “Dini Tesis Alanr®
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olarak tanumli olan 1885 ada 3 parselin “Belediye Hizmet Alan:” olarak tammlanmasma iliskin olarak
dncelikle Diyanet [sleri Baskanlig1 goriisiiniin alinmasi gerektigi, -Bununla birlikte giiniimiize gelinceye
kadar ki plan stirecine bakildigmda 1885 ada 3 parselin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlifinca
19.03.2012 t.t.1i 1/5000 8lgekli nazim imar plani ile “Belediye Hizmet Alan1” fonksiyonu olarak planlandig
ve s6z konusu 1/5000 dlgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar
plam degisikligi teklifi ile 1885 ada 3 parselin “Belediye Hizmet Alani” olarak hazirlanan plan teklifinin
13.04.2018 tarihli ve 621 sayih Biyiiksehir Belediye Meclis karari ile yeniden diizenlenerek meclise
sunulmas: seklinde Karara baglamildigi ve 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi 18.01.2019
tarihli ve 139 sayili Istanbul Bityiiksehir Belediye Meclis karan ile uygun gdriilerek, 24.01.2019 tarihinde
“Dini Tesis Alanr” fonksiyonu olarak Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onaylandig gériildiigiinden
ilgi yazi ile 1885 ada 3 parselin “Belediye Hizmet Alani” olarak planlanmasina iliskin teklifin Istanbul
Biyiiksehir Belediye Bagkanhiginca uygun degerlendirilmediginin anlagildigi, hususlari tespit edilmistir. Bu
itibar ile; Istanbul ili Atagehir Iigesi Atatiirk Mahallesi 1885 ada 3 parsele iligkin 1/5000 dlgekli nazim imar
plany degisikligi ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin yukarida bahsedilen hususlar
dogrultusunda 1/100.000 slgekli Istanbul Cevre Diizeni Plam ana kararlarina ve iist slgekli plan kararlari ile
meri imar planlarma, 3194 say1h imar kanunu, Istanbul Imar Yénetmeligi ve 14.06.2014 tarihli ve 29030
sayilh Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Ydanetmeligi ile ilgili kurum
ve kurulug goriiglerine uygun olarak yiiriitiilmesi...” seklinde,

Atagehir Kaymakamligi lige Miiftiiliigiince;

“Atagehir ligesi, Atatiirk Mahallesi 1885 ada, 3 parsel sayili taginmazin bulundugu yer; mahallenin
merkezinde, iy ve aligveris merkezleri ile niifusun yogun oldugu vatandaslarin rahathikla ulagilabilecegi
konumda olup, yakininda da camii bulunmamaktadir. Ilgi yazinizda bahse konu edilen meveut cami ve dini
tesis alan: olarak planlandif ifade edilen yeni yer ise ters istikamette ve merkezin disinda kalmaktadir.Bu
itibarla; ilgi yazimizla plan degisikligine dair gérilg istenilen bahse konu 1885 ada, 3 parsel sayil taginmaz
lizerine mahallenin ihtiyac1 olan cami yapilacagindan mezkur parselle alakali herhangi bir fonksiyon
degisikligine gidilmemesini ve meri imar planiarinda oldugu gibi Cami alani olarak kalmas:...” seklinde,

Atagehir Belediye Baskanligi Emlak ve Istimlak Miidiirliigince;

“...Miilkiyeti Belediye Bagkanligimiza ait Atagehir ligesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parselin

belediye hizmetlerine erisiminin artmasi i¢in Belediye Hizmet Alam (BHA) olarak planlanmasina
iligkin Miidiirligiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde,

Atagehir Belediye Bagkanhig Kentsel Déniigiim Miidiirliigiince;

“...Miilkiyeti Belediye Baskanlifimiza ait Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parselin
belediye hizmetlerine etigiminin artmas: igin Belediye Hizmet Alan1 (BHA) olarak planlanmasima iligkin
Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde,

Atagehir Belediye Baskanligi Fen Isleri Miidiirliigiince;

“...86z konusu plan tadilati islemlerinin Yasa, Kanun ve Yonetmelik kapsammda degerlendirme
yapilarak ¢alisma yapilmas1 Midirliglimiiz goriigiiditr. Plan tadilatinn yapilmasinda Miidiirliigiimiizce
sakinca goriilmemigtir.” seklinde,

Atasehir Belediye Bagkanlig Etiid Proje Miidiirliigiince;

“...80z konusu plan tadilati islemlerinin Yasa, Kanun ve Yonetmelik kapsaminda degerlendirme
yapilarak galisma yaptlmasi Midiirligimiiz gériisiidiir. Plan tadilatinin yapilmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde,

Atasehir Belediye Bagkanlig1 Imar ve Sehircilik Miidiirligiince;

“...Miilkiyeti Belediye Bagkanlifimiza ait Atagehir Ilgesi, Atatirk Mahallesi, 1885 ada 3 parselin
belediye hizmetlerine erisiminin artmas: i¢in Belediye Hizmet Alam1 (BHA) olarak planlanmasina iligkin
Miidiirliiglimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde goriis bildirildigi goriilmektedir.

Kurum gériiglerine iliskin yapilan degerlendirmede;

S6z konusu 1/1000 8lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifine yonelik Ulagim Planlama
Miidiirliigtince otopark alanlarina iliskin eklenmesi istenen plan notunun tekiif plan notlarina eklenmedigi,
Istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirliigiince; 05.12.2024 tarihli ve 7534 sayth
Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu ile 3194 sayili imar Kanununa
cklenen 7. maddesine atifta bulunarak &ncelikle Dini Tesis i¢in yatrimei kurulus olan Diyanet Isleri
Bagkanlig1 goriisiiniin almmas: gerektigi ifade edilmig olup, Atasehir Kaymakamhg, ilge Miftiliigi
gorigiinde ise 1885 ada, 3 parsel sayili taginmaz iizerine mahallenin ihtiyaci olan cami yapilacagindan
mezkur parselle alakali herhangi bir fonksiyon degisikligine gidilmemesi ve meri imar planlarinda oldugu
gibi Cami Alan1 olarak kalmasi seklinde goriig verildigi goriilmektedit.

Meri 1/1600 &lgekli planda “Dini Tesis Alani”nin yapilagma sartlarimn E:1.80, H:Serbest oldugu,
teklif ile nerilen “Belediye Hizmet Alami™ yapilagma sartlarimin ise TAKS:0,50, Emsal:2.00, Yengok:10 kat
oldugu, dolayisiyla teklif ile yaklagik 790 m* (3953 m? x 0.20) emsale konu ingaat alam artig1 getirildigs,




Ayrica, Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 5. maddesinde tamimlanan Belediye Hizmet
Alanlarinm; belediyelerin idari, sosyal, teknik altyapi vb. kamu hizmetlerinin sunulacag yapilar igin
dngdriildiigii bu fonksiyon iginde ticari kullamimlara yer verilmedigi, dolayisiyla teklif 3 no’lu plan notunda
yer alan “...Bagimsiz birim olugturmamak sarti ile %40 oraninda ticari birimler yer alabilir.” ifadesi ile
dnerilen ticari birimlerin bahse konu yonetmelikte tanimlanan Belediye Hizmet Alam kullamm esaslarina
aykir1 nitelik tagidig goriilmektedir.

Teklif ile, iptal edilen Dini Tesis Alani’na esdeger alan tnerilmemesiyle Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 26. maddesine aykin nitelik tasidigi, Dini Tesis Alani’nda yatimer kurulug olan Iige
Miiftiiliigiince uygun goriilmeyen teklifin “Dini Tesis Alan1” donatisini azalticy, “Belediye Hizmet Alam™
fonksiyonunu ve insaat alanini arttiric1 nitelikte oldugu goriilmekle birlikte, bdlgede yasayan niifusun ihtiyag
duyduju gerekgesiyle kamusal ihtiyacin karsilanmasimi teminen bahse konu parselin “Belediye Hizmet
Alan1” olarak planlandig1 goriilmektedir.

Ayrica, teklife konu parsele iligkin ayn1 igerikteki 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
Atagehir Belediye Bagkanlifinin 28.03.2025 tarih ve E-1573/10232 sayili yazis1 ekinde tarafimiza iletilmis,
s6z konusu teklif degerlendirilerek karar alinmak iizere Bilyiiksehir Belediye Meclisine iletilmek iizere imza
agamasinda olup, her iki teklifin birlikte degerlendirilmesinin uygun olacag: diigiiniilmektedir. >’ denilerek.

Atagehir Iigesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parsele iligkin ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli uygulama
imar plan: degisikligi teklifi ve ekleri yazimiz ekinde olup, yazimz ve eklerinin yiirirlikteki yasa ve
yonetmelikler, ilgi (b) Bagkaniik Genelgesi, 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. Maddeleri ve 3194 say1l1 yasann
ilgili maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine

havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Atasehir Iigesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 Ada 3 parsele iliskin (Anatepe IV
etap yerlesme plant) 1/1000 dlgekli UIP degisikligi teklifi incelenmis olup;
Teklifin kabulii ve 3 nolu plan notundaki “%40” ifadesinin “%30” olarak diizenlenmesi
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir,

Meclisimizin onayina arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU

Imar ve Baymndirlik Bagkan Vekili Raportér
Komisyonu Bagkani

Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
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KARARA KATILMIYORUM
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
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KARARA KATILMIYORUM KARARA KATILMIYORUM




Yizsl¢limii: 3953 m’

ATASEHIR ILCESI, ATATORK MAH., 1885 ADA 3 PARSE-
LE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UiP DEGISIKLIGI TEKLIFi

(2025-697640)

Milkiyet: Atasehir Belediyesi
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Meri 1/1000 plan durumu : Dini Tesis Alan
Teklif plan durumn : Belediye Hizmet Alan1
Mevcut durum : agik otopark alan, tek kath prefabrik ¢adir

DEGERLENDIRME:

Atagehir ilcesi Ferhatpaga Mahallesi 1885 ada 3 parsel mer’i 1/1000 dlgekli Nazim Imar Planindaki “Dini Tesis Alani” fonksiyonunun
iptal edilerek, parselin “Belediye Hizmet Alanr” fonksiyonuna alinmas: teklif ediliyor.

Stz konusu 1/1000 tlgekli wygulama imar plam degigikliZi teklifine yonelik Ulasim Planlama Madurlngtnce otopark alanlarmna iliskin
eklenmesi istenen plan notunun teklif plan notlarma eklenmedigi, Istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim igikligi 1l Mudorltigtinee;
05.12.2024 tarihli ve 7534 sayili Kty Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degigiklik Yapiimasma Dair Kanunu ile 3194 sayiti Imar Kanununa eklenen 7.
maddesine atifta bulunarak oncelikle Dint Tesis igin yatirnnci kurulus olan Diyanet Isleri Bagkanligs goruginiin alinmast gerektifi ifade edilmis
olup, Atagelur Kaymakamlip, fice Moftuloga gorigunde ise 1885 ada, 3 parsel sayih tagmmaz izerine mahallenin ihtiyae: olan cami yapilacagm-
dan mezkur parselle alakal: hethangi bir fonksiyen degisikligine gidilmemesi ve meri imar planlarinda oldugu gibi Cami Alam olarak kalmas:
seklinde gorlig verildigi gorQlmektedir.

Meri 1/1000 dlgekli planda “Dini Tesis Alani"nin yapilagma sartlarmm E:1,80, H:Serbest oldugu, teklif ile onerilen “Belediye Hizmet
Alani” yapilagma sartlannin ise TAKS:0.50, Emsal:2.00, Yengok:10 kat oldugu, dolayisiyle teklif ile yaklastk 790 m? (3953 m? x 0.20) emsale
konu ingaat alan arhigi getirildigi,

Aynica, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmelifi’nin 5. maddesinde tammlanan Belediye Hizmet Alanlarmmn; belediyelerin idari, sosyal,
teknik altyapi vb. kamu hizmetlerinin sunulacag: yamlar icin éngoruldngn bu fonksiyon iginde ticari kullammlara yer verilmedigi, dolayisiyla
teklif 3 no’lu plan notunda yer alan *...Bagimsiz birim olusturmamak sarts ile %40 orannda ticari birimler yer alabilir.” ifadesi ile anerilen ticari
birimlerin bahse konu yonetmelikie tanimlanan Belediye Hizmet Alan: kullantm esaslarina aykin nitelik tasndifs groimektedir,

Teklif ile, iptal edilen Dini Tesis Alan’na esdeger alan dnerilmemesiyle Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliggi’nin 26. maddesine aykin
nitelik tagidsg1, Dini Tesis Alani’nda yatinme: kurulug olan lige Moftologince uygun géralmeyen teklifin “Dini Tesis Alans” donatism: azalticy,
“Belediye Hizmet Afan1” fonksiyonunu ve ingaat alarim arttiric: nitelikic oldugu goralmekie birikte, bolgede yasayan niifusun ihtiyag daydugu
gerekgesiyle kamusal ihtiyacin kergilanmasini teminen bahse konu parselin “Belediye Hizmet Alan:” olarak planiandiz: gornimekiedir.
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 32
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== KOMISYON RAPORLARI 16.109005
\ } IMAR VE BAYINDIRLIK-SAGLIK VE SALGIN S0 it p
HASTALIKLAR KOMISYONU MUSTEREK
KONUNUN OZU: 1/1000 Olgekli Atasehir Tlgesi, Yenisahra Mahallesi ve Yakn Cevresi 1.Etap Revizyon
Uygulama Imar Plani Itirazlar.
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’niin 16/06/2025 giin ve 2025/ sayih
yazisinda;

Ilgi: a) Atagehir Belediyesi Plan Proje Miidiirliigiiniin 28.03.2025 tarihli ve 10233 E-53203101-115.01.06-
1574/10233 sayil1 yazsi.

b) 09.10.2023 tarihli ve 1610534 sayili yazimiz.

¢) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2024 tarihli ve 652 sayili Karari.

¢) Atagehir Belediyesi Meclisinin 06.02.2025 tarihli ve 029 sayili Karari.

d) Atagehir Belediyesi Meclisinin 06.07.2023 tarihli ve 57 sayili Karari

e) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2019 tarihli ve 231 sayili Karar,

f) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2019 tarihli ve 242 sayil1 Karar1

g) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.09.2020 tarihli ve 872 sayili Karart.

£) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2022 tarihli ve 134 sayili Karar,

h) Biiyliksehir Belediye Meclisinin 15.12.2022 tarihli ve 1599 sayili Karari,

1) Istanbul Valiligi Il Milli Egitim Midiirligiiniin 10.04.2023 tarihli E-62024621 sayili yazist.

i) Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Istanbul Vakiflar II. Bslge Midiirliigiintin 27.12.2024 tarihli ve E-7031286-
170.01-773893 sayili yazist.

lgi (a) yazida; 15.02.2019 - 20.12.2022 onayh Atasehir Iigesi Yenisahra Mahallesi ve Gevresi L. Etap
Revizyon Uygulama imar Plani’na, yasal aski siiresi iginde yapilan itirazlar dogrultusunda hazirlanan 1/1000
olgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon Uygulama Imar Plami Degisikligi’nin ilgi (b)
yazimizla Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletildigi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (¢) Karariyla Ilce
Belediyesine iade edildigi; bu dogrultuda Atagehir Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigiince ilgili
miidiirliiklerin goriigleri alinarak hazirlanan plan degisikliginin Atagehir Belediye Meclisinin ilgi (g)
Karariyla uygun bulundugu belirtilmekte ve itirazlar dogrultusunda yapilan sdz konusu 1/1000 lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi’nin, 3194 sayih Imar Kanunu ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu uyarinca degerlendirilerek karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi talep
edilmektedir.

ILCE MECLIS KARARTE: Ilgi (¢) Tlge Belediyesi Meclis Karar’nda “Komisyon Karari: Yenisahra
Mahallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon UIP Degisikligi itirazlarindan; Atasehir Belediye Baskanligi Fen
Isleri Midirltigi'nin Ilgi (f) yazi ve eki bilgi paftasindaki itirazimin OYBIRLIGI ile kabuliine, Atasehir
Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Midiirligi 'niin talebi llgi (2) yazi ile yapilan itirazlardan; Numaral
plan notlarimin 15, maddesinde yer alan kisma iliskin itirazin OYBIRLIGI ile kabuliine, Numarali plan
notlarmin 37. maddesinde yer alan kisma iliskin itirazim OYBIRLIGI ile kabulime, Numaral: plan notlarmm
52. maddesinde yer alan kisma iliskin itirazin, plan biitinii degerlendirvilmek iizere miidirliigiine iadesinin
OYBIRLIGI ile kabuliine, Numarali plan notlarmun 63. maddesinde yer alan kisma iliskin itirazin
OYCOKLUGU ile kabultine ve 6. nolu itirazin — “Meri imar plamnda SKK (Su Kanali Koruma Kusag)
Jonksiyonunda kalip genisligi ve konumu itibariyle park vasfi olarak kullamilamayan alanlara cephesi
bulunan parsellere; park alanlarindan  girig-cikas  saglanabiliv, yol kenari otopark alami olarak
diizenlenebilir, bu alanlar peyzaj diizenlemesi kapsammda kullanilabiliv. Bu alanlarm diizenlenmesine
iligkin olarak Kentsel Tasarim Projesi hazirlanmas: ve IBB UTK karari almmak kaydila belediyesince
uygulama yapilabilir.” — geklinde revize edilerek plan notlarmmn 62. maddesine ilave edilmesi suretiyle
OYBIRLIGI ile kabuliine, Numaral: itirazn — “Park ve Yesil Alanlarda, planda A rumuzu ile tariflenen
yerlerde tabii zemin altinda kalan kasimlarinda agag ve bitki yasamnn siivdiirillebilecegi toprak derinligi
birakilarak, olaganistii durumlarda da sigmak olarak kullanilmak idizere yol cephesine 3,00 m’den fazla
yaklagmamak kaydiyla; park alamnm %30°lik kisminda belediyesince park, boige otoparks ve kamuya ait
zemin alti katli otopark yapilabilir.” — seklinde revize edilerek plan notlarimin 72. maddesine ilave edilmesi
suretiyle OYBIRLIGI ile kabuliine, Plan notlariun 77. maddesinde yer alan kisma iliskin itirazim, yapilasma
kosullart acismdan yeniden degerlendirilmek iizere miidiirliigiine iadesinin OYBIRLIGI ile kabuliine,
Atasehir Belediye Baskanhigt Emlak ve Istimlak Midirligi'nin Higi (h) yazi ile yapilan talebin, bilgi
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pafiasindaki seklivle OYCOKLUGU ile kabuliine, Kultir ve Turizm Bakanhigi, Vakiflar Genel Mildiirliigi,
Istanbul Vakiflar II. Bolge Mudirliginim Iigi (i) sayith yazilar ile yapilan itirazin OYBIRLIG ile
kabulitne, 2023-64323 sayida kayith itiraz dilekeesivle yapilan itirazin OYBIRLIGH ile reddine, Plan ve Proje
Mudirliginin taleplerinin, siz konusu talepte yer alan parsellerin dava stireglerinin  yeniden
degerlendirilmek tizere miidiirligiine iadesinin OYBIRLIGI ile uygun goriildigine, Meclisin onayina arz
olunur, Atagehir Ilgesi Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama Imar Planlar:
Degisikligine Yapilan Itirazlara iliskin Imar ve Bayinduwlik Komisyonunun 28.01.2025 tarihli ve 12 sayil
raporu okunarak, raporun komisyondan geldigi seklivle aynen kabuline” denilmekte olup soz konusu
komisyon raporunun Atasehir Belediye Meclisinin 4’iincii Secim Dénemi 1’inci Toplantt Yili Subat Ay
Toplantilarinin 06.02.2025 Persembe giinii yapilan 2°nci birlesiminin 1’inci oturumunda OYBIRLIGI ile
kabul edildigi goriilmektedir.

MEVCUT DURUM: Bagkanhigimizin ortak kullanimmdaki hava fotograflar ile 360° panoramik
sokak goriintillerinin incelenmesi sonucunda; plan bélgesinin giineyde E-5 Karayolu ile simirlandig,
Yenisahra Mahallesi’nde yap:1 stokunun biiyiik 6lgiide 1slah imar planiyla olusmug kagak ve eski yapilardan
meydana geldigi ve mahallenin kentsel doniigiim ihtiyacinin devam ettigi goriilmektedir.

MERI PLAN DURUMU: 1/5000 dlgekli Yenisahra Mahallesi ve Yakmn Cevresi Nazim Imar Plam
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (e) Meclis Karar: ile tadilen uygun goriilerek Bityiiksehir Belediyve
Bagkaninca 15.02.2019 tarihinde onaylanmistir. Bagkanligimz Planlama Sube Miidiirliigiince 20.03.2019-
22.04.2019 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan plana yapilan itirazlar, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (g)
Meclis Karari ile karara baglanarak 25.09.2020 tarihinde onaylanmigtir.

15.02.2019 onayh 1/5000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plam: kararlar:
dogrultusunda hazirlanan 1/1000 dlgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1.Etap Revizyon Uygulama Imar
Plam ilgi (f) Meclis Karan ile tadilen kabul edilerek Biiyiiksehir Belediye Bagkanmnca 15.02.2019 tarihinde
onaylanmustir. 15.02.2019 onayl1 1/1000 8lcekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1.Etap Revizyon Uygulama
Imar Plan, 28.03.2019-26.04.2019 tarihleri arasinda bir ay siire ile askiya gikarilmigtir. Aski siiresinde gelen
itirazlara iligkin olarak Atasehir Belediye Bagkanliginca hazirlanmis olan 1/1000 Olgekli Yenisahra Mahallesi
ve Cevresi 1.Etap Revizyon Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi Miidiirliigiimiizce degerlendirilerek
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmis, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (h) Meclis Karariyla tadilen
kabul edilmis, 20.12.2022 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca onaylanmigtir.

20.12.2022 onayli 1/1000 6lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama imar
Plam Degisikligi’ne aski siiresi iginde yaptlan itirazlar, ilgi (b) yazimizla degerlendirilmek ve karar alinmak
fizere havale edilmistir. [lgi (c) Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karan “Atagehir licesi, Yenisahra Mahallesi ve
yakm cevresine iliskin 1/1000 olgekli UIP itirazlart incelenmis olup; lige Belediye Bagkanligr goriigsii
alindiktan sonra yeniden degerlendirilmek iizere ilgesine iadesi” geregince, Atasehir Belediyesi Plan ve
Proje Midiirliigiince ilgili miidirlitklerin goriigleri alinarak hazirlanan 1/1000 lgekli plan degisikliginin,
Atagehir Belediye Meclisinin ilgi (¢) Karar ile uygun bulundugu tarafimiza bildirilmigtir.

INCELEME VE DEGERLENDIRME: llgi (a) yaz: ekiyle tarafimiza iletilen teklif plan paftalarinin
incelenmesi neticesinde; G22A02B1D, G22A02B3B numarah paftalarda bazi parsellere ve tescil digi
alanlara iliskin plan kararlarinda revizyona gidildigi, G22A03A1A, G22A02B2B, G22A02BIB ve
G22A02B3A numarali paftalarinda plan notu degisiklikleri yapildig: tespit edilmigtir.

Bu dogrultuda; ilgi (a) yaz: ekiyle tarafimiza iletilen UIP-34250751 Plan islem Numarali (PIN),
15.02.2019-20.12.2022 onayh 1/1000 5lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi L. Etap Revizyon Uygulama
Imar Plam Degisikligi’ne iliskin degerlendirmelerimiz; meri 15.02.2019 onayl 1/5000 &icekli Yeni Sahra
Mahallesi ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plam kararlanyla uyumlulugu gergevesinde, yiiriirliikteki plan
kararlari, yapilasma kosullari, plan notlari ve degisikligin yasal ask: siiresi igerisinde yapilip yapilmadig
hususlan dikkate alinarak ilgili mevzuat gergevesinde asagida sunulmaktadir:

) G22A02B1D numarah paftada yer alan 15.02.2019 onayl: 1/1000 olcekli Yenisahra Mahallesi 1.
Etap Uygulama Imar Plani’nda “Yol” fonksiyonunda planlanan 36D ve 391 parsellerde, Atagehir Belediye
Bagkanlii Fen Isleri Miidiirliigiiniin talebi dogrultusunda; Kurbagahdere iizerinden baglanti saglanmasi
planlanan “10 metrelik Yol” alamnin ek maliyete yol agacagi gerekgesiyle iptal edilerek “Park” alanina
alindif1, bu kapsamda “Park” alaninda kalan 49 parselin bir kisminin ise 752 parsele cepheli olacak sekilde
“10 metrelik YoI” alaninin kaydirilmas: suretiyle yeniden diizenlendigi tespit edilmigtir. Ancak alana iliskin
yapilacak diizenlemelerin, Bagkanligimiz Ulagim Planlama Miidiirliigiiniin uygun g0riigli alinarak ve derenin
fiili durumu ile imalatlari dikkate alinmak suretiyle planlanmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

2) G22A02B3B numarah paftada yer alan, miilkiyeti fice Belediyesine ait 2939 ada 5ve 6 parseller ile
bir kisim tescil dig1 alana iliskin olarak; 2939 ada 5 parselin, meri 15.02.2019 onayh 1/5000 &lgekli
Yenisahra ve Barbaros Mahallesi Nazim Imar Planinda kismen Park Alani. kismen de Kavsak Alaninda
kalmakta iken teklif planda T3 Rumuzlu Ticaret Alam lejantina alindigz, 2939 ada 6 parselin ise kismen
Karayollari Kamulagtirma Alant, kismen de Park Alam lejantinda iken teklif planda yine T3 Rumuzlu
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Ticaret Alani lejantina alindig1 tespit edilmistir. Ayrica Plan Degisikligine konu tescil dis? alanlar da kismen
Karayollart Kamulastirma Alam, kismen de Park Alani lejantinda iken séz konusu Plan Degisikligi teklifi ile
T3 Rumuzlu Ticaret Alani lejantma ahindigs tespit edilmistir. Ayrica séz konusu diizenleme, 20.12.2022
onaylr 1/1000 &lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi L. Etap Revizyon Uygulama imar Plam Degisikligi
plan onama sinirlari diginda kalan ve bu nedenle askiya ¢ikarilmamig bir alanda plan karar: degisikligi
yapilmasina yénelik bir diizenlemedir.Bununla birlikte Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 26. Maddesi b)
fikrasinda “J/mar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltiirel tesis alanlarimin kaldiriabilmesi veya kiiciltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan
icinde eydeger yeni bir alamin ayrilmas: suretiyle yapiabiliv. Esdeger alann ayriimasinda yiizolciimii ve
konum ozellikleri korunur. Bu alanlarn yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanna gore
aymi uygulama etab: veya bélge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate ahnmast ve yeni tespit
edilen alamn tesisin yapimasma miisait olmas: zorunludur ** denilmektedir. Ancak s6z konusu diizenleme,
kaldirilan donat: alanlarina esdeger alan ayrilmamas yiirfirlitkteki ilgili mevzuat hiikiimlerine ayvkin nitelik
tastmakta olup yap1 yogunlugu arttirici ve donat: azaltic1 nitelik tagidigindan uygun bulunmamaktadir.

3) G22A03A1A numarali plan notu paftasinda yer alan 15 numarali plan notu, “Beledive Hizmet
Alanlarmda, Resmi Kurum Alanlarinda, Egitim Tesisleri Alanlarinda, Saghk Tesisi Alanlarmda, Ozel Egitim
Alam, Ozel Anaokulu Alam, Ozel Sosyal Tesis Alanmda, Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alanlarinda, yap:
yaklagma mesafeleri icinde Yencok: 5 kat olup IBB ve ilge belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye
gore bir veya birden fazla yapi yapiabilir”” hiikmii bulunmaktadir. Bu diizenlemeyle kamu yapilarinm,
Istanbul Imar Yénetmeligi’nin 10. maddesinin (d) bendi kapsaminda; yapilagma kosullari belirlenmemis
olmas1 durumunda avan proje onay: ile, bodrum katlar hari¢ emsal 3’ii gegmemek kaydiyla uygulama
yapilabilmesinin nii agilmaktadir. Ancak s6z konusu hilkiim yalnizea kamu miilkiyetindeki tagmmazlar igin
gegerli olup &zel miilkiyete konu alanlant kapsamamaktadir. Bu nedenle, Ozel Egitim Alam, Ozel
Anaokulu Alam ve Ozel Sosyal Tesis Alam gibi &zel miilkiyete konu alanlarda yapilagma kosullarmin agik
ve sinirlayier sekilde plan notlarinda tanimlanmas: ihtiyaci kapsaminda plan notu asagidaki sekilde revize
edilmistir: “Beledive Hizmet Alanlarmda, Resmi Kurum Alanlarinda, Egitim Tesisleri Alanlarmda, Saghk
Tesisi Alanlarinda, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlarinda, yap: yaklasma mesafeleri iginde Yengok: 5 kat olup
ilce belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore bir veya birden fazla yapr yapilabilir. Ozel Egitim
Alani, Ozel Anaokulu Alam, Ozel Sosyal Tesis Alamnda ise yapt yaklasma mesafeleri icinde Taks: 0.30 ve
Yencok: 5 kat olup ilce belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore bir veya birden fazla yapt
yapulabilir.” Ayrica, 15.02.2019 onayh 1/5000 8lgekli Yenisahra Mahallesi ve Yakin Cevresi Nazim Imar
Plan: plan notlarmn 19. maddesinde; “Sosyal ve teknik altyapr alanlarinda, 1/1000 élcekli uygulama imar
plaminda belirlenecek olan bahce mesafelerine uyulmas: kaydiyla Yengok: 5 kati gecemeyecek sekilde
uygulama yapiacakor. "hikmil yer almakta olup 15.02.2019-20.12.2022 onayli 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plani’nda yapilan bu diizenleme iist dlgekli meri 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam kararlarma uygun
oldugu degerlendirilmektedir.

4) G22A03A1A numarali plan notu paftasinda yer alan 15 numaral; plan notunun yukaridaki maddede
belirtildigi sekilde revize edilmesinin akabinde s6z konusu plan notunun devamina Istanbul Vakiflar II.
Bolge Midiirliiginin ilgi (i) yazida gegen talebi dogrultusunda “...Vakyf miilkiyetindeki egitim tesis
alanlarmda idiniversite binalari, imiversite biimyesinde hizmet veren akademik ve idavi birimler, saglk
tesisleri, yurt ve spor alanlari ve bunlara hizmet edecek teknokent vb. birimler yapidabilir. Bu durumda
TAKS:0,40't asmamak iizere Yengok:10 kat olup ilce belediyesi tarafmdan onaylanacak avan projesine gore
uygulama yapilir. Belediye Hizmet Alanlarmda, Resmi Kurum Alanlarinda, Egitim Tesisleri Alanlarmda,
Saglik Tesisi Alanlarmda, Ozel Egitim Alam, Ozel Anaokulu Alam, Ozel Sosyal Tesis Alannda, Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alanlarinda Ozel Saglik Tesisleri arazi kazt ve dolgu yapiarak tesviye edilebilir, tesviye
edilen zemin kotlar: dogal zemin kotu kabul edilerek taban alam, bloklar arasi mesafe, kat yikseklikleri, kot
alinacak nokta ilce belediyesi tarafindan onaylanacak avan projesinde belirlenecektir.” seklinde plan notu
eklenmigtir. Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin miilkiyetindeki 2635 ada 1 ve 2 parseller i¢in Ilge Belediyesi
tarafindan daha dnce yapilan diizenlemede s6z konusu parseller “Ozel Egitim Alam” olarak planlanmis ve
“Yenisahra Mahallesi 2635 Ada 1 ve 2 Parsellerde, TAKS:0.30 ve Yengok: 10 Kat yapilasma kogullarinda
yiiksekogretim tesisi, iniversite hastanesi vb. fonksiyonlar yapuabilir” seklinde plan notu eklenmistir. flgi
(b) yazimizda s6z konusu diizenlemenin 11 Milli Egitim Midirliiginiin ilgi (1) “Bakse konu parselierin
mevcut imar planinda genel bir egitim fonksiyonu olarak tasarlandigh, ilgili belediyesince ihtiyag olacag
diisiiniilerek ozellikle Lise Alom olarak isaretlendigi deferlendirilmektedir. Bu sebeple parselin fonksiyon
degisikligi ancak hizmet etki alam igerisinde esdeger bir alamn verilmesi durumunda veniden
degerlendirilebilecektir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek:2 tablosunda farklr nifus gruplarinda
asgari sosyal ve leknik altyapt alanlarina iligkin standartlar ve asgari alan biyiiklikleri hesaplanirken
Egitim Tesis Alanlar1 igerisinde yiiksek ogretim kurumlarma yer verilmemistir. Bu sebeple uygulama imar
plam yapilirken hesaplanan niifus projeksivonu ve buna bagh sosyal donati alanlarma yitksek dgretim
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alaniar: dahil edilmeden hesaplanmas: gerekmekiedir. Yukarida aciklanan husus g0z dnine almdiginda
sosyal donati alanlarinda istenilen tarzda bir dontisim yapimasi donati azalticr bir girisim olacag
degerlendirilmektedir. Tim bu sebepler gz éniinde bulundwruldugunda imar planmda Jonksiyon degisikligi
yapimas: halinde Bakanhgimza esdeger alan verilmesi gerekmektedir” gorilsii dogrultusunda donati
azaltic: bir nitelik tagidigi, 15.02.2019 onayl1 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani’nda “Egitim Alam” olarak
ayrilan ve 20.12.2022 onayl: 1/1000 &lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama
Imar Plam Degisikligi plan onama smirlar1 disinda kalan bir alanda yapilmig oldugu gerekgeleriyle uygun
buhmmamugtir. Ayrica, séz konusu plan notunun sonuna eklenen ve tiim &zel ve kamusal donat; alanlarinda
“diizenlenmis tesviye kotlarmmn tabii zemin olarak kabul edilecegi” yoniindeki hiikiim, teknik ve hukuki
agidan cesitli sakincalar barindirmaktadir. Her ne kadar uygulamada yap1 kotlarmnin belirlenmesi stirecinde
kazi ve dolgu iglemleri zaman zaman gerekli hale gelse de bu tiir miidahalelerin plan notu diizeyinde “tabii
zemin” olarak kabul edilmesi; imar hakkimnin hesaplanmasinda esas alinan sifir kotun esnek yorumlanmasina
yol agabilecegi i¢in riskli gériilmektedir. Planlama alaninda benzer topografik ve yapilasma kosullarmna sahip
diger parsellerde bdyle bir kotlandirma esnekligi taninmamigken, yalmzca 6zel donati alanlarma bu hakkm
tanmmasi esitlik ilkesine aykin diismekte ve ayricalikli imar hakk: yaratmaktadir, Ote yandan, avan proje
uygulamas: Planh Alanlar imar Yonetmeligi uyarinca yalnizea kamu yapilar i¢in 6ngoriilmils istisnai bir
uygulama olup 6zel miilkivete konu parsellerde yapilasma kosullarinin (6rnegin bahce mesafesi, blok
araliklari, kotlandirma vb.) avan projeyle belirlenmesi, ilgili yénetmelik hiikiimlerine aykir1 nitelikte
oldugundan uygun bulunmamaktadir.

5) G22A02B2B numarah paftada 62 numarali Su Koruma Kusag: plan notlarina “Meri imar planinda
SKX fonksiyonunda kalp genisligi ve konumu itibariyle park vasfi olarak kullamlamayan alanlara cephesi
bulunan parsellere park alanlarmdan (giris-gikis) saglanabiliv, yol kenart otopark alant olarak
diizenlenebilir. Bu alanlar peyzaj diizenlemesi kapsaminda kullamiabilir. Bu alanlarin diizenlenmesine
iliskin olarak Kentsel Tasarim Pojesi hazirlanmasi ve IBB UTK karart alimmak kavdiyla belediyesince
uygulama yapdabilir.” seklinde plan notu eklenmis olup s6z konusu plan notu teklifi meri yonetmelik
hiikiimlerine aykir: nitelik tasimaktadir. Ancak plan notu teklifi ile Su Koruma Kusag: (SKK) fonksiyonunda
kalan, mevcut kullanim kogullar1 nedeniyle park olarak islevlendirilemeyen bazi alanlara yonelik olarak,
otopark ve peyzaj amagh diizenlemelere olanak tanindi1 goriilmektedir. Su Koruma Kusagy, temel olarak su
kaynaklarinin korunmasina y6nelik tamimlanms bir alan kullanim tiirii olup bu alanlarda vapilacak her tiirlii
fiziksel miidahalenin, koruma islevini zayiflatmayacak sekilde ve dikkatle degerlendirilmesi &nem arz
etmektedir. Her ne kadar stz konusu plan notu diizenlemesi 20.12.2022 onayli 1/1000 &lgekli Yenisahra
Mahallesi ve Cevresi L. Etap Revizyon Uygulama Imar Plan1 Degisiklizi plan onama sinirlars disinda olsa da
stz konusu plan notunun, gevresel etkiler ve plan biitiinliigii bakimmdan daha saglikl degerlendirilebilmesi
adina, “ISKP’nin uygun gorisi almmak koguluyla” ifadesi eklenerek yeniden diizenlenmesinin uygun
olacag1 degerlendirilmektedir.

6) G22A02B2B numarali paftada 63 numarah Karayollari “Yol Kenar Koruma Kusag1” baghg
altindaki “Karayollar: Kenarinda Yapiacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelige tabi olup ilgili
kurum gorigii dogrultusunda uygulama yapilacakti.” plan notu “Plan karar: ile actklanmayan hususlarda
Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve Agiacak Tesisler Hakkmdaki yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.”
seklinde diizenlenmistir. Her ne kadar s6z konusu plan notu diizenlemesi 20.12.2022 onayh 1/1000 slcekli
Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon Uygulama Imar Plam Degisikligi plan onama siniriart
diginda olsa da sz konusu diizenlemenin, plan {izerinde baz1 parsellere ait gekme mesafelerinin grafik olarak
gosterilmis olmas1 nedeniyle, bu gésterimlerle gelismemesi amaciyla yapildig anlagilmaktadir, Ayrica bu
alanlara iligkin 15.02.2019 onaylh 1/5000 6l¢ekli Yenisahra Mahallesi ve Yakm Cevresi Nazim Imar
Plani’nda da ilgili yonetmelikte belirtilen ¢ekme mesafelerine uyulacagi belirtilmis olup yapilan
diizenlemenin {ist Olgekli meri 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami kararlarina uygun oldugu
degerlendirilmektedir

7) G22A02B1B numarali paftada 72 numaral: Karayollar1 “Park” bagh@ altindaki “Park Alanlarmda
planda A rumuzu olan yerlerde tabii zemin altinda kalan kisimlarinda agac ve bitki yagaminin
sirdiriilebilecegi toprak derinligi birakilarak olaganiistii durumiarda da sigmak olarak kullanilmak iizere
park alaninn %650'lik lasmmda kamuya ait zemin altr katl otopark yapilabilir” plan notu “Park ve Yesil
alanlarda planda A rumvzu ile tariflenen yerlerde tabii zemin altinda kalan kisimlarinda agag ve bitki
Yasaminin  sirdiirillebilecegi toprak derinligi bwrakilarak olagamiisti duwrumlarda da sigmak  olarak
kullamimak iizere yol cephesine 3.00 m. 'den fazla yaklasmamak kaydiyla park alamnin %50°lik kismimda
beledivesince park ve bolge otoparks ve kamuya ait zemin altr katl otopark yapilabilir.’””  seklinde
diizenlenmistir. Her ne kadar s6z konusu plan notu diizenlemesi 20.12.2022 onayh 1/1000 &lgekli Yenisahra
Mabhallesi ve Cevresi L. Etap Revizyon Uygulama imar Plan: Degisikligi onama smirlart disinda kalsa da, yol
cephesine 3.00 metre yaklagmama kosulunun getirilmis olmasi ve otopark ybnetmeligi kapsaminda ihtiyacin
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bulundugu alanlarda bolge otoparki olarak degerlendiriimek iizere diizenlenmis olmasi sebebiyle uygun
oldugu degeriendirilmektedir.

8) G22A02B3A numarall paftada 37 numaral: “Kentse] Calisma Alanlan” baghg altindaki “..
Rezidans alan payselin emsale konu alanmm %40 °'im gegcemez” plan notu “Rezidans alam: parselin emsale
konu alamimin %50°sini gecemez’’ seklinde diizenlenmistir. Bununla birlikte, yapilan diizenlemenin
20.12.2022 onayl: 1/1000 8lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon Uygulama imar Plani
Degisikligi onama smirlan digmda kaldig1 da tespit edilmistir. Meri 15.02.2019 1/5000 Olcekli Yenisahra
Mahallesi ve Yakmn Cevresi Nazim fmar Plani’nda, “Kentsel Caligma Alanlarinda” rezidans kullanimna izin
verilmekle birlikte, T1 alt bélgeleme karar kapsaminda bu kullamimimn emsale konu alanin %40°1 ile sinirly
olacagi agikea belirtilmigtir. Alt 6lcekli planda yapilan bu diizenleme, meri tist digek plan kararlariyla
gelismekte olup planlar aras1 hiyerarsi ilkesi ve iist Slgek planlara baglilik prensibi agisindan uygun degildir.
Ayrica, rezidans kullanim oranimin artinlmasi, planlama alanmda &ngérillen niifus projeksiyonunun
agilmasina neden olacak; bu durum, mevcut teknik altyap: ve sosyal donati kapasitesinin yetersiz kalmasma
yol agacaktir. Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi uyarinca, planiama alaninda olusacak her ekstra niifiss
igin, niifusla orantil olarak sosyal ve teknik donati alanlarmn artirilmasi zorunludur, Ancak s6z konusu plan
notu degisikligiyle herhangi bir donati artis1 dngoriilmeden niifus yogunlugu artinlmakta, bu da ulasim,
otopark, yegil alan, egitim ve saglik tesisleri gibi donat1 alanlar iizerinde ilave baski olusturmaktadir. Bu
yoéniiyle yapilan diizenleme, planlama esaslart ve ilgili mevzuat hiikiimleriyle ortiismemektedir. Bu
kapsamda, s6z konusu plan notu degisikliginin geri alinarak, alanin meri 15.02.2019 onayl 1/5000 &lgekli
Yenisahra Mahallesi ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plam kararlar1 dogrultusunda korunmas: ve rezidans
kullanim oranmin %40 ile sinirlandirilmas: gerektigi degerlendirilmektedir” denilerek.

Atagehir Belediye Meclisinin ilgi (¢) karan ile uygun bulunarak tarafimiza iletilen iletilen UIP-
34250751 Plan Islem Numarah, 15.02.2019-20.12.2022 onayli 1/1000 olgekli Yenisahra Mahallesi ve
Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama Imar Plani ile ilgili olarak yazimiz ve eklerinin, 5216 say1l Biyiikgehir
Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddeleri geregince birlikte degerlendirilerek karar alinmak iizere
Biyitksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KONUNUN 0Oz(: 171000 Olgekli Atagehir llgesi, Yenisahra Mahallesi ve Yakmn Cevresi 1.Etap Revizyon
Uygulama imar Plan: Itirazlan
KOMISYON INCELEMES!: Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’niin 08/09/2025 giin ve 2025/ sayth

yazisinda;
Ilgi: a) Atagehir Belediyesi Plan Proje Miidiirlitgiiniin  19.08.2025 tarihli ve E-53203101- 115.01.06

3975/23783 sayih yazisi.
b) Atagehir Belediyesi Meclisinin 08.07.2025 tarihli ve 31 sayih Karari.

¢) Bityiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2019 tarihli ve 231 say1h Karari.
¢) Biyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2019 tarihli ve 242 sayili Karari
d) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.09.2020 tarihli ve 872 sayili Karari.
e) Bilyilksehir Belediye Meclisinin 14.02.2022 tarihli ve 134 sayili Karar.
f) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.12.2022 tarihli ve 1599 sayil Karar1.
g) 09.10.2023 tarihli ve 1610534 sayili yazimiz.

£) Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2024 tarihli ve 652 sayih Karari.
h) Atagehir Belediyesi Meclisinin 06.02.2025 tarihli ve 029 sayil: Karari.

1) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.03.2025 tarihli ve 414 sayth Karar1.
i) 16.06.2025 tarihli ve 1180466 sayih yazinmz.

Ilgi (a) yazada; 15.02.2019 - 20.12.2022 onayh Atasehir Iigesi Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap
Revizyon Uygulama Imar Plani’na, yasal aski siiresi iginde yapilan itirazlar dogrultusunda hazirianan 1/1000
Slgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama Imar Plami Degisiklizi'nin ilgi (g)
yazimizla Biiyiikgehir Belediye Meclisine iletildigi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (&) Karariyla Iige
Belediyesine jade edildigi; bu dogrultuda Atagehir Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigiince ilgili
miidiirlitklerin goriigleri almarak hazirlanan bir kisim itirazlara iligkin plan degisikliginin Atasehir Belediye
Meclisinin ilgi (h) Karariyla uygun bulundugu ve ilgi (i) yazimiz ile karar alinmak ve onaylanmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletildigi belirtilmektedir.

Itirazlarm diger kismina iliskin olarak; ilge Belediye Meclisinin ilgi (b) Karari ile uygun goriilen
hususlarin, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. maddesi, 5393 sayih Belediye Kanunu’nun 18. maddesi ve 5216
sayili Bilyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7/b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilerek incelenmesi ve
karara baglanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine sunulmas: talep edilmektedir.

ILCE MECLIS KARARL: llgi (b) lige Belediyesi Meclis Karan'nda “1. Imar ve Sehircilik
Miidirligii'niin - 27.12.2024 tarih ve E-99148768-115.02.01-9573 sayth yazilarinda bahsedilen
Ticaret+Konut Alam baghigindaki 'Konut Alan: parselin emsale konu alaninin %50°sini gecemez.” ifadesinin
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iptal edilmesinin OYCOKLUGU ile kabuliine; 2. Plan notlarimn Genel Otopark baslikli 77. Maddesinden
yer alan; 'Yap: yaklagma simn igerisinde Yengok=5 Kat ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg
tarafindan onaylanacak Avan projeye gére yapilabilir.' plan notunun, 'Agik Otopark ve/veya Kamuya ait kath
otopark yapilmasi halinde bahge mesafelerine ragmen, Yengok=5 Kat yapilasma kosullarinda ve Belediye
tarafindan onaylanacak Avan projeye gore uygulanabilir. Ozel Katli Otopark yapilmas: halinde ise mevcut
istikamete gore en fazla TAKS:0,40, Yengok=5 Kat yapilagma kogullarinda uygulama yapilabilir.' seklinde
revize edilmesine OYBIRLIGI ile kabuliine; Yenigahra Mahallesi, 2642 Ada 1 Parsel, 2642 Ada 2 Parsel,
2642 Ada 7 Parsel, 2642 Ada 8 Parsel, 2642 Ada 9 Parsel sayili yerlerin, bulundugu ada’ya iliskin teklifin
Miidiirliigtinden geldigi sekli ile OYBIRLIGI ile kabuliine, Istanbul Bityiiksehir Belediye Baskanligi’nm
13.03.2025 tarih ve 414 saytli meclis karar: ile kabul edilen plan notlarmm Miidtirligiinden geldigi sekli ile
OYBIRLIGI ile kabulii uygun gorillmiistiir.” Atasehir Ilgesi Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap
Revizyon Uygulama Imar Plan: degisikligi itirazlarina iliskin imar ve Bayindirlik Komisyonunun 30.06.2025
tarihli ve 36 sayilt raporu ile raporun komisyondan geldigi sekliyle aynen kabuliing; Atagehir Belediye
Meclisinin 4’iincii Se¢im Ddnemi 2°nci Toplant1 Yili Temmuz Ay Toplantilarinm 08.07.2025 Sali giinii
yapilan 2’nci Birlesiminin !’inci Oturumunda OYBIRLIGI ile karar verildi. denmektedir.

MEVCUT DURUM: Basgkanhimizin ortak kullammmndaki hava fotograflari ile 360° panoramik
sokak goriintiilerinin incelenmesi sonucunda; plan bolgesinin giineyde E-5 Karayolu ile simrlandigi,
Yenisahra Mahallesi’nde yap1 stokunun bilyilk 8lgiide 1slah imar planiyla olusmus kagak ve eski yapilardan
meydana geldigi ve mahallenin kentsel doniisiim ihtiyacinin devam ettigi gériilmektedir.

MERI PLAN DURUMU: 1/5000 &lgekli Yenisahra Mahallesi ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plam
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (c) Meclis Karar1 ile tadilen uygun goriilerek Biiyiiksehir Belediye
Bagkaninca 15.02.2019 tarihinde onaylanmustir. Bagkanligimiz Planlama Sube Miidirliigiince 20.03.2019-
22.04.2019 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan plana yapilan itirazlar, Bityiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (d)
Meclis Karar ile karara baglanarak 25.09.2020 tarihinde onaylanmistir.

15.02.2019 onayli 1/5000 Olgekli Yenisahra Mahallesi ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plani kararlan
dogrultusunda hazirlanan 1/1000 &lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1.Etap Revizyon Uygulama imar
Plani ilgi (¢) Meclis Karan ile tadilen kabul edilerek Biiyiiksehir Belediye Baskantca 15.02.2019 tarihinde
onaylanmigtir. 15.02.2019 onayl 1/1000 Slgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1.Etap Revizyon Uygulama
Imar Plani, 28.03.2019-26.04.2019 tarihleri arasmda bir ay siire ile askiya cikarimstir. Aski siiresinde gelen
itirazlara iligkin olarak Atagehir Belediye Bagkanliginca hazirlanmis olan 1/1000 8lgekli Yenisahra Mahallesi
ve Cevresi 1.Etap Revizyon Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi Midirligimizce degerlendirilerek
Bilyiikgehir Belediye Meclisine iletilmis, Bilyitksehir Belediye Meclisinin ilgi (f) Meclis Karariyla tadilen
kabul edilmis, 20.12.2022 tarihinde Biiyitksehir Belediye Bagkaninca onaylanmustir.

20.12.2022 onayli 1/1000 lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama imar
Plam Degisikligi'ne aski siiresi iginde yapilan itirazlar, ilgi (g) yazimizla degerlendirilmek ve karar alinmak
fizere havale edilmistir. Tlgi (g} Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karan “Atagehir Ilgesi, Yenisahra Mahallesi ve
yakin gevresine iliskin 1/1000 &igekli UIP itirazlan incelenmis olup flge Belediye Bagkanhg: goriisii
alndiktan sonra yeniden degerlendirilmek tizere ilgesine iadesi” geregince, Atagehir Beledivesi Plan ve Proje
Miidiirliigiince bir kisim itirazlara iligkin ilgili miidiirliiklerin goriigleri almarak hazirlanan 1/1000 8lgekli
plan degisikliginin Atagehir Belediye Meclisinin ilgi (h) Karar ile uygun bulunan itirazlar, ilgi (i) yazimiz ile
degerlendirilmek ve karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmis olup itirazlarm diger bir
kismina ait alinan ilgi (b) Meclis Karan ile uygun bulunan hususlar tarafimiza iletilmistir.

INCELEME VE DEGERLENDIRME: Ilgi (a) yaz1 ekiyle tarafimiza iletilen teklif plan paftalarnm
incelenmesi neticesinde; G22A02B2A ve G22A02B3A numarali paftalarda bazi parsellere iligkin plan
kararlarinda revizyona gidildigi G22A02B2D ve G22A02B3A numaral paftalarida plan notu degisiklikleri
yapildig: tespit edilmistir.

Bu dogrultuda; ilgi (a) yazi ekiyle tarafimiza iletilen UIP-34250751 Plan islem Numarali (PIN).
15.02.2019-20.12.2022 onayli 1/1000 Slgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama
Imar Plant Degigikligi’ne iliskin degerlendirmelerimiz; meri 15.02.2019 onayh 1/5000 Olgekli Yeni Sahra
Mahallesi ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plam kararlariyla uyumlulugu cergevesinde, yiiriirliikteki plan
kararlari, yapilagma kosullari, plan notlan ve degisikligin yasal aski siiresi igerisinde yapilip yapilmadig:
hususlar dikkate alinarak ilgili mevzuat cergevesinde asagida sunulmaktadir:

1) G22A02B3A numaral: paftada “Kentsel Calisma Alanlar1” bashg altindaki 53 numarali Ticaret-
Konut Alanlari plan notunda yer alan “... Konut alam parselin emsale konu alanmin %50’sini
gecemez.”ifadesinin iptal edildigi tespit edilmigtir. Bununla birlikte yapilan diizenlemenin 20.12.2022
onayl: 1/1000 6lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon Uygulama Imar Plam Degigikligi
onama sinirlart disinda kaldifi da belirlenmistir. Meri 15.02.2019 onayli 1/5000 &lgekli Yenisahra
Mahallesi ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plani’nda, “Ticaret Konut Alanlarinda” “Konut alani parselin
emsale konu alaninin %50’sini gegemez.” hiikkmil agik¢a yer almakla olup iist 6lgek planda bu sinirlama
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dikkate alinarak niifus projeksiyonu, ulasim etki analizi ve gereken sosyal teknik altyapr alanlar
planlanmugtir. Alt &lgek planda yapilan bu diizenleme, meri iist Slgek plan kararlartyla gelismekte olup
planlar aras: hiyerarsi ilkesi ve iist 6lgek planlara baglihk prensibi agisindan uygun degildir. Nitekim %50
sirmin Kaldirilarak yalnizca zemin katta ticaret gart1 getirilmesi sonucunda, fiili konut orami %80—%90
seviyelerine ¢ikmakta; bu durum planlama alaninda éngériilen gece niifusunu énemli dlgiide artirmaktadir.
Artan niifus ise ulagim altyapis, otopark kapasitesi, icme suyu—atiksu sistemleri, enerji altyapisi ile egitim,
saghk ve yesil alan gibi sosyal donati alanlan iizerinde &ngoriilmeyen ilave baskilar olusturmaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarinca, planlama alaninda ortaya ¢ikacak her ek niifus igin orantih
sosyal ve teknik donat: alan1 ayrilmas: zorunludur. Ancak s6z konusu plan notu degisikligiyle donatr alam
artigt Sngoriilmeden sadece niifus yogunlugu artiriimakta, bu da planlama esaslari, sehircilik ilkeleri ve
ilgili mevzuat hiikiimlerivle bagdagmamaktadir. Bu kapsamda, 15.02.2019 onayh 1/5000 blgekli
Yenisahra Mahallesi ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plani ile 15.02.2019-20.12.2022 onayh 1/1000 8lgekli
Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama Imar Plani’nda yer alan meri plan hitkmiiniin
korunmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

2) G22A02B3A numarali paftada “Teknik Altyapt Alanlar’” baghg altindaki 77 numarali Genel
Otopark plan notunda yer alan “Yapi yaklagsma siin icerisinde Yengok:5 kat ve Istanbul Bﬁyﬁksehir
Belediye Bagkanlig tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilabilir.” ifadesinin iptal edildigi yerine
“Kamuya ait agik ve katli otopark yapilmas: halinde bahge mesafeleri 3 m, Yengok=5 kat yapilasma
kosullarinda Iice Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilabilir.Ozel katlt
otopark yapilmasi halinde ise mevcut istikamete gore max Taks:0.40 Yengok=5 Kat yapilagma
kosullarinda uygulama yapilabilir. Genel ve bdlge otoparki olarak kullanilabilir.” seklinde plan notu
eklendigi tespit edilmistir. Yapilan diizenlemenin meri 15.02.2019 onayh 1/5000 8lgekli Nazim Tmar Plami
kararlarini etkilemedigi degerlendirilmektedir.

3) G22A02B2D ve G22A02B3A paftalarinda yer alan 2642 ada 1, 2, 7, 8 ve 9 parsellerin 15.02.2019-
20.12.2022 onayh 1/1000 oSlgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama Imar
Plani’nda konut alam fonks1yonunda iken, teklif 1/1000 oigekli plan degisikligi ile ticaret-konut alamina
almdi: tespit edilmistir. Ust dlgek plan kararlan incelendiginde, s6z konusu parsellerin 15.02.2019 onayh
1/5000 &lgekli Yenisahra Mahallesi ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plani’nda farkhi fonksiyonlarda
planlandig1 goriilmektedir. Buna gore 2642 ada 1, 8 ve 9 parsellerin otopark alaninda, 2 ve 7 parsellerin ise
agirlikli olarak park alaninda, kismen de otopark alaninda yer aldig1 belirlenmistir. Bununla birlikte, meri
1/5600 Slgekli planin 24. Maddesinde “ 1/1000 &lgekli plan yapim asamasinda, 1/5000 Slgekli planda yer
alan donati alanlarinm bilyiikliiklerinin gerekgelendirilmeden azaltilmamas: kosulu ile, yap1 adalar1 kadastral
doku, mevcut ruhsath yapilar, arazi egimi ve yol kurgusuna gére belgenin Thtiyaglari da g6z dniine alinarak
yerleri degistirilerek diizenlenebilir.” hilkkmii yer almaktadir. Bu ¢ergevede, 15.02.2019 onaylt 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani’nda amlan parsellerin biiyiik oranda otopark alaminda yer aldig1; ancak meri planm 24.
maddesi uyarinca, donat: alanlarmin biiyiikligii korunmak kosuluyla yer degisikligi yapilabilecegine iligkin
hitkiim dogrultusunda, s6z konusu parsellerin 15.02.2019-20.12.2022 onayli 1/1000 &lgekli Yenisahra
Mabhallesi ve Cevresi I. Etap Revizyon Uygulama Imar Planr’nda konut alani olarak planlandig:
degerlendirilmektedir. Hem 15.02.2019-20.12.2022 onayl1 1/1000 5lgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1.
Etap Revizyon Uygulama Imar Plan’nda hem de 15.02.2019 onayli 1/5000 6l¢ekli Yenisahra Mahallesi ve
Yakin Cevresi Nazim Imar Plant’nda 2642 ada biitiiniinde hakim fonksiyonun “Ticaret-Konut Alan1” oldugn,
bu alanin gevre yap: adalariyla birlikte karma kullamm kararlarmin éngériildiigii ve kentsel biitiinliik
agisindan bu fonksiyonun ada geneline hakim kilindi1 gériilmektedir. Bu nedenle, s6z konusu parsellerin
meri 1/1000 &lgekli planda “Konut Alaminda™ iken teklif 1/1000 dlgekli plan degisikligi ile “Ticaret-Konut
Alanina” alnmast, hem meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami plan notlarnin 24. maddesinin tamidig
esneklik kapsaminda hem de ada genelindeki hakim fonksiyonun korunmas:i yoniinden uygun oldugu
degerlendirilmektedir.

4) G22A02B3A numaral paftada Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (1) Karar: ile cat1 alanlarinin
verimli ve estetik bigimde kullanilmasina yonelik plan notu meri 15.02.2019 onayh 1/5000 6l¢ekli Yeni
Sahra Mahallesi ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plani’na eklenmis olup 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
degisikligi teklifi ile s6z konusu plan notunun 15.02.2019-20.12.2022 onayh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plani’na da islendigi tespit edilmistir. Yapilan diizenleme, iist 6lgekli meri 1/5000 slgekli Nazim Imar Plani
kararlarinin alt 6lgek plana aktarilmasi niteligindedir. > denilerek.

Atasehir Belediye Meclisinin ilgi (b) karar ile uygun bulunarak tarafimiza iletilen iletilen UiP-
34250751 Plan Islem Numarali, 15.02.2019-20.12.2022 onayl 1/1000 dlgekli Yenisahra Mahallesi ve
Gevresi 1. Etap Revizyon Uygulama Imar Plam Degisikligi’ne iliskin dosya daha énce ilgi (i) yazimiz
ekinde Bityiiksehir Belediye Meclisine iletilen dosya ile birlestirilmis olup plan paftalan yazimiz ekinde
sunulmaktadir. S6z konusu yazimiz ve eklerinin, 5216 sayili Buyitksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14.
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maddeleri geregince birlikte degerlendirilerek karar ahmmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.

KOMISYON GORUSU:
Atagehir Ilgesi, Yenisahra Mahallesi ve Yakin Cevresi 1.Etaba iliskin 1/1000 dlgekli RUIP itirazlari

sonucu degigikligi teklifleri incelenmis olup;

Sehir Planlama $ube Miidiirliigii Degerlendirme yazis1 (1180466 sayili yazi) ;

1 ve 2 nolu itirazin reddi,

3 nolu itirazin kabuli,

4 nolu itirazin Vakiflar II. Bslge Miidiirligi’niin ve I1 Milli Egitim Midiirligii’niin giincel goriigleri
alindiktan sonra Atasehir Belediye Bagskanhgi’nca degerlendirilmek tizere ilcesine iadesi,

5 nolu itirazn “ISKI’nin uygun goriisii alinmak kosuluyla” ifadesinin plan notlarina eklenmesiyle
kabulii,6, 7 ve 8 nolu itirazm kabulii,

Sehir Planlama Sube Miidiirliigii Degerlendirme yazisi (1856556 sayili yazi) ;

I nolu itirazin reddi,

2, 3 nolu ittrazlarin kabulii,

4 nolu itiraza iligkin plan notlarma “Cati piyesi kullanimlarinda da yukaridaki hitkiimler uygulanir.”
ifadesinin eklenmesi

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Baymndirlik Baskan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye
Soner BERBEROGLU Mehmet KELES Birgiil COSAR
Saglik ve Salgin Hastaliklar Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani
Recep OZTURK Ahmet Atilla YILMAZ ibrahim AKIN
Uye Uye Uye
Abdulhakim KAYA Selma AKIN PATIR
Uye Uye
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A 11000 OLCEKLI ATASEHIR TLCESI YENISAHRA

M.-m.-u.i,ﬁsi' VE CEVRESI 1. ETAP REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
ITIRAZLARINA ILISKIN PLAN DEGISIKLIGI TEKLIFI
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TALEP
Atagehir Belediyesi Plan Proje Miidiirliifiiniin 28.03.2025 tarihli ve 10233 E-53203101-115.01.06-

1574/10233 sayih yazismda 15.02.2019 - 20.12.2022 onaylh Atagehir Iigesi Yenisahra Mahallesi ve
Cevresi L. Etap Revizyon Uygulama Imar Plani’na, yasal aski stiresi iginde yapilan itirazlar dogruitusunda
hazirlanan 1/1000 Slgekli Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama imar Plam Degisi-
kligi’'nin 09.10.2023 tarihli ve 1610534 sayili yazimizla Biyilksehir Belediye Meclisine iletildigi,
Biiytikgehir Belediye Meclisinin 12.06.2024 tarihli ve 652 sayth Karari ile {lge Belediyesine iade edildigi;
bu dogrultuda Atasehir Belediyesi Plan ve Proje Miidbrliigiince ilgili miidiirliiklerin goriigleri alinarak
hazirlanan plan degisikliginin Atasehir Belediyesi Meclisinin 06.02.2025 tarihli ve 029 sayili Karariyla
uygun bulundugu belirtilmekte ve itirazlar dogrultusunda yapilan s6z konusu 1/1000 dlcekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi’nin, 3194 sayth Imar Kanunu ve 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarin-
ca degerlendirilerck karara baglanmak izere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi talep edilmektedir.

DEGERLENDIRME; g S _
Teklif 1/1000 Olgekii Yenisahra Mahallesi ve Cevresi 1. Etap Revizyon Uygulama Imar Plam Degisikligi
ilgili yasa yonetmelik, 1/1000 &lcekli meri uygulama imar plani ve 1/5000 Sigekli meri nazim imar planina

uygunluk bakimindan incelenerek degerlendirilmigtir.
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T Rapor No:

iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 33

KOMISYON RAPORLARI o aih:

- : ; : Dosya No:
\ J IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU-KADIN, AILE 2025/567

VE COCUK KOMiISYONU MUSTEREK

KONUNUN OZU: Bagcilar Ilgesi, Fatih Mahallesi, 1675 ada 9,10,33,40,41 parseller ve bir kisim tescil
harici alan ile 1596 ada 45 parsel ile bir kisim tescil harici alana iliskin 1/5000 5lcekli NIP degigikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama $ube Miidiirliigi’niin 12/05/2025 giin ve 2025-336383 sayih
yazisinda;

Igi: a) 11.02.2025 tarih ve 426203 1say1h Bagcilar Belediye Baskanhii yazisi ve eki 1/5000 Olgekli teklif
nazim imar plam degisikligi dosyas:.

b) 18.04.2024 tarih, 2024/S-658863 sayili Imar Plam ve Degisikligi Cahsmalarinda Uygulanacak Usul ve
Esaslara iligkin Genelge.

TALEP: Ilgi (a) yaz ve ekinde; 18.04.2008 tt.1i 1/5000 8lgekli Nazim fmar Plam degisikliginde “Park
Cocuk Bahgesi Oyun Alani”da kalan Bagcilar Iigesi, Fatih Mahallesi, 1675 ada 9.10,33,40,41 parseller ve
bir kisim tescil harici alanin “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1” na, “Sosyal ve Kiiltiire] Tesis Alam1” nda kalan
1596 ada 45 parsel ile bir kisim tescil harici alanmn “Park ve Yesil Alan”a alinmasma iligkin Bagcilar
Belediye Bagkanhgmca hazirlanan 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi 5216 sayili yasaya
gbre geregi igin tarafimiza iletilmistir. (Ek-1)

MULKIYET BILGISI: Baskanligimiz CBS sisteminde yapilan incelemede; teklife konu Bagcilar
fIcesi, Fatih Mahallesi,

-1675 ada 9 parsel 145,00 m? ylizélgiimiinde, 19.02.2009 edinim tarihli (Kamulagtirma yoluyla)
Bagcilar Belediyesi miilkiyetinde bulundugu, ana taginmaz niteliginin “Arsa” geklinde oldugu,

-1675 ada 10 parsel 146,00 m? yiizolgiimiinde, 23.09.1991 edinim tarihli (Ifraz islemi} sahis
miilkiyetinde bulundugu, ana taginmaz niteliginin “Arsa” seklinde oldugu,

-1675 ada 33 parsel 157,79 m’® yiizSlgiimiinde, 06.02.1996-16.09.2004 edinim tarihli hisseli sahis
miilkiyetinde bulundugu, ana tasmmaz niteliginin “Arsa” seklinde oldugu,

-1675 ada 40 parsel 28,99 m’ yiizdlgiimiinde, 01.08.1996 edinim tarihli (ifraz islemi) Bagcilar
Belediyesi miilkiyetinde bulundugu, ana taginmaz niteliginin “Arsa (Cocuk Bahgesi) ” seklinde oldugu,

-1675 ada 41 parsel 118,01 m? yiizélgiimiinde, 01.08.1996-18.07.2001 edinim tarihli (ifraz islemi)
hisseli salis miilkiyetinde bulundugu, ana taginmaz niteliginin “Arsa” seklinde oldugu, ayrica teklife konu
tescil harici alanin yaklagik 980 m? yiizol¢iimiinde olup, herhangi bir miilkiyete konu olmad:;,

-1596 ada 45 parselin 1001,89 m’ yiizélgiimiinde, 05.05.20099 edinim tarihli Bagcilar Belediyesi
miilkiyetinde bulundugu, ana tagmmaz niteliginin “Arsa” seklinde oldugu, ayrica giineyindeki teklife konu
tescil harici alanin  yaklagtk 395 m? yiizolgiimiinde olup, herhangi bir miilkiyete konu olmadig

goriilmektedir. (Ek-2)

MEVCUT DURUM: Bagkanligimiz sistemindeki 2022 uydu fotograflarinda yaptlan incelemede,
Bagcilar Ilgesi, Fatih Mahallesi,

-1675 ada 9 parsel ve bir kisim tescil harici alanin Cocuk Bahgesi alan1 oldugu,

-1675 ada 10,33,40,41 parsellerde yap: bulundugu ve bir kisim tescil harici alanm yol alaninda kaldig,,
-1596 ada 45 parselin Cocuk Bahgesi alani oldugu, bir kisim tescil harici alanin yol alaninda kaldigi

goriilmektedir. (Ek-3)

MERI PLANLARDAKI DURUM: 18.04.2008 tt.li 1/5000 slgekli Bagcilar Nazim Imar Planinda;

-1675 ada 9,10,33,40,41 parseller ve bir kisim tescil harici alan “Park Cocuk Bahgesi Oyun Alani”nda
kaldig, plan notlarmin 3. maddesinde; “Meydan, yesil alanlar, parklar, dinlenme alanlari, oyun alanlar,
gocuk bahgeleri, kavsak ve yol alanlarmin tabi zemin kotu altinda kalan kisimlarmnda ilgili kurum ve
kuruluglarm uygun goriigii alnmak kogulu ile verilen goriisler dogrultusunda, agiag ve bitki yagaminimn
siirdtiriitebilecegi toprak derinligi birakilarak ve tabii zemin kotlan degigtirilmeyecek sekilde olaganiistii
durumlarda da sifinak olarak kullamlmak lzere kamuya ait zemin alti otopark yapilabilir.” ve 8.
maddesinde; “Park ve gocuk bahgesi alaninda, ¢ocuk oyun evi, kafeterya, mini spor alanlan yapilabilir.”

denildigi,
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-1596 ada 45 parsel ve bir kisim tescil harici alanin “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani”nda kaldig, plan
notlarinm 30. maddesinde; “Kiiltiir merkezleri. kiitiiphane, miize, sergi, konser, konferans salonlar: gibi
kiiltiirel yapilar; teknik egitim merkezler1, bilgi, beceri, meslek edindirme kursiar: vb. egitim ve kiiltiir
yapilari, halk egitim merkezi, agevi, sipinma evi, dini yapilar, toplum merkezi, genglik merkezi,
rehabilitasyon merkezi, engelliler egitim merkezi, yurt, kres, huzurevi gibi sosyal yapilari igerir. Avan
projeye gére uygulama yapilacaktir.” denildigi,

-15.09.2008 tt.1i 1/1000 slgekli Bagcilar Uygulama Imar Plaminda;

-1675 ada 9,10,40,41 parseller ve batisindaki bir kisim tescil harici alanin “Cocuk Bahgesi Alani”nda,
33 parselin kismen “Cocuk Bahgesi Alani"nda, kismen “Trafo Alani"nda dogusundaki tescil harici alanm
ise 8 m.lik *“Yol Alani”nda,

-1596 ada 45 parsel “Sosyal Kiiltiirel Tesis Alanr”nda, giineyindeki tescil harici alanmm 8 m.lik “Yol
Alani”nda kaldig: goriilmektedir. (Ek-4)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI: 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam Degisikligi teklifine
yonelik ilgi (a) yazi ekinde tarafimiza iletilen kurum ve kurulug gorilg yazilan asagida siralanmaktadir.
Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiintin

25.03.2024 tarih ve 536550 sayili sartli olumlu goriigti(Ek-5)
ISK1 Genel Miidiirliigiintin

26.03.2024 tarih ve 20240403481 sayili sartl1 goriigii(Ek-6)
Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiiniin

19.04.2024 tarih ve 2024.665930 sayili sarth goriisti(Ek-7)
Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigiiniin

02.05.2024 tarih ve 952-98411 sayih olumsuz goriigit(Ek-8)
Kentsel Dontigiim Sube Miidiirliigiiniin

235.03.2024 tarih ve 524689 sayili goriigii(Ek-9)

11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigtiniin

Bila tarih ve 1076083 sayil1 goriisi{Ek-10)

Il Jandarma Komutanligimin

27.09.2024 tarih ve 32152849 sayili goriisti(Ek-11)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: Teklif plan degisikligi gerekgesi plan agiklama raporunda;

“Fen Isleri Miidiirliigii 20.02.2024 tarih 3865383 sayil: yazis: ile Bagcilar Ilesi, Fatih Mahallesi, 1675
ada 9,10,33,40.41 parseller ve bir kisim tescil harici alanm “Bilgi Evi, Etiid Merkezi ve Aile Saghg
Merkezi” olarak kullanilmak iizere proje tasarlandi@1 belirtilerek; séz konusu projenin vapilabilmesi i¢in, bu
alanin Cocuk Bahgesi Alanmndan Sosyal Kiilttirel Tesis Alanina, fiiliyatta park olarak kullamlan Fatih
Mahallesi 1596 ada 45 parsel ve komgulugunda yer alan tescil harici alan ise Sosyal Kiiltiirel Tesis
Alanmndan Cocuk Bahgesi Alanina almmasini igeren plan degigikligi islemlerinin yapilmasi talep edilmistir”
seklinde gerekgelendirilmistir,

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: Teklifin 12.01.2018 tt.Ili 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam
degisikiiginin F21C17C rumuzlu plan paftasi, iizerine hazrlandig, 1675 ada 9,10,33,40,41 parseller ve bir
kisim tescil harici alandaki “Park Cocuk Bahgesi Oyun Alant” fonksiyonunun iptal edilerek “Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alan1” na alindi31, 1596 ada 45 parsel ile bir kisim tescil harici alandaki “Sosyal ve Kiiltiirel
Tesis Alan1” fonksiyonunun iptal edilerek “Park ve Yesil Alan™a alindigi, F21C17C rumuzln plan paftasina
“Fatih Mahallesi, 1675 Adada Yer Alan 9,10,33, 40,41 Parseller ve (ocuk Bahgesi Lejanth Bir Kisim Tescil
Harici Alan ile Fatih Mahallesi, 1596 Ada 45 Parsel Sayih Taginmaz Komsulugunda Yer Alan Tescil Harici
Kisimlar Hakkinda Nazim Imar Plan Degisikligidir.” yeklinde plan adinin, “Plan Degisikligi Onama Smir”,
“Park ve Yesil Alan” ve “Sosyal Kiiltiirel Tesis Alan1” lejantlarin olusturuldugu ve teklife yénelik asagidaki
plan notlarinin 6nerildigi gériilmektedir:

1-Plan degisikligi onama siniri; Fatih Mahallesi, 1675 adada yer alan 9,10,33,40,41 parseller ve ¢ocuk
bahgesi lejanth bir kisim tescil harici alan ile Fatih mahallesi, 1596 ada 45 parsel sayil1 tasinmaz ve
komsulugunda yer alan tescil harici alani kapsamaktadir.

2-1675 adada yer alan 9,10,33,40,41 parseller ve bir kisim tescil harici alan Sosyal ve Kiiltiirel Tesis

Alanidir.
3-1596 ada 45 parsel sayilt tasinmaz ve komsulugunda ver alan tescil harici alanlar Park ve Yesil

Alandur.
4-Agiklanmayan hususlarda, meri nazim imar plan notlani ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri

gegerlidir.
5-1/1009 8lgekli uygulama imar plani onaylanmadan uygulama yapilamaz. (Ek-12)
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DEGERLENDIRME: ilgi (a) yaz1 ve ekinde; 18.04.2008 tt.1i 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam
degisikliginde “Park Cocuk Bahgesi Oyun Alam”da kalan Bagcilar ligesi, Fatih Mahallesi, 1675 ada
9,10,33,40,41 parseller ve bir kisim tescil harici alanin “Sosyal Kiiltiirel Tesis Alan1” na, “Sosyal ve Kiiltiirel
Tesis Alani” nda kalan 1596 ada 45 parsel ile bir kismm tescil harici alamn “Park ve Yesil Alan”a alinmasina
iligkin Bagcilar Belediye Bagkanliginca hazirlanan 1/5000 8lgekli Nazim fmar Plam degisikligi teklifi 5216
sayili yasaya gOre geregi icin tarafimiza iletilmisgtir.

Ilgi (a) yaz: eki ile tarafimiza iletilen kurum kurulug goriisleri incelendiginde;

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiince;

“..56z konusu planlama alam, Bagcilar Belediyesi tarafindan hazirlattirilan, Iigenin tamamna ait
1/1000 Olgekli Uygulama [mar Planma Esas, 17.12.2007 onay tarihli "imar Planlarma Esas Revize
Jeolojik/Jeoteknik Etiid Raporu” caligmas: kapsaminda kalmakta olup, 1675 Ada 9,10,40,41 no'lu parseller
"OA-3.1” (Onlemli Alanlar 3.1y , 1596 Ada 45 parsel ise "OA3.2” (Onlemli Alanlar OA3.2) lejanth
alanlarda kalmaktadir.

Igili alana ait olan 1/1000 Olgekli Yerlesime Uygunluk Harita ve raporu yazimiz ekinde
verilmektedir. S6z konusu raporda belirtilen, kargilagilabilecek problemlerle ilgili hususlar, planlama ve
ingaat asamalarinda uyulmas: ve uygulanmasi gereken dnlem ve dneriler agagida verilmigtir. Buna gore;

"OA-3.I” (Onlemli Alan 3.1) lejanth alanlar igin; "Genelde yiizeysel temeller ile yapilagmaya
gidilmesinde sakinca yoktur. Bu alanlarda temel altinda mutlaka drenaj Sniemlerinin alhnmas gereklidir.
Yap1 temellerinin homojen bir zemine tasitilmas: énerilir” denilmektedir.

"0OA-3.2” (Onlemli Alan 32) lejanth alanlar i¢in; "Gilingéren Formasyonun' da olusacak oturmalar
kabul edilebilir limitler iizerinde olusmasi beklenir. Bu alanlarda parsel bazinda etiitlerde tagima giicii analizi
disinda, mutlaka otunena analizleri yapilmasi gereklidir. Ayrica bu bolgelerde yapilacak temel kazi
sevlerinde stabilite analizi yapilarak iksa sistemleri uygulanmahdir. Genelde dogal sev egimlerinin % §
civarinda oldugu bu bdlgelerde, 8zellikle % 15 civarindaki kazi sevlerinde, stabilite analizleri yapilarak,
istinat duvan veya iksa sistemleri vb. tedbirler alinmas: gereklidir. Bu alanlarda yiiksek kath yapilar
planlanmasi durumunda, derin temel (kazik) uygulamalarmm yapilmasi ve temel altinda mutlaka drenaj
dnlemlerinin almmas: gereklidir. Giingdren Formasyonu'nun yeraltisuyu tagiyan kumlu birimleri tizerindeki
yapilarm, deprem yiikleri altinda sivilasma sonucu hasar alabilecegi bilinmektedir. Bu nedenle, depremde en
gok hasar almas1 beklenen OA-3.2 nolu bélgelerde, parsel bazinda yapilacak etiitlerde sivilagma analizlerinin
yapilmasi gereklidir” denilmektedir.

Sonug olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yaprlarin kullamlacak olmasi duramunda
zemin-temel, temel-yap1 ve statik ydnden incelenip gereklimldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi,
yukarida belirtilen hususlarin planlama agamasinda g6z &niine alinmast, yeni uygulamalar Sncesinde
yapilacak olan zemin etiit galigmasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi, "Zemin ve Temel Etiidi
Uygulama Esaslan" ve "Kazi Giivenligi ve Alinacak Onlemler" ile ilgili esaslara gore hazirlanmasigereken
zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli gorillmesi durumunda uygulama ve onlem
projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kaz:, iksa vb. 6nlemlerin alinmas: ve
bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi kosuluyla, stz konusu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan: ve 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi konuya iligkin yiiritrliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda
agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlan bakimindan uygun
goriilmektedir.” seklinde goriis verildigi,

ISKI Genel Miidiirliigiince;

"Planlama alam ylizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalari ile dere 1slah ve igletme band1
15inda kalmaktadir. $6z konusu 1/1000 Olgekli Uygulama ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: degisikleri
teklifi ilgili belediye tarafindan onaylanarak yiiriirlige girmesi halinde Idaremizce esas alinacak olup,
mezkiir alana ait meveut igmesuyu ve atiksu tesislerimizi gosterir veriler yazimiz ekinde gonderilmektedir.
Ayrica yapilacak uygulama galigmalarinda, Idaremize ait ekte gonderilen paftadaki her tiirli mevcut
tesislerimiz ile igsonu projesi tarafimza ulagmamis, ISKi'de kayd bulunmayan, belediyesince veya halk
tarafindan yapilmis altyap: tesislerine zarar verilmemeli ve yol olarak korunmalidir.” seklinde goriis

verildigi,

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiince;

-Yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi,

-Yollardan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alam: olarak &ngériildiigiinden "Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alani”da 10.00 m ve 8.00 m'lik yollardan minimum 5.00 m cekme mesafesi birakilmasi,

-"Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alani'mmn otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgi'nin Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi parselinde karsilanacaktir." plan notunun eklenmesi,
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kosullartyla sosyal altyap: alanlarinin hizmet etki alam ve yaya erigim mesafeleri dikkate alinarak bolgesel
ulagim sistemi agisindan plan biitiiniinde degerlendirilmesi gerekmektedir. ” seklinde goriis verildigi,

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigiince;

“...86z konusu plan tadilatr teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu; yiiriirlitkkte olan 1/5000
dlgekli Nazlm Imar ve 1/1000 slgekii Uygulama imar Planlan'nda komsu taginmazlar ile varolan yesil alan
biitiinligiintin bozuldugu gorilldiifiinden; hazirlanan donati alam fonksiyon yer degisikligi teklifi
komisyonumuzca uygun gorillmemektedir.” seklinde gériis verildigi

Kentsel Doniigiim Sube Miidiirliigiince;

“...Ilgi yaziniz ve ekinde tarafimza iletilen alanda Miidiirliigimiizce yiiriitillen herhangi bir imar plant,
plan degl.slkllgl veya kentsel doniisiim proje ¢aliymamizin bulunmadigi goriilmektedir. Bununla birlikte
yiriitiilecek projelendirme ¢ahigmasinda ilge biitiiniiniin ihtiyaglan da gozetilerek, kentimizin kars1 kargiya
oldugu deprem basta olmak iizere biitiin dogal afetler ve bunlar sonucu olusacak risk ve tehlikelere kars: bir
afet aninda ve sonrasinda hasar gorebilirliginin en alt seviyeye indirilmesine yonelik kararlarin gelistirilmesi
Onem tagimaktadir. Bu sebeple;

‘Afet aninda olugabilecek yikintilar nedeni ile erigilebilirligin saglanmasina yonelik yeni ulagim akslan
agilmasi veya mevcut akslarin genigletilmesi,

* Bu akslarla a¢ik alanlann iligkisinin kurularak ilge biitiiniiniin ihtiyac: olabilecek gegici barmma ve
toplanma alanlarina yonelik ditzenlemelerin planlanmasi,

‘Bu a¢ik alanlarin deprem, yangin ve sel baskim gibi dogal afet aninda kullanilabilecek standartlarda
planlanmas,

* Agik ve kapali otopark yerlerinin ¢agdas norm ve standartlara gére belirlenmesi,

* Meydan ve benzeri kamusal alanlarin diizenlemelerinde ve buralarda kullamlacak kent mobilyalari
secimlerinde engelli bireyleri goz Oniinde bulunduracak hiikiimlerin plan notlarinda yer almasi,
Midiirligimiiz goriigiidir. .

Ayrica Miidiirligiimiiz "Kentsel Dayamikhilik” ¢aligmalart kapsaminda AFAD, AKOM, IBB birimleri,
11 Jandarma Komutanlig, Ilge Belediyeleri ve STK'lar vb. ile birgok kurumun katki sagladigr "Toplanma
Alanlari”na iligkin ortak bir ¢alisma yiirtitmilg, bu ¢alisma Mart 2021 tarihinde tamamlanarak, bahse konu
gahgmanm sorumlulufu AFAD'a devredilmistir. "Toplanma Alanlari” ile ilgili calisma AFAD tarafindan
revize edilmekte oldugundan ve bahse konu alanlarin toplanma alam olarak belirlenmesinden dolayi, AFAD
Istanbul 11 Miidiirliigii 'niin goriigiiniin alinmas gerekmektedir.” seklinde goriig verildigi,

il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiince;

“Igigleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yonetimi BagkanhFinmn 15.12.2022 tarih ve E-69701017-
708.02-444682 sayils yazida; ilgi (c) sayih, 15.09.2022 giin ve 31954 sayihh Resmi Gazetede yayimlanan
6053 karar sayih "Tiirkiye Afet Miidahale Planmin (TAMP) yiiriirliige konulmasi" hakkindaki
Cumhurbagkanlign Karar1 kapsaminda sunulan TAMP dokiimaninda; 3.1. I. Operasyon Servisi Acil Durum
Alt Servisinin Calisma Gruplan” baghg altinda gorev ve sorumluluklar kisminda "Afet Tahliye ve
Yerlestirme Planlama Grubu" altinda, " acil durum toplanma alanlarini belirlemek ve alanlarin kullanima
uyguniugunu kontrol etmek" gérevi de belirtilmistir. Dolayis: ile acil durum toplanma alanlar: ile ilgili
giincellemeler Il Jandarma Komutanlig: tarafindan yiiriitiildiigiinden, yazinizda belirtilen alan dahilinde, Il
Jandarma Komutanhgr'ndan goriig ahnmasi gerekmektedir.” seklinde goriig verildigi,

il Jandarma Komutanh@inca;
“Afet ve acil durum toplanma alanlarmin belirlenmesi, degisikliklerin takibi, korunmasi ve

planlamalarin saglikh yapilabilmesi maksadiyla Istanbul il Jandarma Komutanhgmnmn 20 Mayis 2024 tarihli
ve E-44320274952.03.06.03-28712077 sayih yazis1 kapsaminda ilgili belediye bagkanliklarmmn Afet igleri
Miidiirliigii veya Belediye Baskanliklarimn belirleyecegi birim koordinesinde; Emlak ve Istimlak
Mudurlugu, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii, Plan ve Proje Mudiirliigii, Park ve Bahgeler Miidiirliigii, Fen
Isleri Miidiirliigii, Ruhsat ve Denetim Miidiirligii ve Bilgi iglem Miidiirliigii personelinin dahil oldugu bir
komisyon tarafindan ¢aligmalar yiiriitiilmektedir. 3. S6z konusu plan degisiklifi kapsamindaki alanlarda
toplanma alani olup olmadifinin incelenmesini ve sonucunun Istanbul Il Jandarma Komutanhjma
bildirilmesini..” seklinde oriig verildigi gorilmektedir.

Ilgi (2) yazi ekinde; 18.04.2008 tt.li 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam degisikliginde “Park Cocuk
Bahgesi Oyun Alanrda kalan Bagcilar lgesi, Fatih Mahallesi, 1675 ada 9,10,33.40,41 parseller ve bir
kisim tescil harici alanin “Sosyal Kiiltiirel Tesis Alan1” na, “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam1” nda kalan 1596
ada 45 parsel ile bir kisim tescil harici alanin “Park ve Yesil Alan”a almmasina iliskin tarafimiza iletilen

1)
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1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi meri mevzuat hiikiimleri ile meri imar plam kararlar
kapsaminda incelendiginde;

175000 8lgekli teklif plan notlarimin “2- 1675 adada yer alan 9,10,33,40,41 parseller ve bir kisim tescil
harici alan Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanidir.” denildigi goriilmekte olup, 18.04.2008 tt.li 1/5000 olgekli
Bagcilar Nazim Imar Planmi notlarmimn 30. maddesinde “Kiiltiir merkezleri, kiltiiphane, miize, sergi, konser,
konferans salonlan gibi kiiltiirel yapilar; teknik egitim merkezleri, bilgi, beceri, meslek edindirme kurslan
vb. egitim ve kitltiir yapilari, halk egitim merkezi, agevi, s1gmmma evi, dini yapilar, toplum merkezi, genglik
merkezi, rehabilitasyon merkezi, engelliler egitim merkezi, yurt, kreg, huzurevi gibi sosyal yapilan igerir.
Avan projeye gore uygulama yapilacaktir.” denildigi,

Istanbul Imar Yénetmeligi’'nin 10.d maddesinin; “Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya
yaptirilacak yapilar iin imar planlarinda egitim ve saglik tesisleri ile sosyal ve kiiltiirel tesisler, resmi ve dini
tesisler gibi kamu alanlarina aynlmis ancak yapilanma kosullani belirlenmemis ise ayrik yap: nizam
sartlarinda net parsel alami tizerinden bodrumlar haric KAKS (emsal) 3’ii gecmemek, plan notlari ve
yonetmeligin ilgili diger hitkiimlerine uymak sartiyla, bina ebat ve yiiksekliklerinin projesinde belirlendigi
ilgili idarece onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilabilir.” geklinde,

1/5000 slgekli teklif plan notlarinmn “3- 1596 ada 45 parsel sayili tagmmaz ve komsulugunda yer alan
tescil harici alanlar Park Cocuk Bahgesi Oyun Alamdir.” denildigi goriilmekte olup, 18.04.2008 tt.li 1/5000
lgekli Bageilar Nazim Imar Plami notlarmm 3. maddesinde “Meydan, yesil alanlar, parklar, dinlenme
alanlari, oyun alanlar, gocuk bahgeleri, kavsak ve yol alanlarinin tabi zemin kotu altinda kalan kisimlarinda
ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisii alinmak kosulu ile verilen goriisler dogrultusunda, agac ve bitki
yasamimn siirdiiriilebilecegi toprak derinligi birakilarak ve tabii zemin kotlan degistirilmeyecek sekilde
olagantistit durumlarda da sigmak olarak kullamimak iizere kamuya ait zemin alts otopark yapilabilir.” 8.
Maddesinde “Park ve gocuk bahgesi alaninda, ¢ocuk oyun evi, kafeterya, mini spor alanlari yapilabilir.”
denildigi,

Istanbul Imar Yonetmeligi’nin 19.c maddesinde; “c) Park alanlari: Bu alanlarda enciimen karariyla;

1) Agik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,

2) 1000 m2 ve iizeri parklarda ahsap veya hafif yap1 malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1%i,
yitksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlar1 dhil taban alanlari toplamda %3°i, her birinin alan: 15 m2’yi
gegmemek kaydiyla gay bahgesi, biife, muhtarhk, giivenlik kuliibesi ile oyun alanlarma en az 10 metre
mesafede olmak ve etrafi git ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla trafo,

3) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altmda kalmak iizere, agaglandirma icin TSE
standartlarinda éngoriilen yeterli derinlikte toprak &rtilsiiniin saglanmas: kaydiyla kapali otopark,

4) 10.000 m2 uizerindeki parklarda, agik alanlari dahil taban alanlan, (2) numarali alt bentte
belirtilenler de dahil toplamda %3’ti gegmemek iizere muvakkat yapi l¢iilerini agmayan mescit ile trafik
giivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu yapilabilir.” denildigi,

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plami Degisiklikleri bashkl 26. Maddesindeki; “D
Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarm, siirekliligini, bitiinltigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak yapilir.’,

‘(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikkteki imar
planlarinda Sngbriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan degisikligi yapilamaz.’

‘(3/b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve
kiiltitrel tesis alanlarinm kaidirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettii hizmet etki alam
iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir...” hiikiimlerinin yer aldigi,

Ulagim Planlama Miidiirliigiiniin goriigiinde teklif plan notuna ilave edilmesi istenen “Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alani'min otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin Otopark
Yonetmeligi dogrultusunda kendi parselinde karsilanacaktir.” seklindeki plan notunun ilave edilmedigi,

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigiince varolan yesil alan biitiinliigiinin bozuldugu
goriildiiglinden teklifin uygun bulunmadig,

Kentsel Doniigim Sube Miidiirligiince, teklife konu alanlarm Toplanma Alanlari olarak
belirlenmesinden dolay1r AFAD Istanbul 11 Miidiirliiziinden gdriis alinmasi gerektigi,

AFAD Istanbul Il Miidiirliigiince de acil durum toplanma alanlarma iliskin giincellemelerin 1l
Jandarma Komutanhig: tarafindan yapilmasi sebebiyle Il Jandarma Komutanligimin gériisiiniin alinmas:
gerektigi,

I1 Jandarma Komutanhgnca da plan degisikligi kapsamindaki alanlarda toplanma alam olup olmadi
bilgisinin Bagcilar Belediye Baskanhgmdan talep edildigi,

Sonug olarak; teklif ile yaklagik toplam 1500 m2 yiizsiglimlii fiili durumda kismen konut, kismen park
alaninda, meri planinda “Park Cocuk Bahgesi Oyun Alami”da kalan 1675 adada yer alan 9,10,33,40,41
parseller ve bir kisim tescil harici alanin Bilgi Evi, Etiid Merkezi ve Aile Sagligi Merkezi olarak kullaniimak
tizere “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam™ na alind1g1, buna karsihk yaklagik 1300 m2 yiizélgiimlii fiili durumda
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gocuk bahgesi alaninda meri planinda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani’nda kalan 1596 ada 45 parsel ile
giineyindeki tescil harici alanm “Park ve Yesil Alan” a ahindig1, ancak Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube
Miidiirliiiince varolan yesil alan bitiinligiiniin bozuldugu gériildigiinden teklifin uygun bulunmadigi,
teklifin her ne kadar donati alanlar1 arasinda yer degisikligi niteligi tagisa da farkl hizmet etki alant
icerisinde kalacagindan erigim mesafeleri agisindan olumsuzluk yaratacag: ve donati alanina erigitnde aragh
ulasum tesvik edecegi. tapu kayitlarinda yer alan “Cocuk Bahgesi” beyanlarina aykiri plan kararlan iiretildigi
degerlendirilmektedir’” denilerek.

ligi (a) yaz1 eki Bagcilar flgesi. Fatih Mahallesi, 1675 ada 9,10,33,40,41 parseller ve bir kisim tescil
harici alan ile 1596 ada 45 parsel ile bir kisim tescil harici alana iligkin 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam
degisikligi teklifi yazumiz ekinde iletilmekte olup, yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Onay1 ve
genelgesi, yiiriirlikkteki yasa ve yonetmelikler ile, 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayih yasaya gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Bityiiksehir Belediye Meclisine havale olunmugtur.

KOMISYON GORUSU: Bagcilar figesi, Fatih Mahallesi, 1675 ada 9-10-33-40-41 parseller ve bir
kisim tescil harici alan ile 1596 ada 45 parsel ile bir kisim tescil harici alana iliskin 1/5000 slgekli NiP

degisikligi teklifi incelenmis olup;
Donatidan donatiya doniisiim niteligi tagrdigindan Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin ZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Bayidirhik Bagkan Vekili Raportér
Komisyonu Bagkam
Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye
Nazife AKTAS Niliifer YESILTEPE Ezgi AKGUL
Kadm, Aile ve Cocuk Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkan:
Cansel KARATAS Sibel Tan CETINKAYA Seyma AKTAA
Uye Uye Uye
Isil ILGIN OKTAY Harika OZTURK
Uye Uye
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Bagcilar Tlgesi, Fatih Mahallesi, 1675 ada 9,10,33,40.41 == - :
parseller ve bir kusim teseil harici alan ile 1596 ada 45 Viiking:1500m S0k
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Meri 1/5000 Plan : “Park Cocul Bahoesi, Oyun Alam” - “Sosyal ve Kulfitrel Tesis Alanr™
Teklif 175000 Elan: “Sosyal ve RUHr Tesis Alant: - “Park ve Yot Alrs 1cois Alant
Mevent Durum @ Cocuk Bahgesi— Yapi— Yol Alam

DEGERLENDIRME:-
=Ulasim Planlama Mudarlngtniin goriigiinde teklif plan notuna jlave edilmesi istenen “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alany'mn otopark iktivact Cevre,

Sehircilik ve Itlim Degisikligi Bakanligi'nin Otopark Yénetmeligi dogrultusunda kendi parselinde kargilanacaktyr.” seklindeki plan notunun ilave

edilmedigi,
-Yegit Alan ve Tesisler Yapim Sube MidiirliiZtnce varolan yesil alan buttnlit3iniun bozuldugu gorbldtiginden teklifin uygun bulunmadigy,
-Kentsel Danilgiim Sube MidOrlagunce, teklife konu alanlann Toplanma A laniar olarak beliflenmesinden dolayr AFAD Istanbul Il Midirlogtn-

den gorits alinmas perektifi,
-AFAD istanbul Il Modirligiince de acil durum toplanma alanlarina iliskin goncellemelerin !l Jandarma Komutanlig: tarafindan yapilmas: sebe-

biyle 1l Jandanna Komutanhgnn gbriigintn almmas: gerektigi,

- dearpue&l Komutanhfinea da plan degigikligi kapsamindaki alanlarda toplanma alam: olup olmadig bilgisinin Bagcilar Belediye Bagkanligin-
dan talep edildigi,

-Sonug olarak; teklif ile yaklasik toplam 1500 m2 ynzolgtmld fiili durumda kismen konut, kismen park alamnda, meri planinda “Park Cocik
Bahgesi Ovun Alan”da kalan 1675 adada yer alan 9,10,33,40,41 parseller v¢

bir kisim tescil harici alanin Bilgi Evi, Etid Merkezi ve Aile Saghp1 Merkezi olarak kullamimak tzere “Sosyal ve Kultirel Tesis Alan” na alindi-
&1, buna kargilik yaklagik 1300 m2 yozolgtimli fiili durumda gocuk baliGesi alaninda meri planinda Sosyal ve Kultiirel Tesis Alani’nda kalan 1596
ada 45 parsel ile ghneyindeki tescil harici alanin “Park ve Yegil Alan" a alindifys, ancak Yest! Alan ve Tesisler Yapim Sube Mudirigtince varolan
yegil alan bittinligtmtin bozwldugu gorildiginden teklifin uygun bulunmachg, teklifin her ne kadar donat: alanlan arasnda yer degigiklizi niteligi
tagisa da farkls hizmet etki alam icerisinde kalacafindan erigim mesafeleri agismdan olumsuzluk yaratacag ve donati alanina erigimde arach ulag-
m tegvik edecedi, tapu kayitlarinda yer alan “Cocuk Bahgesi beyanlarma aykiri plan kararlari tiretildisi deferlendirilmektedir.
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ENERJI VE iKLIM DEGISiKLIGI KOMISYONU

KONUNUN OZU: Bagailar llgesi, Kirazh Mahallesi, 2635 ada 10 ve 11 parsellere iliskin 1/5000 slgekli
NIP degisikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirliigti’niin 04/08/2025 giin ve 2025-1109023 sayih
yazisinda;

Ilgi: a) 03.06.2025 tarih 1109023 say1 ile Yazi Isleri Sube Miidiirliigiinde, 04.06.2025 tarih, P1 1109023 say:1
ile Mudiirliigtimiizde kayitl: dilekge ve eki 1/5000 slgekli NIP teklif dosyas:

b) 25.02.2025 tarih 417113 say: ile Yaz Igleri Sube Miidirliigiinde, 26.02.2025 tarih, PI-417113 sayi ile
Mudurligtimiizde kayith dilekge ve eki 1/5000 dlgekli NIP teklif dosyas

c) 13.03.2025 tarih, 2025-417113 sayils dagitiml yazimz,

¢) 26.05.2025 tarih ve 2025-717940 sayil1 yazimiz.

d) 18.04.2024 tarih, 2024/8-658863 sayili Imar Plam ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak Usul ve
Esaslara [liskin Genelge

TALEP: Ilgi (a) dilekge ile; 18.04.2008 tt.li 1/5000 8lgekli Bagcilar Nazim imar Planinda Tali Is
Merkezi Alaninda kalan Bagcilar Ilgesi, Kirazli Mahallesi, 2635 ada 10 ve 11 parsellerin Akaryakit Tesisi
Alanina ahnmasmna iligkin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Degisikliginin Bityiiksehir Belediye
Meciisine iletilmesi talep edilmektedir. (Ek-1)

MULKIYET BILGISI: Tapu ve Kadasto Genel Midirligi WebTapu uygulamasi
(webtapu.tkgm.gov.tr) iizerinden yapilan incelemede,

Bageilar llgesi, Kirazli Mahallesi, 2635 ada 10 parselin 137.00 m2 yiizolgiimiinde, 6zl sirket
miilkiyetinde 11.07.2008 edinim tarihli, ana tagmmaz niteliginin "Tarla" seklinde oldugu,

2635 ada 11 parselin 167.00 m2 yiizdlgiimiinde, 6zel girket miilkiyetinde 11.07.2008 edinim tarihli,
ana taginmaz niteliginin "Tarla" seklinde oldugu,

2635 ada 13 parselin 1585.80 m2 yiizél¢limiinde, 6zel sirket miilkiyetinde 28.07.2009 edinim tarihli,
ana taginmaz niteliginin "Arsa" seklinde oldugu,

Ayrica, 2635 ada 11 ve 13 parsellerin aym sirket miilkiyetinde oldugu goriilmektedir, (Ek-2)

MEVCUT DURUM: Bagkanhigimiz sistemindeki 2022 uydu fotograflaninda yapilan incelemede,
Bagcilar ilgesi, Kirazh Mahallesi, 2635 ada 10,11 parseller lizerinde gegici yapilar (konteyner vb.) ve
komsulugunda 2635 ada 13 parselde parselde yer alan Akaryakit [stasyonuna ait oto yikama boliimiiniin
bulundugu goriilmektedir. (Ek-3)

MERI PLANLARDAKI DURUM: Teklife konu; Bagcilar Ilgesi, Kirazli Mahaliesi, 2635 ada 10 ve 11
parseller; 18.04.2008 tt.li 1/5000 &lgekli Bagcilar Nazim Imar Planinda "Tali Is Merkezleri Alam” nda,
15.09.2008 tt.li 1/1000 &lgekli Bagcilar Uygunlama Imar Planinda 1-4 (ikiz Nizam 4 kat) yapilasma sarth
"Tali Is Merkezleri Alam" nda kalmaktadir.

Teklife konu alanin komsulugunda yer alan 2635 ada 13 parsel; 18.04.2008 ttli 1/5000 Olgekli
Bagcilar Nazim imar Planmnda "Akaryakit Tesisi Alami"nda, 15.09.2008 ttli 1/1000 Slgekli Bagcilar
Uygulama Imar Planinda TAKS:0,50, KAKS:1,00 yapilasma sartlarmda "Akaryakit istasyon Alanlar"nda
kalmaktadir.

KURUM YE KURULU$ GORUSLERI: 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifine
yonelik ilgi (¢) yazimiza cevaben tarafimiza iletilen kurum ve kurulug gériis yazilar1 agagida siralanmaktadar.

Kamulagtirma Sube Miidiirliigiiniin

17.03.2025 tarih ve 572955 sayili sarth goriigii(Ek-5)
Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliiziiniin

17.03.2025 tarih ve 576656 sayili sarth olum!lu gériisii (Ek-6)
Bagcilar Belediye Bagkanliinin

17.03.2025 tarih ve 4305831 say1h olumlu goriisii (Ek-7)

ISK1 Genel Miidiirltigiintin

18.03.2025 tarih ve 1816832 sayili sarth olumlu goriigii (Ek-8)
Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin

25.03.2025 tarih ve 586678 sayili goriisii (Ek-9)

Imar Sube Miidiirliigiiniin




26.03.2025 tarih ve 652526 sayili goriigii(Ek-10)
Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiiniin

09.04.2025 tarih ve 719771 sayils sarth gérigii (Ek-11)
Ruhsat ve Denetim Sube Miidiirliigiiniin
14.04.2025 tarih ve 717940 sayili sarth goriigti (Ek-12)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: Teklif plan degisikligi gerekgesi plan aciklama raporunda;

" Plan tadilatina konu 2635 ada 10 ve 11 sayil: parseiler ile 2635 ada 13 sayih parsel maliki aym olup
Filip Y1imaz (EZEV KOZMETIK TURIZM GIDA PETROL INSAAT IHRACAT SANAY] VE TICARET
LIMTTED S$IRKETI) adma kayithdir. 2635 ada 13 sayilh parsel fizerinde aktif olarak faaliyet gosteren bir
akaryakit tesisi bulunmakta olup 2635 ada 10 ve 11 sayili parseller ise mevcut imar planlarinda "Tali I
Merkezleri (TIM) "fonksiyonunda kalmaktadir.

2635 ada 10 ve 11 sayih parseller, 18.04.2008 onay tarihli Bagcilar ligesi Kirazl: Mahallesi 1/5000
Olgekli Revizyon Nazim fmar Plani'nda ve 15.09.2008 onay tarihli 1/1000 Olgekli Bagcilar Uygulama Imar
Plani'nda "Tali Iy Merkezleri (TIM)"nde, ayni malike ait olan 2635 ada 13 sayili parsel ise "Akaryakit Tesisi
"fonksiyonunda kalmaktadir.

2635 ada 10 ve 11 sayil: parsellerin, fiilen akaryakrt faaliyetini siirdiirmekte olan 13 sayili parseldeki
akaryakit istasyonu ile birlestirilmesiyle alamin fonksiyonel biitiinkiti saglanacaktir. S6z konusu alanmn
mevcut kullanimina uygun hale getirilmesi amaciyla, 2635 ada 10 ve 11 sayili parselierin "Akaryakit Tesisi"
olarak planlanmasi zorunlu héle gelmigtir.

Bu gerekeeyle plan degisikligi teklifiyle; 2635 ada 10 ve 11 sayih parsellerin 13 nolu parsel ile tevhid
edilmek sartyla 18.04.2008 t.t.li Bagcilar ilgesi Kirazli Mahallesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim [mar
Planr'nda "Akaryakit Tesisi" olarak diizenlenmistir. " seklinde gerekgelendirilmistir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI:

Teklifin 18.04.2008 tt.1i 1/5000 8l¢ekli Nazim Imar Planmin F21C22A rumuzlu plan paftasi iizerine
hazirlandig1, 2635 ada 10 ve 11 parsellerde "Tali Is Merkezleri Alan1" fonksiyonu iptal edilerek "Akaryakit
Tesisi" alanina alindigy, "Istanbul 1li, Bagcilar Ilgesi, Kirazh Mahallesi, 2635 Ada 10 ve 11 Parsellere Tligkin
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi" seklinde plan adinmn, "Plan Degisikligi Onama Smin® ve
"Akaryakit Tesisi" lejantlarimin olusturuldugu ve teklife yonelik asafidaki plan notlarinin 8nerildigi

goriilmektedir. _ ' _
"1-Plan degisiklii onama siniri; Istanbul 1li, Bageilar Ilgesi, Kirazlh Mabhallesi, 2635 ada 10 ve 11

parselleri kapsamaktadir.

2-Plan degisikligi onama s igerisinde kalan alan Akaryakit Tesisi Alanidir.

3-2635 ada 10 ve 11 parseller 2635 ada 13 parsel ile tevhid edilmek sart: ile tek bir akaryakit tesisi
olarak kullanilacaktir.

4-Yapilagma ve diger her tiirli uygulamaya iligkin hususlar 1/1000 8lgekli Koruma Amacgh Uygulama
Imar Plam degisikligi agamasinda belirlenecektir.

5-Bahsedilmeyen hiikiimlere iligkin meri nazim imar plam hiikiimleri ve meri mevzuat hikiimleri
gecerlidir." (Ek-13)

DEGERLENDIRME: Miidiirliigiimiiz islem dosyasinda yapilan incelemede;

Ilgi (b) dilekge ve eki ile 18.04.2008 tt.1i 1/5000 slgekli Bagcilar Nazim Imar Planinda Tali Is Merkezi

Alaninda kalan Bagcilar ilgesi, Kirazl; Mahallesi, 2635 ada 10 ve 11 parsellerin Akaryakit Tesisi Alanina
alinmasma iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi teklifinin ilgili kurum ve kurulug
goriigleri almmas: igin tarafimiza iletildigi, bahse konu teklif plan degigikligi hakkinda ilgi (d) Bagkanlik
Genelgesi'nin 7. maddesinin 1. fikrasinda yer alan “Ilgililerince sunulacak plan veya plan degigikligi
tekliflerinde teklifin kapsamina bagh olarak Istanbul Biiyiiksehir Beledivesi Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanlifinca ilgili kurum ve kurulus goriileri talep edilecektir." hitkmii geregi ilgi (c) dagitimh yazumiz ile
ilgili kurumlardan goriis talep edildigi ve gelen kurum goriislerinin ilgi (¢) yazimiz ile geregi icin ilgilisine
iletildigi,
Bu kez de ilgi (a) dilekge ekinde; 18.04.2008 tt.li 1/5000 dlgekli Bagcilar Nazim imar Planinda Tali I
Merkezi Alaninda kalan Bagcilar ligesi, Kirazli Mahallesi, 2635 ada 10 ve 11 parsellerin Akaryakit Tesisi
Alanmna ahinmasina iliskin ilgilisince hazirlanan 1/5000 slgekli Nazim Imar Plan: teklifi 5216 sayili yasanm
7-b maddesine gore geregi igin tarafimiza iletilmigtir.

Ilgi (c) yazimza cevaben tarafimiza iletilen kurum kurulus goriisleri incelendiginde;

Kamulagtirma Sube Miidiirliigiince;

"Miidiirlifiimiiz argivinde yapilan inceleme neticesinde, sdz konusu parselde yiiriitiilen giincel bir
kamulagtirma islemi bulunmamakla birlikte hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan: plan hiikiimlerine
'Imar planinda donati olarak ayrilan alanlarin kamunun eline bedelsiz gecmeden bahse konu taginmazlarin
imarlt kisimlarinda uygulama yapilamaz." seklinde plan notu eklenmesi gerekmektedir." seklinde goriis

verildigi,
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Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiince;

"S6z konusu alan, Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan 24.12.2007 onay tarihli Imar
Planlarma Esas 1/2000 Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritalar1 'na gore; "UA " (Uygun Alanlar) lejanth
sinirlar igerisinde kalmaktadir, S5z konusu haritalara ait agiklama raporunda;

"UA " lejanth alanlar igin; "Temel miihendisligi bakimindan yapilasmaya elverisli alanlardir. Ancak,
bu alanlar, her ne kadar yapilagmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak baz: problemlerle karsilagilabilir. Bu
nedenle, uygulama Sncesi parsel bazinda yapilacak ¢alismalarda lokal olarak goriilebilecek sorunlar tespit
edilmeli ve ¢dziim onerileri sunularak, uygulama projeleri bu hususlar géz oniine alinarak yapilmalidir.
Uygulama agamasinda yapilacak derin kazilarda ise, kaya ortamlarinda sik ¢atlakh yap1 olmas: nedeniyle
kama tipi kaymalar ve kil, silt, kum mercekleri goriilen yerlerde de stabilite sorunlari goriilebilir. Bu gibi
yerlerde gerekli 6nlemler alinmali ve uygun iksa projeleri hazirlanmalidir" denilmektedir.

Sonug olarak, s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarm kullanilacak olmasi durumunda
zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi,
yukarida belirtilen hususlarin planlama asamasinda gz 6niine alinmasi, yeni uygulamalar oncesinde
yapilacak olan zemin etiit ¢aligmasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi, "Zemin ve Temel Etiidii
Uygulama Esaslan” ve "Kazt Giivenligi ve Almacak Onlemler” ile ilgili esaslara g8re hazirlanmasi gereken
zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve onlem
projelerinin komgu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. 6nlemlerin alinmas1 ve
bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi, planlama alan1 yakininda bulunan derelere (Ayamama Deresi) iliskin
su baskini- sellenme (taskmn) tehlikesi konusunda ISK1/DSI den nihai uygunluk goriisii alinarak bu gériiste
belirtilen hususlara uyulmasi koguluyla, séz konusu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi
konuya iligkin yiiriirlikteki mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri
ve diger yer mithendislik hususlar1 bakimindan uygun gériilmektedir. " seklinde goriis verildigi,

Bagcilar Belediye Bagkanligi Plan ve Proje Miidiirliigiince;

"Anilan tagmmazlarn Akaryakit Tesis Alanmna alinmasi hakkinda ilgilisince hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan Degisikligi teklifine iliskin Bagkanhigimizea bir sakinca bulunmamaktadir. "
seklinde goriig verildigi,

ISKI Genel Miidiirliigiince;

"Mezkiir alana ait mevcut igmesuyu tesislerimizi gosterir veriler yazimiz ekinde gonderilmektedir.
Yapilacak uygulama ¢aligmalarinda, Idaremize ait ekte génderilen paftadaki her tiirlii mevcut tesislerimiz ile
igsonu projesi tarafimiza ulagmamus, ISKI'de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis
altyapi tesislerine zarar verilmemeli ve yol olarak korunmalidor.

Netice olarak; sz konusu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifi, yukarida belirtilen
hususlara uyulmasi sartiyla Idaremizce uygun gdritlmekte olup, ilgili belediye tarafindan onaylanarak
yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alinacaktir." seklinde goriis verildigi,

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiince;

"Miidirligiimiizce ytriititlen herhangi bir plan ¢alismas1 bulunmayan alana iliskin teklif edilen plan
degisikliginin olgek geregi 1/100000 dlgekli CDP kararlarimi etkilemeyecegi, 1/5000 slgekte ise meri nazim
imar plam Kkararlari ile akaryakit istasyonlarina iliskin mevzuat hiikiimleri ve ilgili standartlara gore
degerlendirilmesi gerektigi Miidiirliigtimiiz goriisiidiir. " seklinde gbriis verildigi,

Imar Sube Miidiirliigiince;

"Bagcilar flgesi, Kirazli Mahallesi, 2635 ada 10-11 Parsellere iligkin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam
Degisikligi teklifine ait "Plan Degisikli§i Onama Smin" igerisinde Miidiirliigiimiizce yapilan herhangi bir
¢alismamiz bulunmamakta olup, planlama ¢aligmasinin 3194 sayih Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve ilgili difer mevzuatlarda belirtilen ilke ve kurallar gergevesinde olusturulmasi ve plan
notlarinin uygulamada tereddiitlere mahal vermeyecek sekilde hazirlanmasi gerektigi degerlendirilmektedir.
" seklinde goriis verildigi,

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiince;

"Bagcilar ilgesi, Kirazhi Mahallesi 2635 ada 10 ve 1 1 parsellerin "Akaryakit Tesisi Alani"na
alinmasma iligkin hazirlanan 1/5000 sigekli Nazim Imar Plam Degisikligi Teklifine iliskin;

-Cephe, derinlik ve mesafe sartlarna iliskin Ruhsat ve Denetim Sube Midiirliiglinden goriis alimmasi,

-2635 ada 13 parseldeki Akaryakit Tesisi ile 2635 ada 10-11 parsellerin tevhit edilerek "Akaryakit
Tesisi Alam" lejantina ahnmastyla olusacak yeni "Akaryakit Tesisi Alam "nin giris ¢ikiglaninin 7.00 m
genigliginde yaya-servis yolu olarak planlanmis olan 2626. Sokak'tan verilmesinin ulagim sistemi iizerinde
olumsuzluk yaratacag dikkate almarak yeni olusacak "Akaryakit Tesisi Alan: "na iligkin Ulasim ve Trafik
Diizenleme Komisyonu (UTK) karar alinmas1 gerekmektedir. " seklinde gériis verildigi,

Ruhsat ve Denetim Sube Miidiirliigiince;

"Oncelikle ilgili kurumlarm olumlu goriisiiniin alinmasi, meri planlara gére 6z konusu parseller Tali
Is Merkezi alaninda kalmakta oldugundan "Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Y&netmelik"in Ek 13
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tablosuna, TSI 1939-12820 sayih TSE Standartlarma uyulmasi, planlama kriterleri agisindan Bagcilar
Belediye Baskanhginca degerlendirilmesi, 2635 Ada, 13 Parselde Bagkanhgimizca diizenlenen galisma
ruhsat: ile faaliyet gdsieren akaryakit istasyonuyla tevhid edilerek tek parsel olugturulmasi kogullart ile ilgi
yazi eki 1/5000 oleekli planda diizenlendigi sekilde Akaryakit Istasyonu Alanina alinmasmda GSM
Mevzuati agisindan sakinca bulunmamaktadir.” seklinde goriis verildigi goriilmektedir.

Iigi (a) dilekge ekinde tarafimiza iletilen 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifi meri
mevzuat hitkiimleri ile meri imar plan1 kararlan kapsaminda incelendiginde;

18.04.2008 tt.1i 1/5000 5lgekli Bagcilar Nazim Imar Plam notlarinda;

Tali Is Merkezleri (TIM) Alanlarina iliskin

"28-4A- Bu alanlarda agagida belirtilen yapilanma kosullarinda mahalle ve mahalle gruplarina hizmet
eden alig-veris merkezi, magazalar, gargi, lokanta, restorant, banka gubesi, dayanikl tiiketim satis magazalari,
bakkal, manav, kasap, berber, terzi, ayakkabi tamircisi, gevreyi kirletmeyen dumansiz, atiksiz, hizmet
agirlikh bilgisayar tiretimi, montaji, matbaa, tekstil, konfeksiyon ve benzeri is kollart yer alabilir."

"28-4B-1000 m2'den kiiciik parsellerde biinyesinde yer aldifn veya en yakin imar adasmndaki
yapilagma simgesi verilir,"

#28-4C-1000m2 ve biiyiik parsellerde Max. KAKS: 2.00 uygulanir." seklinde hiikiimlerin

Akaryakit Alanlarmna iligkin "12-lmar planlarinda akaryakit istasyonu olan parseller igin akaryakit
tanki, depo ve pompasmn yiiz aldig1 cephedeki yolda bulunan mevcut ve planlanan atik su, igme suyu, isale
ve sebeke borularmin zarar gdrmemesi igin akaryakit tanki ile borularn ekseni arasinda en az 5 m 'lik yap:
yaklagma siin birakilacaktir. " geklinde hiikmiin bulundugu,

Istanbul Imar Y&netmeligi'nin 38. Maddesinde Akaryakit Servis istasyonlarma iliskin;

" (1) Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar aras1 mesafe ve
diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlar,
LPG otogaz istasyonlan, hidrojen iiretim ve dolum istasyonlar1 yapilabilir.

(2) Yam yiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaglarim kargilayacak oto-market, ¢ay ocag, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastikci, yikama yaglama
fonksiyonlar: yer alabilir.

(3) Yakit tank: ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlan ve ilgili
kurumlarin gériisii dogrultusunda yapilmasi zorunludur,

(4) Elektrik enerjisi ile galigan araglarin sarj edilmeleri igin ilgili elektrik kurumunun, olumlu gériisii
ile otoparklar, akaryakit istasyonlar1 veya difer uygun yerlerde elektrikli arag sarj yeri yapilabilir.

(5) Akaryakat istasyonlar, ilgili mevzuat hitkiimlerine ve ilgili standartlara uyularak yapilr. " seklinde
hiikiim yer aldig1 tespit edilmistir.

Sonug olarak;

* Plan degisikligi teklifinin; 18.04.2008 tt.Ii 1/5000 Slgekli Bagcilar Nazim imar Planinda Tali Is
Merkezleri Alaninda kalan Bagcilar Ilgesi, Kirazl Mahallesi, 2635 ada 10 ve 11 parsellerin Akaryakit Tesisi
Alanina alinmasina yénelik oldugu,

* Teklifin plan agiklama raporunda "2635 ada 10 ve 11 sayih parsellerin, fiilen akaryakit faaliyetini
stirdiirmekte olan 13 sayili parseldeki akaryakit istasyonu ile birlestirilmesiyle alanin fonksiyonel biitiinliigii
saglanacaktir. S6z konusu alanin mevcut kullammina uygun hale getirilmesi amaciyla, 2635 ada 10 ve 11
saylh parsellerin "Akaryakit Tesisi" olarak planlanmasi zorunlu hile gelmistir.” seklindeki gerekgeler
dogrultusunda hazirlandigmm belirtildigi,

« Teklif gerekgesinde yer alan 2635 ada 13 parsel ile 2635 ada 10 ve 11 parsellerin miilkiyetinin ayni

sirkete ait oldugu, _
= Teklife konu parsellerin fiiliyatta da komsulugunda yer alan Akaryakit Istasyonuna hizmet edecek

sekilde kullanmildig,

* Teklifin kabul edilmesi halinde teklife konu parsellerin igerisinde yer aldigit 2635 adada yalnizca 1
parselin Tali Is Merkezleri Alaninda kalacagi, parselin miilkiyetinin teklife konu parsellerin maliki olan
sirket yetkilisine ait olduu ve 11.04.2025 tarihinde satis yoluyla edinildigi,

+ Kamulagtirma $ube Miidiirliigiiniin "Imar planinda donati olarak ayrilan alanlarin kamunun eline
bedelsiz gegmeden bahse konu tasinmazlarin imarli kisimlarinda uygulama yapilamaz." seklindeki eklenmesi
istenen plan notunun plan degisikligi teklifine ilave edilmedigi,

« Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiiniin gorilsiinde; 2635 ada 13 parselin 10 ve 11 parseller ile tevhid
edilmesi sonucu yeni olugacak Akaryakit Tesisi Alaninmn giris ve gikiglarmin 2626. sokaktan verilmesinin
ulagim sistemi lizerinde yaratacagi olumsuzluk dikkate alinarak bu dogrultuda UTK Kararmin alinmasinm
gerekliliginin vurgulandify, ancak gelinen noktada belirtilen hususlara iliskin UTK kararinmn alinmadig;,

* 2635 ada 10 ve 11 parsellere yaklasik kus ugusu 200m. - 300m. mesafede, mevcutia ve 18.04.2008
tt.li 1/5000 Slgekli Bagcilar Nazim Imar Plan: ile 15.09.2008 tt.li 1/1000 8lgekli Bagcilar Uygulama Imar




Planinda Halkali Caddesi {izerinde 2586 ada 63 parselde ve Deve Kaldinm Caddesi iizerinde 3444 ada 2
parselde Akaryakit ve LPG satig istasyonlarinin bulundugu,

* Ruhsat ve Denetim $ube Miidiirliigiiniin "2635 Ada, 13 Parselde Bagkanligimizca diizenlenen
calisma ruhsat ile faaliyet gosteren akaryakit istasyonuyla tevhid edilerek tek parsel olusturulmasi kosullar
ile ilgi yazi eki 1/5000 8lgekli planda diizenlendigi sekilde Akaryakit Istasyonu Alanina alinmasinda GSM
Mevzuati agisindan sakinca bulunmamaktadir. " seklindeki gériigiine istinaden "2635 ada 10 ve 11 parseller
2635 ada 13 parsel ile tevhid edilmek sart: ile tek bir akaryakat tesisi olarak kullanilacaktir. " seklindeki 3 no'
Iu plan notunun teklife eklendigi,

» Teklif ile talep edilen fonksiyon ile aymi fonksiyona sahip komsulugundaki parselle tevhid edilerek
biitiin halinde kullanilmasi hedeflenerek hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligi teklifi
degerlendirilerek hakkinda karar alinmak fizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmektedir.”’ denilerek.

Ilgi (¢) dilekge eki Bagcilar flgesi, Kirazli Mahallesi, 2635 ada 10 ve 11 parsellere iligkin 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi yazimiz ekinde iletilmekte olup, yazimiz ve eklerinin ilgi (d}
Bagkanlik Genelgesi, yiiriitliikteki yasa ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayil: yasaya
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Bityiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Bagcilar Iigesi, Kirazli Mahallesi, 2635 ada 10 ve 11 parsellere iliskin
1/5000 8lgekli NIP degisikligi teklifi incelenmis olup;
Fiili kullanima uygun diizenleme ve yogunluk azaltic1 oldugundan Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.
Meclisimizin onayma arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Baymdirhk Bagkan Vekili Raportér

Komisyonu Bagkani

Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCT
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye
Géokhan Taneri VURAL Ayhan ORS Ugur Irfan ERGUN
Cevre, Yenilenebilir Enerji ve Iklim Bagkan Vekili Raportor

Degisikligi Komisyonu Bagkan:

Ugur YETIMOGLU Gokay SAVASAN Ozlem EROL
Uye Uye Uye
Murat KANT Muhterem MEMIS
Uye Uye




Bagcilar Iigesi, Kirazh Mahallesi, 2635 ada 10,11 parsel- Yiizblgiimil: yaklagik 304 m’

lere iligkin 1/5000 &l¢ekli Nazzm Imar Plam Degisikligi
Teklifi. _ _
(2025-1109023) Miilkiyet : Ozel girket

5L

MERIi

1/5000 PLAN DEGISIKLIGI
: e

5

g ; = A 3w
Meri 1/5000 Plan : “Tali Is Merkezi Alan:
Teklif 1/5000 Plan: t Tesis Alam

Meveut Durum  : Gegici Yapilar (konteyner vb.)

®Plan degisikligi teklifinin; 18.04.2008 tt.li 1/5000 blgekli Bagailar Nazim Imar Plaminda Tali i Merkezleri Alaminda kalan Bagcilar
Tigesi, Kirazh Mahallesi, 2635 ada 10 ve 11 parsellerin Akaryakut Tesisi Alanina alinmasina yonelik oldugu,

® Teklifin plan agiklama raporunda “2635 ada 10 ve 11 sayili parsellerin, fiilen akaryakat faaliyetini sordfirmekte olan 13 sayili parseldeki
akaryakit istasyonu ile birlestirilmesiyle alanmn fonksiyonel biitiin}igil saglanacaktir. S6z konusu alanmn meveut kullammma uygun hale
getirilmes] amaciyla, 2635 ada 10 ve 11 sayih parsellerin “Akaryakit Tesisi” olarak planlanmasi zorunlu héle gelmistir.” seklindeki
gerekgeler dogrultusunda hazirlandigmin belirtildigi,

@ Teklif gerekgesinde yer alan 2635 ada 13 parsel ile 2635 ada 10 ve 11 parsellerin millkiyetinin ayni girkete ait oldugu,

® Teklife konu parseilerin fiiliyatta da komsulugunda yer alan Akaryakit Istasyonuna hizmet edecek gekilde kullanildi,

o Teklifin kabul edilmesi halinde teklife konu parselierin igerisinde yer aldigh 2635 adada yalnizea 1 parselin Tali s Merkezleri Alaninda
kalacagi, parselin miilkiyetinin teklife konu parsellerin maliki olan sirket yetkilisine ait oldugu ve 11.04.2025 tarihinde satiy yoluyla
edinildigi,

¢ Kamulaghirma $ube Misdiirliigtintin "fmar planinda donati olarak ayrilan alanlern kamunun eline bedelsiz gegmeden bahse konu tagin-
mazlarn imath kissmlannda uygulama yapilamaz.” seklindeki eklenmesi istenen plan notunun plan degisikligi teklifine ilave edilmedi-
&,

®Ulasum Planlama Sube Mudirligiinin gortisiinde; 2635 ada 13 parselin 10 ve 11 parseller ile tevhid edilmesi sonucu yeni olugacak
Akaryakit Tesisi Alanimin girig ve gikiglarmn 2626. sokaktan verilmesinin ulagim sistemi tizerinde yaratacafi olumsuzluk dilkkate ahna-
rek bu dogrultuda UTK Karanmn alinmagmm gerekliliginin vurgulandify, ancak gelinen noktada belirtilen hususlara iligkin UTK karan-
nin alinmadig,

©2635 ada 10 ve 11 parsellere yaklagik kus ugusu 200m, - 300m. mesafede, Halkah Caddesi uzerinde 2586 ada 63 parselde ve Deve Kal-
dinmi Caddesi iizerinde 3444 ada 2 parselde Akaryakit ve LPG satig istasyonlarimn bulundugu,

# Ruhsat ve Denetim Sube MildiirlilZiintn “2635 Ada, 13 Parselde Bagkanlifimizca dilzenlenen galigma ruhsat ile faaliyet gisteren akar-
yakit istasyonuyla tevhid edilerek tek parsel olugturulmast kogullan ile ilgi yaz: eki 1/5000 lgekli planda dizenlendigi sekilde Akarya-
kut Istasyonu Alanina ahnmasinda GSM Mevzuati agisindan sakinca bulunmamaktadir,” geklindeki goriigtine istineden “2635 ada 10 ve
11 parseller 2635 ada 13 parsel ile tevhid edilmek gart: ile tek bir akaryakit tesisi olarak kullamlacaktir.” geklindeki 3 no’ lu plan notu-
nun teklife eklendigi,

® Teklif ile talep edilen fonksiyon ile aym fonksiyona sahip komsulugundaki parselle tevhid edilerek biitun halinde kullamimas: hedefle-
nerek hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim tmar Plam: Degigikligi teklifi degerlendirilerek hakkinda karar alinmak Gizere Bilyiiksehir Beledi-
ye Meclisine iletilmektedir.
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. I T'(.: . . . Rapor No:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 35
KOMISYON RAPORLARI
16.10.2025
\ , - i Dosya No:
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU 2025/1059

KONUNUN OZU: Bahgelievler ilgesi, Yenibosna, 3311 Parselin Bir Kism ve 333 Ada 1 Parsele iliskin
1/1000 Olgekli UIP depigikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Mildiirliigii’niin 08/09/2025 giin ve 2025-1126356-
1146925 sayih yazisinda;

Ilgi: a) 04.06.2025 tarih, 15720 sayth Bahgelievler Belediye Bagkanhg Kentsel Déniiglim Miidiirliigiiniin
yazist ile eki 06.12.2024 tarih, 2024/74 sayili lige Meclis Karan ve 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifi.

b) 20.08.2004 tarih, S/89 sayil: Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 20.08.2004 tarih, S/90 sayili
Bagkanlik Oluru.

TEKLIF: Iigi (a) yaz: ekinde; 21.06.2009 t.t.’li 1/1000 Slgekli Uygulama imar Planmda kismen“Dini
Tesis Alant” kismen “Trafo Alani” nda kalan Bahgelievler Ilgesi Yenibosna 3311 parselin bir kisminda ve
333 ada 1 parselin biiyiik bir kisminda yer alan Ilge Miftitliigiine bagli faalivet gosteren Yenibosna
Aksemsetttin Camii, Geylani Kur’an Kursu ve miigtemilatlarinin kentsel doniigiim sebebiyle yikilip yeniden
ina edilecegi, bu nedenle bahse konu alanmn kuzey ve dogu cephesindeki 15 metrelik cekme mesafesinin 5
metreye indirilmesi ve parsel smirlan iginde yer alan trafo yerinin kaydirilmasina iligkin Bahgelievler
Belediye Bagkanhinca hazirlanan 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plan: degigikligi teklifi, 06.12.2024 tarih,
2024/74 sayih Bahgelievler Belediye Meclis Karan ile aynen uygun goriilerek geregi icin tarafimiza
iletilmistir. (Ek-1)

MULKIYET BILGISI: Tapy ve Kadasto Genel Midirligi WebTapu uygulamasi
(webtapu.tkgm.gov.tr) lizerinden yapilan incelemede; Bahgelievler Ilgesi, Yenibosna Mahallesi,

- 3311 parselin; 6080 m2 yiizolglimiinde, Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu, ana tagmmaz
nitelifinin “Tarla” oldugu, 18.06.1969 tarihinde Hitkmen Tescil yoluyla edinildigi, taginmaza ait serh/beyan
irtifak bilgileri kisminda “222 Sayili Kanuna gére flkokul yeri olarak secilmistir”, 07.01.2025 ve 24.10.2024
tarihli “ 6306 sayil: kanun geregince riskli yapidir.”, 26.01.1984 tarihli “222 sayih kanunun 62. Ve 65.
Maddelerine gore Istanbul Ili admna tahsis ve tescil iglemi tekammiil ettirilmektedir. Belediyeye devri
miimkiin degildir.” seklinde beyanlarin,

-333 ada 1 parselin; 1031. 80 m2 yiizslgiimiinde, Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu, ana tasinmaz
niteliginin “Tarla” oldugu oldugu, 04.09.1996 tarihinde ifraz iglemi (TSM) yoluyla edinildigi, taginmaza ait
serh/beyan irtifak bilgileri kisminda 04.09.1996 tarihli “Camii alam olarak aynlmigtir.” seklinde; miilkiyete
ait gerh/beyan irtifak bilgileri kisminda 07.11.1998 tarihli “Bakirkdy Belediyesi lehine 2942 sayili yasanin 7.
Maddesine gére istimlak gerhi”, 14.06.1990 tarihli 2942 sayil: yasanin 7. Maddesine gdre kamulastirma
serhi” seklinde beyanlarm bulundugu goriilmektedir. (Ek-2)

MEVCUT DURUM: Bagskanligimiz ortak kullaniminda olan cografi bilgi sistemi iizerinde 2022 yih
uydu goriintiisii ve 2019 yili panoramik sokak goriintiileri ile Google Earth tizerinden yapilan incelemede;
3311 parsel ve 333 ada 1 parsel iizerinde kismen yikimin oldugu, camii alam ile ve 3 kath yatih kuran
kursunun bulundugu goriilmektedir. (Ek-3)

MERI PLANLARDAKI DURUM: 1lgi (a) yaz: eki teklife konu alan;

20.01.2008 t.t.’li 1/5000 bigekli “Bahgelievler Merkez Yenibosna Kocasinan Nazim Imar Plani” nda
“Dini Tesis Alan1”"nda kaldi,

21.06.2009 t.t.’li 1/1000 olgekli “Bahgelievler Revizyon Uygulama imar Plan” nda kismen “Dini
Tesis Alam” kismen “Trafo Alani” nda kaldig griilmektedir.

Ayrica; 12.12.2014 t.t.’1i 1/5000 - 1/1000 sigekli Bakirkdy Beylikdiizii Metro Hattina Iliskin Bakirksy
Sefakdy Arasindaki Kesime Ait Nazim ve Uygulama imar Plan1 Tadilatindan etkilendigi goriilmekte olup.
plan notlarinda “Yeraltinda kalan metro giizergahi iizerindeki alanlarda mer’i plan sartlan gegerlidir. Bu
alanlarda yapilacak uygulamalarda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Rayli Sistemler Daire Baskanlif® nin
goriisit ahinacaktir.” gseklinde hilkkiim yer almaktadir,

21.06.2009 t.t’li 1/1000 olcekli “Bahgelievler Revizyon Uygulama Imar Plan” nda Uygulama
Hiikiimleri baghg altinda Dini Tesis Alanina iligkin;

“45-Bu alanlarda planda belirtilen yapt yaklasma mesafeletine uyularak belediyesince onaylanacak

avan projeye gbre uygulama yapilacaktir.




46-Dini tesis alanlarinda kamuya ait hizmet fonksiyonlar: yapilabilir. Ticaret fonksiyonu yapilamaz.” ,

21.06.2009 tt’li 1/1000 &lgekli “Bahgelievler Revizyon Uygulama Ifmar Plani” nda Uygulama
Hiikiimleri baslig1 altinda Trafo Alanina iligkin;

“53-Planda isareti olsun veya olmasin ilgili kamu kurum teklifi ve miilkiyett ¢6ziimlenmis alanlarda
avan proje ile gevre mimarisine uygun olarak trafo insa edilebilir.” seklinde plan notlarmn yer aldigi
gorillmektedir. (Ek-4 - 5)

ILCE MECLIS KARARLI: 1lgi (2) yaz1 ekinde iletilen 06.12.2024 tarih, 2024/74 sayih flge Meclis
Kararinda;” Yenibosna 3311 parsel ve 333 ada 1 parselde bulunan ilge miiftiiliigiine bagl faaliyet gisteren
Yenibosna Aksemsettin Camii, Geylam Kur’an Kursu ve miigtemilatlarmin kentsel doniisiim sebebiyle
yikilip yeniden inga edilecegi belirtilerek, ekteki taslak projede belirtilen ¢ekme mesafelerinin 5 metreye
gekilmesi ve trafo yerinin kaydinlmasina yonelik tekiif Komisyonlarmiz tarafindan incelenip,
degerlendirilerek, gorisiilmiis olup; Teklif Miidirliginden geldigi sekilde Komisyonumuzsa uygun
goriilmiis olup,...” seklindeki Imar Komisyonu ile Depreme Hazirlik ve Kentsel Déniigiim Komisyonlari
ortak raporunun, Bahgelievler Belediye Meclisinin 06.12.2024 tarihli 2. birlesiminde teklifin komisyonlardan
geldigi sekliyle oy goklugu ile kabul edilerek karara baglandi: griilmektedir. (Ek-6)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI: 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifine
yonelik ilgi (a) yazi ekinde tarafimiza iletilen kurum ve kurulug goriis yazilar asagida siralanmaktadir.
Ulagtirma Bakanhg, DLH Marmaray (Istanbul) Bsige Miidiirliigiiniin
04.11.2024 tarih ve 2283657 sayili sartll goriisti(Ek-7)

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Midiirligi
Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Bagkanhgmin

02.10.2024 tarih ve E-27311502-750-10588816 sayih olumlu goriigii (Ek-8)
Istanbul Valiligi, 1l Milli Egitim Miidiirligiiniin

22.10.2024 tarih ve 117114895 say1h sarth olumlu goriisii(Ek-9)
Bahcelievler Kaymakamligi Tlge Miiftiiliigiiniin

27.08.2024 tarih ve E: 31098446-754-5408330 sayili olumlu goriisii (Ek-10)

Tiirkiye Elektrik Dagittm Anonim S$irketi Genel Mudiirliigit
Yatirimlar Izleme Dairesi Baskanhiginm

17.09.2024 tarih ve 1113411 sayili sartl olumlu griigii (Ek-11)
ISKI Genel Miidiirliigiiniin

29.08.2024 tarih ve E-1 1255029-045.01-989748 say1li sartl: goriisii(Ek-12)
Avrupa Yakasi Rayl: Sistem Sube Miidiirliigiiniin

07.10.2024 tarih ve 2024.1798700 sayil: yazist (Ek-13)

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliiziiniin

06.09.2024 tarih ve 2024.1584204 sayili sartli olumlu goriigii(Ek-14)
Ulagim Planlama $ube Miidiirliigiiniin

11.09.2024 tarih ve 2024.1623256 sayili sarth goriisti(Ek-15)

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin

16.10.2024 tarih ve 2024.1895105 sayih sarth goriisii (Ek-16)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: flgi (a) yaz1 ekinde yer alan plan aciklama raporunda; “Plan
Degisikliginin Amac1” baghigi altinda,

“Bahgelievler Ilge Miiftiiliigii'niin 06.06.2024 tarih, E-31098446-754-5136419 sayil1 yazisi ve eki
proje, 21.07.2024 tarih, 22237 sayili, meveut yaziya ek gerekgeli rapor ile” Yenibosna 3311 parsel ve 333
ada 1 parselde bulunan Ilge miiftiiliigiine bagls faaliyet gosteren Yenibosna Aksemsettin Camii, Geylani
Kur'an Kursu ve miistemilatlarinin kentsel déniisiim sebebiyle yikilip yeniden insa edilecegi belirtilerek,
ckteki taslak projede belirtilen ¢ekme mesafelerinin 5 metreye gekilmesi ve trafo yerinin kaydirilmasi hususu
talep edilmigtir.

21.07.2024 tarih, 22237 sayih gerekgeli raporda ¢ekme mesafelerinin 5 metreye cekilmesi talebinin
gerekgeleri su sekildedir:

1-Hali hazirda faaliyet gosteren ve kentsel déniistim sebebiyle yikilacak olan Yenibosna Aksemsettin
Camiinin merkezi bir konumda olup, yerlesim ve is yeri olarak yojun bir niifusa hitap ettigi, camiinin
Diyanet Isleri Bagkanhg1 Atama ve Yer Degistirme Yonetmeligince B Grubu camii niteliginde olup bélgede
6nem arz eden, dini merasim ve torenlerin yapildif1 camiler kategorisinde oldugu, halihazirda avlusuyla
birlikte 2500 kisiye hizmet verdigi,

2-Yeni projede camii oturum alaninin 930 m2 ve cami avlu alanmn 940 m2 olarak planlandigs, camii
altinda konferans ve kiiltiir merkezi, taziye salonu, gasilhane, sadirvan, WC, Engelli WC ve morg yapilacagi,
camii avlusunun ise dini merasim ve torenlerin yapmlacag genis bir alan fizerine kurulmas: planlandigi,

3-Hali hazirda faaliyet gosteren ve kentsel donilsiim sebebiyle yikilacak olan Geylani Kur'an
Kursunun, Diyanet Isleri Bagkanligi Kur'an Egitim ve Ogretimine Yénelik Kurslar ile Ogrenci Yurt ve
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Pansiyonlar Yonergesi kapsammda yatili erkek hafizhik 6grencilerine yénelik oldugu, pansiyon alam ile
birlikte 85 &frenciye hizmet verdigi, vatandaslardan yogun talep gelmesi ve Ilgede yeterli hafizhk kursu
bulunmadigmdan 100 kisilik yatili kursa ihtiyag oldugu belirtilerek yeni projede, 490 m2 iizerine 6 kath
yatili kuran kursu planlandig,

4-Genglerin etiit ve kitap okuma, ders ¢aligma salonu olarak kullanabilecegi alana ihtiyag oldugundan
250 m2 oturum alam iizerine camii kiltiiphanesi ve genglik merkezi planlandigs,

5-Camii ve Kur'an kursu gorevlileri i¢in 220 m2 iizerine 5 katl: lojman planlandig;,

6-Vatandaslar tarafindan yogun bir sekilde talep edildiginden ihtiyag duyulan, okul 8ncesi 4-6 yag
Kur'an kursunun 590 m2 iizerine 2 kath olarak, 4-6 yas Kur'an kursuna ait yapilmasi zorunlu gocuk 030m
alanimnin ise 260 m2 olarak planlandig,

7-Camii, Kur'an kursu, lojman ve 4-6 yag Kur'an kursu binalannin ortasinda yer alan tahmini 1350 m2
alanm, yesil alan ve dinlenme yeri, kurs 6grencileri igin sosyal etkinlik alani olarak kullanilacags,

8-Bodrum katin tamaminin otopark alami olarak planlandig belirtilmistir.

Iigi yaz: ile génderilen proje incelenmis olup fonksiyon sinirindan 5 m ¢ekme birakilarak 5029.31 m2
proje alaninda toplam taban oturum alaninmn 2480 m2 oldugu goriilmiistiir. Camii alanmmn 930 m2 tabana
h:28.50m, Kur'an Kursu alanmin 490 m2 tabana h:18.50m, lojman alanmin 220 m2 tabana h:15.50m,
kiitliphane alaninin 250 m2 tabana h:6.50m, 4-6 yag Kur'an kursu alaninin 59¢ m2 tabana h:9.50m olarak
planlandif1 goritlmiis olup emsale dahil toplam insaat alan1 7240 m2 olarak hesaplanmugtir. Net parsel alan
iizerinden yapilan hesaplamada emsal=1.15'tir.

Ilgi yazida kaydirilmas: talep edilen trafo alaminin, projede camii alaninin sag alt kdsesine 6m*6 m,
h:4m olarak planlandif1 goriilmiistiir. Meri uygulama imar planinda trafo fonksiyonu 148.32 m2 olup Dini
Tesis Alant gekme mesafeleri iginde kalmaktadir. Teklif projede, trafo alanmin cami alani igine alindi1 ve
trafo alaninin kiigiitiildiigii goriilmektedir.” geklindeki gerekgeler ile teklifin hazirlandig: belirtilmisgtir.

TEKLIF PLAN VE PLAN NOTLARI: ligi (a) yaz1 eki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami
Degisikligi teklifi incelendiginde; teklifin, 21.06.2009 t.t’li 1/1000 olgekli “Bahgelievler Revizyon
Uygulama Imar Plani”na ait F21-C-22-C-4-D rumuzlu imar plam paftasi lizerine hazirlandig, “Bahgcelievier
ligesi Yenibosna 3311 Parselin Bir Kismma ve 333 Ada 1 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi” seklinde plan adi ile “Plan Degigikligi Onama Smir”, “Yap: Yaklasma Mesafesi”, “Dini
Tesis Alani”, “Trafo Alam” lejantlarinin olusturuldugu, bahse konu kuzey ve dogu cephelerindeki 15
metrelik gekme mesafelerinin iptal edilerek 5 metre olarak diizenlendigi ve parsel simirlari igerisinde yer alan
Trafo Alaninmm kaydiriimasma iligkin hazirlandigr, 12.12.2014 t.t.’li “Bakirkdy Beylikdiizii Metro Hattina
Iliskin Bakirkoy Sefakdy Arasindaki Kesime Ait Uygulama Imar Plam Degisikligi”nin bilgi amagh olarak
plan paftas iizerine aktarildig: ve agagidaki plan notlarmin Snerildigi goriilmektedir:

1-Plan Degisikligi Onama Sinir1 Bahgelievler ilgesi, Yenibosna 3311 Parselin Bir Kismuni ve 333 Ada
1 Parsel Sumirim Kapsamaktadir.

2-Plan Degisikligi Onama Sinim1 Igerisindeki Alanlar Dini Tesis Alam Ve Trafo Alanidur.

3-Yap Yaklagma Mesafesi Yollardan Min. 5m'dir.

4-Biiyiiksehir Belediyesince Onaylanacak Avan Projesine Gére Uygulama Yapilacaktir.

5-Dini Tesis Alaminda Yapilacak Ogrenci Yurdu, Kuran Kursu, Kiitiiphane, Lojman Vb. Binalarda Kat
Yiiksekligi Cevre Yapilagma Kogullarim Gegemez.

6-Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1 Ve Rapor Format1 Esaslarma Gére Yapilacak Zemin Etiit
Raporlart Dogrultusunda, Uygulama Yapilacaktir. Bina Yiikiine Gore Zemin lIyilegtirmesi Gerektiren
Alanlarda, Zemin Iyilestirmesi Yapilmadan Uygulama Yapilamaz.

7-Meri Plandaki Yollara Gerekli Terkler Yapilacaktir.

8-Otopark Ihtiyaci, Yiirtirliikteki Cevre Ve Schircilik Bakanhifn Otopark Yénetmeliginde Belirlenen
Otopark Miktarlart Dogrultusunda Dini Tesis Alaninda Yer Alacak Her Bir Fonksiyon Igin Ayn Ayn
Hesaplanarak Kendi Parselinde Karsilanacaktir.

9-Avan Proje Asamasinda Cekme Mesafeleri Igerisinde Indirme- Bindirme Cepleri Ve Otopark Girig-
Cikiglar I¢in Giriglerde Yavaglama Cikislarda Hizlanma Cepleri Olusturularak Ulagim Ve Trafik Diizenleme
Komisyonu Karar (Utk) Alinacaktir,

10-Ulasgtirma ve Altyap1 Bakanligimdan Gériig Alinmadan Uygulama Yapilamaz,

11-Agiklanmayan Hususlarda Mer'i Uygulama Imar Plan: Hitkiimleri ile Meri Yonetmelik Sartlar
Gecgerlidir.

DEGERLENDIRME: Iigi (a) yazi ekinde; 21.06.2009 t.t.’li 1/1000 8igekli Uygulama imar Planinda
“Dini Tesis Alani” kismen “Trafo Alani” nda kalan Bahgelievler Ilgesi Yenibosna 3311 parselin bir kisminda
ve 333 ada 1 parselin biiylik bir kisminda yer alan Ilge Miiftiiliigiine bagh faalivet gosteren Yenibosna
Akgemsetttin Camii, Geylani Kur’an Kursu ve miistemilatlarinin kentsel déniisiim sebebiyle vikilip yveniden
insa edilecegi, bu nedenle bahse konu alanin kuzey ve dogu cephesindeki 15 metrelik cekme mesafesinin 5
metreye indirilmesi ve parsel simirlari iginde yer alan trafo yerinin kaydinlmasina iliskin Bahgelievler
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Belediye Bagkanhigmca hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, 06.12.2024 tarih,
2024/74 sayili Bahgelievler Belediye Meclis Karari ile aynen uygun goriilerek geregi icin tarafimiza
iletilmistir.

ligi (a) yazi eki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifine iligkin dosyasinda yer alan
kuram ve kurulug goriisleri incelendiginde:

Ulagtirma Bakanlhig,, DLH Marmaray (Istanbul) Bélge Miidiirliigiince : “...Yapilan incelemede
parsellerin bir kisminm Yenikapi-Sefaksy Metro Hatti glizergdhi 20 m. lik tiinel etki koridoru iginde ve
anahat timeli Gzerinde yer aldigy, alandaki arazi kotunun deniz seviyesine gore yaklasik +26,00 ~ 432,00
mertebesinde oldugu goriilmekte olup... Metro Hatt'nmm yapimmna heniiz baglanmadifi goz &niinde
bulundurularak mevcut giizergéh projeleri ve 23.10.2024 tarih, 74549446-19556 sayili Bahgelievler Belediye
Bagkanlif yazist ile verilen bilgi/belgelere istinaden yapilan degerlendirmede, Yenibosna 3311 parsel ve 333
ada | parselde tiinel etkilesim alami iginde kalan kisimlarda mevcut/eski yapilara ait temel derinliginin
artinlmamasi ve agilacak sondaj gukurlarimin is bitiminde uygun bir harg ile doldurularak eski haline
getirilmesi kosuluyla uygulama yapilmasi Yenikapi-Sefakéy Metro Hatti agisindan uygun miitalaa
edilmektedir. Ancak etkilegim alami igindeki kisimda teme! derinliklerinin artirilmasma ve kazik, kuyu,
ankraj, etki alanina tesir edecek sekilde iksa sistemi vb. ingaat islerine ihtiyag duyulmasi halinde ilgili
projeler sunularak Idaremizden tekrar gériig alinmasi gerekmektedir.” seklinde,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirliigi Avrupa Yakas: Milli Emlak Dairesi
Bagkanliinca:

“Hazirlanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi ile "Dini Tesis Alam" fonksiyonundaki
alanin her cephesindeki yap1 gekme mesafesinin "5 metre" olarak diizenlendigi, Trafo alaminm ise yapi1
¢ekme mesafesine gore yerinin kaydmldigm anlasildigi belirtilerek, Tlge Miiftiiliigiiniin talebi
dogrultusunda hazirlandigi anlagilan s6z konusu imar plam degisikligi teklifinin, Hazine menfaati acisindan
bir sakinca bulunmadigi bildirilmistir.” seklinde,

Istanbul Valiligi, 11 Milli Egitim Midiirligtince: “...Konu ile ilgili Bakanhgimiz ingaat ve Emlak
Genel Miidiirliigiinden ahnan ilgi (...) yazida; ... MEBCBS'de yapilan incelemede; 0 ada 3311 parsel ile 333
ada 1 parsel numarah taginmazlar izerinde Bakanligimiz uhdesinde herhangi bir kullanim bulunmadi tespit
edilmig olup 3194 sayili imar Kanununun ve Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin planlamaya iligkin
usul ve esaslarina riayet edilmesi sartryla soz konusu plan degisikliginde Bakanligimizca bir sakmca
bulunmamaktadir.” seklinde,

Bahgelievler Kaymakamlig: Ilge Miftiliigiince: “...Ilgemiz Yenibosna 3311 parsel ve 333 ada 1
parsel hakkinda hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan: degisikligi teklifini iceren ve ilgi yaz1 ekinde
gonderilen teklif plan paftalan ve plan agiklama raporu tarafimizdan incelenmis olup, s6z konusu parsellerin
1/1000 8lgekti uygulama imar plam degisikligi teklifi Kurumumuzca uygun gritlmiigtiir, seklinde,

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigiince: “... Soz konusu talebe iligkin
Bogazigi Elektrik DaZitim AS' den bilgi, belge ve gorils istenmis olup cevaben ilgi (..) kayith yaziyla; bahse
konu imar plan: degisikliginde 6,00x6,00 ebatlarinda aynlan yeni trafo yerinin (kap1 agma, emniyet
mesafeleri vb. géz oniine alindiginda) yeterli olmadigy tespit edildigi, trafo yeri olarak belirlenecek alan
ebatlarinin 8,00x5,00 ebatlarinda belirlenmesi gerektigi tarafimiza bildirilmigtir. flgi (..) vazida belirtilen
hususlar gergevesinde s6z konusu alanda ¢aligmalarin yapilmasinda Genel Midiirligiimiizee bir sakmnca
olmadif dilsiiniilmektedir.” seklinde,

ISKI Genel Miidiirliigiince: ...Plan degisikligi sahasi yiizeysel su kaynaklanmizin su toplama
havzalari ile dere 1slah ve isletme bandi disinda kalmaktadir. Planlama alani ve civarmna ait mevcut/planlanan
igmesuyu, atiksu ve yagmursuyu tesislerine ait veriler yazimiz ekinde gonderilmekte olup, yapilacak
iglemlerde asafidaki hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir.” seklinde denilerek, 4 maddelik goriis
verildigi,

Avrupa Yakasi Rayli Sistem Sube Miidiirliigiince: “Yapilan incelemede, s6z konusu tasmmmazlarin
"Ikitelli Atakdy Metro Hatti" tiinel etki alani digmnda oldugu goriilmiistiir. Taginmazlarin etki alaninda
bulunan "Incirli - Sefakdy Metro Hatt" projelendirme g¢aligmalarn DLH Marmaray Bélge Miidiirliigii
tarafindan yiiriitiildiigii icin, ilgili Idare goriisii dogrultusunda islem yapilmalidir” seklinde,

Deprem ve Zemin Inceleme Miidirliigiince: ... Planlama alan, Mikrobdlgeleme Projeleri
kapsaminda yapilan Imar Planlarina Esas 1/2000 &lcekli "Yerlesime Uygunluk Haritalan'na gére; "UA"
(Yerlesime Uygun Alanlar) , "OA-2b" (Zemin Ortamlar-Dairesel Kayma) . "OA-4b" (Yapay Dolgu-
Aliivyon) lejanth sinirlar igerisinde kalmakta olup,....”

Sonug olarak, s6z konusu planlama alamnda bulunan mevcut yapilarin kullamlacak olmast
durumunda zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin
yapilmasi, yukarida belirtilen hususlarin planlama asamasmda géz Oniine alinmasi, yeni uygulamalar
dncesinde yapilacak olan zemin etiit ¢aligmasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi, "Zemin ve Temel Etiidii
Uygulama Esaslan” ve "Kazi Giivenligi ve Almacak Onlemler” ile ilgili esaslara gére hazirlanmast gereken
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zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gére gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve &nlem
projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. dnlemlerin alinmasi ve
bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi kosuluyla, séz konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
teklifi, konuya iligkin yiiriirlitkteki mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk
degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari bakimindan uygun goriillmektedir. Ancak
Mikroblgeleme g¢aligmalarinda kiitle hareketleri nedeniyle Onlemli Alan (OA-2a/0A-2b) olarak
degerlendirilen yerlerde yapilan planlama calismalarinda yogunluk ve kat yitksekligi artirimi yapilmak
istenmesi durumunda ilgi (..} yazi ve ilgi (..} genelgede plan tadilatina 5zel yerlesime uygunluk ¢ahismasi
yapilmasi gerektigi belirtilmektedir. S6z konusu Mikrobslgeleme revizyonu galismalaria Miidiirliigiimiizce
baglamilmis olup, yogunluk ve kat yiiksekligi artirimi igeren plan degisikligi talepleri igin Mikrobglgeleme
revizyon ¢aligmalarmin tamamlanmasinin beklenilmesi gerekmektedir.” seklinde,
Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiince:

- Meri plandaki yollara gerekli terkler yapilacaktir." seklinde plan notu eklenmesi,

- Yapilasma kosullarmin gevre yapilasma kosullarin1 asmamast,

- Incirli-Sefaksy Metro Hatti Projesi igin Rayh Sistemler Projeler Miidiirliigiinden goriis alinmasi,

- Dini Tesis Alanmda Camii Alam disinda konferans, kiitiiphane, kiiltiir merkezi, yatih kurs, lojman,
genclik merkezi vb. fonksiyonlarin yer alacagi belirtildiginden "Otopark ihtiyact, yiiriirliikteki Cevre ve
Sehircilik Bakanlhig Otopark Yénetmeliginde belirlenen otopark miktarlar1 dogrultusunda Dini Tesis
Alaninda yer alacak her bir fonksiyon igin ayn ayr1 hesaplanarak kendi parselinde kargilanacaktir.” plan notu
eklenmesi,

- Dini Tesis Alaninda nerilen fonksiyonlarm ulagim sistemine etkisini minimuma indirebilmek igin
"Avan proje asamasinda gekme mesafeleri igerisinde indirme-bindirme cepleri ve otopark girig-¢ikiglan igin
giriglerde yavaglama ¢ikislarda hizlanma cepleri olugturularak Ulagim ve Trafik Diizenleme Komisyonu
Karari (UTK) alinacaktir" plan notu eklenmesi gerekmektedir.” seklinde sarth goriis iletildigi,

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiince : “...Miidiirliigiimiizce yiiriitilen herhangi bir plan ¢alismas:
bulunmayan Bahgelievier ilgesi, Yenibosna Mahallesi, 3311 parsel ve 333 ada 1 parselin bulundugu alana
iligkin plan degisikligi teklifinin meri 1/100.000 slgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plani kararlarina uygun oldugu goriilmekle birlikte teklif 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi
plan notlarmm 4. maddesinde: "lige Belediyesince onaylanacak avan projesine gére uygulama yapilacaktir”
denilmekte olup, séz konusu teklif, yapi yogunlugunda énemli bir artisa neden olacagindan avan projenin
Biiyiiksehir Belediyesince onaylanmas: gerekmektedir,” seklinde sarth goriisiiniin yer aldig1 goriilmektedir.

Sonug olarak;

- Teklifin; 21.06.2009 t.t’li 1/1000 dlgekli plan kapsammda Bahgelievler Ilgesi Yenibosna 3311
parselin bir kisminda ve 333 ada 1 parselde bulunan flge Miiftiiliigiine bagli faaliyet gosteren Yenibosna
Aksemsetttin Camii, Geylani Kur’an Kursu ve miistemilatlarimn kentsel déniigiim sebebiyle yikilip yeniden
inga edilecegi, bu nedenle bahse konu alanm kuzey ve dogu cephesindeki 15 metrelik gekme mesafesinin 5
metreye indirildigi ve parsel simirlar iginde yer alan trafo yerinin kaydirildig,

- Teklife konu alandaki 3311 sayili parsele iligkin tapu kaydinda“6306 sayili kanun geregince riskli
yapidir.” seklinde beyanin yer aldif,

- Cevre, $ehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigtiniin
03.03.2017 tarih, E.3968 sayil: yazisinda; “...Kentsel déniigiim uygulamalarinda:

- Parsel bazinda ingaat alam artis1 getirmemek kayd: ile altyapr ve sosyal donati alanlari ihtiyaci
gozetilerek fonksiyon degisiklikleri yapilabilecegi,

- Ada bazinda kentsel doniisiimiin yapilarak, yaygimlastirilmasi, hususlari dogrultusunda, ...6306
sayil Afet Riski Altindaki Alanlarm Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca Riskli Yap: ilan edilen
taginmazlara iligkin mer'i mevzuat kapsaminda her tiir ve Slgekte imar plam ve diger planlarin hazirlanmas
ve onaylanmasi, gergeklestirilecek imar uygulamasi (arsa ve arazi diizenlemesi islemleri) ve halihazir harita,
kentsel tasarim projesi hazirlanmasi ve onaylamasi yetkisi, Bagkanligimiz yetkileri sakli kalmak kaydiyla
Makam Oluru ile Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’na devredilmistir.” denilmekte olup, stz konusu
teklif donat1 alanlarma yonelik oldugundan Bagkanligimizca degerlendirilebilecegi,

- Teklife konu 3311 parsel ve 333 ada 1 parsellerin Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu, 3311
parsele ait tapu kaydi serh/beyan irtifak bilgileri kisminda 04.09.1996 tarihli “222 Sayih Kanuna gore
Ilkokul yeri olarak segilmigtir.” seklinde beyanm bulundugu, ancak 11 Milli Egitim Miidirliiginiin teklife
iligkin olumlu griigliniin yer aldig,

-Teklife iliskin Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigiiniin“...bahse konu imar plan
degisikliginde 6,00x6,00 ebatlarinda ayrilan yeni trafo yerinin (kap1 agma, emniyet mesafeleri vb. géz oniine
alindiginda) yeterli olmadiginin tespit edildigi, trafo yeri olarak belirlenecek alan ebatlarmm 8,00 x 5,00
ebatlarinda belirlenmesi gerektigi...” seklinde goriigiiniin yer aldigi, plan degisiklizi onama smrlan
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icerisinde yer alan tekiif Trafo Alam ebadinin gérits dogrultusunda revize edildigi ve goriig ile uyumlu
oldugu,

- Sehir Planlama $ube Miidiirliigli goriigiinde; séz konusu teklifin yap: yogunlugunda 6nemli bir artiga
neden olacagndan bahisle avan projenin Biiyiiksehir Belediyesince onaylanmasi gerektigi belirtilmekte olup,
bu dogrultuda teklif plan notlarinin 4. Maddesine; “Biiyiiksehir Belediye Bagkanhiginca onaylanacak avan
projesine gore uygulama yapilacaktr” geklinde hitkmiin eklendigi,

- Ulagim Planlama $ube Midirliginiin “Meri Plandaki Yollara Gerekli Terkler Yapilacaktir.”,
“Otopark Thtiyaci, Yiiriirlikkteki Cevre Ve Sehircilik Bakanlifi Otopark Yénetmeliginde Belirlenen Otopark
Miktarlars Dogrultusunda Dini Tesis Alaninda Yer Alacak Her Bir Fonksiyon Igin Ayr1 Ay Hesaplanarak
Kendi Parselinde Kargilanacaktir.”, “Avan Proje Asamasmda Cekme Mesafeleri Icerisinde Indirme-
Bindirme Cepleri Ve Otopark Girig-Cikiglar Igin Giriglerde Yavaglama Cikislarda Hizlanma Cepleri
Olusturularak Ulagim Ve Trafik Diizenleme Komisyonu Karar1 (Utk) Almacaktir.” geklindeki gortisiinde yer
alan hiikiimlerin teklif plan notlarma 7., 8. ve 9. maddeler olarak eklendigi,

- 12.12.2014 t.t.” 1i “Bakirkéy Beylikdiizii Metro Hattina [ligkin Bakirkoy Sefakoy Arasmdaki Kesime
Ait Uygulama Imar Plam Degigikligi” nin bilgi amaghi olarak plan pafiasi iizerine islendigi, ancak lejant
olarak belirtilmedigi, teklif plan notlarnm 10. Maddesinde “Ulastirma ve Altyap: Bakanligimdan Gorilg
Alinmadan Uygulama Yapilamaz.” seklinde hiikmiin eklendigi,

- Teklifin her ne kadar donat1 alanindaki ¢ekme mesafelerinin diizenlenmesine yonelik oldugu gériilse
de, yap1 taban alanimi arttirict nitelik tasidif, ancak; mer’i 1/5000 &lgekli plan kararlarm etkilemedigi
degerlendirilmektedir’* denilerek.

ligi (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifi ile yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlk
Onay1 ve genelgesi, yiiriirliikteki yasa ve yonetmelikler ile 5216 sayih yasanin 7-b ve 14. maddeleri, 3194
sayth Imar Kanununun ilgili maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alnmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU:
Bahgelievler Ilgesi, Yenibosna, 3311 parselin bir kismi ve 333 ada 1 parsele iliskin 1/1000 dlgekli UTP

degisikligi teklifi incelenmis olup;
Tigesinden geldigi sekliyle kabulii
Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Baymdrrlik Baskan Vekili Raportsr
Komisyonu Baskam

Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye
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BAHCELIEVLER ILCESI YENIBOSNA 3311 PARSELIN BiR Yizolglimii: ~6500m>
KISMINA VE 333 ADA 1 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
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Meri 1/1000 plan durumu : “Dini Tesis Alan1 “,“Yol Alam” , “Trafo”
Teklif 1/1000 plan durumu : “Dini Tesis Alan1” ,“Yol Alam” , “Trafo”

DEGERLENDIRME:

- Teklifin; 21.06.2009 t.t.’li 1/1000 &lgekli plan kapsaminda Bahgelievler ligesi Yenibosna 3311 parselin bir
kismmda ve 333 ada 1 parselde bulunan ilge Miifttliigline bagli faaliyet g6steren Yenibosna Aksemsetttin Camii,
Geylani Kur’an Kursu ve mistemilatlarimin kentsel déniistim sebebiyle yikilip yeniden insa edilecegi, bu nedenle
bahse konu alanin kuzey ve dogu cephesindeki 15 metrelik gekme mesafesinin 5 metreye indirildigi ve parsel sinirlar
iginde yer alan trafo yerinin kaydirtldigs,

- Teklife konu alandaki 3311 sayil parsele iligkin tapu kaydinda“ 6306 sayili kanun geregince riskli yapidir.”
seklinde beyanm yer aldigy,

- Teklifin her ne kadar donati alanmdaki ¢ekme mesafelerinin diizenlenmesine yonelik oldugu goriilse de,
yap1 taban alamni arttiricy nitelik tagidigy, ancak; mer’i 1/5000 dlgekli plan kararlarim etkilemedigi degerlendirilmek-

tedir.
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KOMISYON RAPORLARI 1026
16.10.2025
\ J IMAR VE BAYINDIRLUIK KOMISYONU-KENTSEL gg;ysjglgg‘
YENILEME KOMISYONU MUSTEREK

KONUNUN OZU: Besiktas licesi, Akat Mahallesi, Kentsel Doniigtim ve Gelisim Alanma iligkin 1/5000
Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plan: Teklifi
KOMISYON INCELEMESI: Kentsel Déniisiim Planlama Sube Miidiirligi’niin 14/07/2025 giin ve
2025/ sayih yazisinda;

Ilgi: a) 10.09.2018 tarih ve 1317 sayili Bagkanlik Makamina yazimiz.

b) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.09.2018 tarih, 1419 sayil: karar1.'

¢) 12.05.2025 tarih ve 941784 sayih Hukuk Milisavirligi yazisi ve eki.

¢) 30.06.2025 tarih ve 1286729 sayih Bagkanhk Oluru.

TALEP: Besiktag Ilgesi, Akat Mahallesi, Karanfilkéy Mevkiinde bulunan bolgenin, basta deprem
olmak iizere tabii afetlerin riski altinda olmasi, yapilarm mevzuatlara uygun yapilmamasi, yapilarda
kullanilan malzemenin Kalitesinin yetersiz olmasi nedenleriyle, bolgenin mevcut konut dokusunun
yenilenmesi ve bu bolgede yagayan nitfusun ihtiyacina cevap verecek donati alanlarmmn olusturulmasi
amaciyla, bolgenin "Kentsel Déniigiim ve Gelisim Alam" ilan edilmesi teklifi ilgi (a) yazimiz ile Belediye
Meclisine iletilmek {izere Bagkanlik Makamina sunulmus olup, Belediye Meclisinin ilgi (b) karar ile alanmin
'Kentsel Doniigiim ve Gelisim Alan:' ilani uygun buhmmustur.

Istanbul Ili, Besiktas ilgesi, Akat Mahallesi Karanfilkdy mevki 19,36 hektarlik kentsel déniisiim ve
gelisim alanina iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ile 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plang
30.11.2022 tarihinde onaylanmustar.

Ilgi (c) yaz ile Istanbul 2. idare Mahkemesi'nin 2023/310 E. ve 2024/2247 K. Sayli 31.12.2024 tarihli
karan ile planin iptal oldugu Miidirligiimiize teblif edilmistir, Istinaf mahkemesi siireci ise devam
etmektedir.

36z konusu alanda; 2023/310 E. ve 2024/2247 K. Sayili iptal kararinda uyugmazlikta; dava dosyasinda
yer alan bilgi ve belgeler ile Bilirkisi Raporu'nda yer verilen tespitler kapsarminda yapilan degerlendirme
neticesinde,

* Dava konusu imar plam degisiklikleri i¢in plan yapim gerekgelerinin olustugu, planlarin kademeli
birlikteligi ilkesine uygun olarak hazirlandig:,

* Planlama alam igerisinde yer alan riskli alan ve tarihi sit alanlani igin ayri uygulama hiikiimleri
gelistirildigi,

« Plan notlar1 ve plan kararlari arasinda kendi iginde geliski bulunmadigi,

* Koruma Amagli Imar Planlan ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi,
Uygulamasi, Denetimi ve Miiellifliklerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yénetmelik hiikiimleri dogrultusunda
bu standartlarin planlar ile belirlenebilecegi belirtilmekle birlikte, raporda bahsi gecen donati alanlarinim
Mekiénsal Planlar Yapim Y&netmeligi ile belirlenen standartlarin altinda kaldig,

Buna kargin s6z konusu imar plani, koruma amagli imar planlari ve evre diizenleme projelerinin
hazirlanmasi, gésterimi, uygulamasi, denetimi ve miiellifliklerine iliskin usul ve esaslara ait yonetmelik
dogrultusunda hazirlandigindan sosyal donati standartlarinin Mekédnsal Planlar Yapim Yonetmeliginde
belirlenen standartlara tabi olmadig: degerlendirilmistir.

* Bogazigi Sit Alam Gerigriiniim ve Etkilenme Bolgesi Dogal ve Tarihi Sit Alaninda kalan planlama
alaninda sit alamnin siirdiiriilebilirligini saglamak adina iiretilmis herhangi bir strateji geligtirilmedigi,

Buna karsin s6z konusu imar plani, 2960 sayihi Istanbul Bogazigi Kanunu ve 2863 sayih Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarmi Koruma Kanununa tabi olarak hazirlandigy, sit alanlarmin siirdiiriilebilirligine iliskin ilgili
kanunlarda belirlenen ilke ve esaslara tabi oldugundan ilave bir plan hitkmii firetilmemistir.

* Yapilagma kogullarinin mevzuat, gehircilik ve planlama esaslari gézetilerek belirlenmedigi,

Buna karym Bogazi¢i Kanunu'nun Ikinci béliimiiniin "Planlar ve Imar Uygulamalar imar planlarmm
yapilmasi, onay1 ve tadili" baghkli 10. Maddesinde (Degisik: 3/5/1985 - 3194/48 md.) "Gerigoriiniim"
bolgesinde Taban Alan Kat Sayis1 (T.AK.S.) azami % 15 ve 4 kati (H = 12.50 m. irtifar), "Etkilenme"
bdlgesinde ise gene Taban Alam Kat Sayis1 {T.AK.S.) % 15 ve 5 kati (H = 15.50 m. irtifa1) gegmemek sarti
ile konut yapilabilir. Daha dnce belediyeye Bila bedel terk edilmis veya cdilecek olan alanlar bu hesaba dahil
edilir. Hesabat briit alan {izerinden yapilir 1/1/1982 den sonra almmas "Yiiksek Anitlar Kurulunun" karariar
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ile 22/7/1983 onay tarihli planda kazamilmis haklar saklidrr." diizenlemesi dogrultusunda plan degisikligi
yaptimugtir.

* 1/1000 digekli koruma amagli uygulama imar plani agisindan dava konusu nazim ve uygulama imar
planlarina ait yapma, yaptirma ve onaylama yetkisinin Tabiat Yarliklarmi Koruma Genel Miidiirléigii'nde
oldugu halde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanli3i'nca onaylandigindan 1/1000 digekli koruma amagh
uygulama imar plam bakimindan ayrica yetki unsuru yoniinden de sakathk bulundugu,

Buna kargin alamin 5393 Sayil Belediye Kanununun 73. Maddesi kapsaminda Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisince 13.09.2018 tarih ve 1419 say1 ile uygun bulunan karar dogrultusunda 24.05.2021 tarih
ve 4019 sayih Cumhurbagkani Karan ile Kentsel Déniigiim ve Gelisim Proje Alam onaylanmigtir,

Bunun yaminda Danistay Altinc1 Daire E.2014/1757 sayil: ve K.2014/8975 say1l1 kararinda ozetle;

2960 sayih Kanunda yer alan planlama yetkileri, 3194 sayil: Kanunda yer alan planlarin hazirlanmas
ve yiriirlige konulmasmna iliskin hitkimierden kaynaklanmayip, kendi &zel kanununda yer alan
hiikiimlerden kaynaklandigi, bu nedenle de &zel kanunlarda yer alan plan yapilmasma iligkin hiikiimler bagka
bir kanun hilkmii ile ilga edilmedigi siirece 6zel kanunlarla yetkili kilman kurum ve kuruluglarin bu
yetkilerinin devam edecegi,

2960 sayih Kanun &zel bir kanun olduguna gére Istanbul Bogazigi alanina iliskin yapilagma
kogullarim dahi belirleyen dilzenlemeler igerdigi ve 2960 sayili Kanuna gore Ongoériiniim Bolgesindeki
planlarin Istanbul Bityiiksehir Belediyesince hazirlanarak Belediye Meclisi'nin karari ve Belediye Bagkanmin
onaymdan sonra "Bogazi¢i Imar Yiiksek Koordinasyon Kurulu" onay! ile gerigbriiniim ve etkilenme
bélgesindeki planlarn ise Belediye Kanunu uyarinca yapilacafi hususu kanunda acik bir sekilde
diizenlendigine gére dava konusu tasmmazin da igerisinde yer aldigi sz konusu alanda plan yapma
yetkisinin miinhasiran yerel yonetime verildiginin agik oldugu,

Ote yandan, barmdirdign kiiltiirel, tarihi ve dogal giizelliklerine hasren &6zel bir kanuna konu olan,
bunyesinde dogal sit alanlarim da igeren Bogazi¢i alaminda plan yapma yetkisinin tamamen davals Bakanli3a
ait oldugunun kabulii halinde, Bogazi¢i alaninin éngoriiniim bslgesinde yine belediye tarafindan yapilacak
plani nihai onaylama yetkisi olan ve davali idarenin de fiyesi bulundugu Bogazigi Imar Yiiksek
Koordinasyon Kurulunun 2960 sayili yasadan kaynakli yetkisinin gasp1 anlamina gelir ki, bu durum &zel
kanun niteliinde bulunan 2960 sayili Kanununun 10. Maddesine de agik aykirilik teskil edecegi
belirtilmigtir.

Buna istinaden, dava konusu Begiktag Ilgesi, Akat Mahallesi, Kentsel Déniistim ve Gelisim Alaninda
plan yapma ve onaylama yetkisinin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nde oldugu anlagilmaktadir.

S6z konusu alanda; kentsel déniisiim amagli ¢alismalara baglandigindan 1/5000 Slcekli Nazim ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda degisiklik yapilmas gerektiginden bu amagla, ilgi (d) Baskanlik
Oluru alinarak s6z konusu alanda planlama ¢aligmalar: tarafimizca yapilmistr.

MULKIYET: Planlama alani yaklagik 201.718 m2 olup, 186.455 m2'si Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
igtirak sirketlerinden Istanbul Imar ingaat A.S. miilkiyetindedir. Istanbul imar Ingaat A.S. miilkiyetindeki
taginmazlar; 2014 ada 1 ve 2 parseller, 2015 ada 1 parsel, 2016 ada 1 parsel, 2017 ada, 1 parsel, 1400 ada,
274,275 ve 276 parsellerdir. Planlama alanmda kadastral yol ve bosluklar bulunmaktadir.

ALANA ILISKIN PLAN SURECLERI: S6z konusu planlama alanma iliskin, dnceki plan kararlan
incelendiginde;

18.06.1993 onanh 1/5000 6igekli Besiktag Gerigériiniim ve Etkilenme Bélgeleri Nazim Imar Planinda;
kismen KAKS:0.75, H: 15.50 kismen KAKS:0.30, H:6.50 yapilanma sartlarinda yapilanma kosullarmda
konut alaninda, yol, kavsak da kalmaktadir. Ayrica konut alanlarmda diizenleme yapilacak alanlar
bulunmaktadir,

6 ada 4 parselin bir bolimiinde 25.03.2011 onanli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami tadilat
bulunmakta olup 6 ada, 4 parselin bir boliimii dini tesis alaminda kalmaktadir.

1400 ada, 9 ve 269 parsellerin birer bsliimleri 10.12.1993 onanh 1/1000 5lgekli Begiktas Gerigoriiniim
ve Etkilenme Bélgesi Uygulama Imar Plami kapsaminda kalmaktadir. Uygulama Imar Plani bulunan 9 ve 269
parseller kismen KAKS:0.75, H: 15.50 yapilanma kosulunda konut alaninda, kismen park ve yolda
kalmaktadir. Onanli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam bulunmayan alana iliskin olarak plan lejantinda
"Onanli Nazim Imar Plam kapsaminda kalan ancak bu agamada diizenlenmeyen alanlar plan tasdik hududu
diginda  birakilmig olup, daha sonra 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlar: onanacak alanlardir.”
denilmektedir.

Istanbul Ili, Besiktag Ilgesi, Akat Mahallesi Karanfilkéy mevki 19,36 hektarlik kentsel déniisiim ve
gelisim alanma iligkin hazirlanan 30.11.2022 tasdik tarihli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam, istanbul 2. idare Mahkemesi'nin 2023/310 E. 2024/2247 K. Sayili 31.12.2024
tarihli karari ile iptal edilmistir,

MEVCUT DURUM: Planlama alaninda 695 konut ve 79 isyeri olmak iizere toplam 774 bagimsiz
birimden olugan bdlgede saha tespit ¢alismalarinin ardindan, IBB Sehircilik Grubu sirketleri KIPTAS ve
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Imar AS tarafindan iletigim ofisi agilmistir. Hak sahipleri ile birebir goriismelerin yan sira bilgilendirme
toplantilari da diizenlenmistir. 12 Eyliil 2022 tarihinde hak sahipleri ile sézlesmeler imzalanmaya baglanmis
ve tahliyelerin ardindan yapilarin yikimi tamamianms olup 15.09.2023 tarihi itibariyle ruhsat alimmis ve
ingaatlar devam etmektedir.

KURUM VE KURULU$ GORUSLERI: Deprem ve Zemin Inceleme $ube Miidiirliigi'niin
01.07.2025 tarih ve 128566 sayili gorlis yazisinda; "...86z konusu alanin bir kisma, Mikrobélgeleme Projeleri
kapsaminda yapilan, IBB Deprem ve Zemin Inceleme Sube Mitdiirligii tarafindan hazirlattirilan, 22.09.2022
onay tarihli 'Besiktas Iigesi, Akat Mahallesi Karanfilkdy Mevkii 20 Hektarlk Alamin imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu' kapsaminda hazirlanan 'Yerlesime Uygunluk Haritalari'nda; kismen "UA-
2"(Kaya Ortamlar- Uygun Alanlar 2), kismen "OA-2.1 (Onlemli Alan-Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar), kismen de "OA-3 (Onlemli Alan-Su Baskint Agisindan Onlem Almnabilecek Alanlar)
lejanth alanlarda kalmaktadir.” denilmektedir. Yazinm ekinde 'Yerlesime Uygunluk Haritalari ve Agiklama
Raporlart' génderilmigtir.

Avrupa Yakasi Park ve Bahgeler Sube Miidiirliigii'niin 04.07.2025 tarih ve 138360 sayih gbriig
yazisinda; "..Bahse konu alanda Midiirligiimiiziin herhangi bir galismasi bulunmamakta olup, yeni
olugturulacak yesil alanlarn (Park, Cocuk Oyun Alam, Mesire vb.) 5000 m2'nin iizerinde olmasi ve kigi
bagna dilgen yesil alan miktarinn da en az 10 m2 olarak planlanmasi Miidiirliigiimiiz gdriigiidiir."
denilmektedir.

Planlama $ube Mudirligi'niin 01.07.2025 tarih ve 1297123 sayil goriis yazisinda; "..planlama
¢aligmasi yapilacak bélgenin Bogazici Etkilenme Bolgesi'nde kaldigi ve 2960 sayili Bogazigi Kanununa tabi
oldugu,

3194 sayih Imar Kanunu'nun istisnanlar bashkh 4. Maddesinde, "2634 sayilt Turizmi Tegvik Kanunu,
2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanunu, bu Kanunun ilgili maddelerine uyulmak kayd; ile
2960 sayih Istanbul Bogazi¢i Kanunu ve 3030 sayih Biiyiik Sehir Belediyelerinin Yénetimi Hakkinda Kanun
ile diger dzel kanunlar ile belirlenen veya belirlenecek olan yerlerde, bu Kanunun 6zel kanunlara aykiri
olmayan hiikiimleri uygulanir.” hitkmiiniin bulundugu,

3194 sayilt Imar Kanunu'nun 8/b maddesinde ise; "Imar Planlan; Nazim Imar Plani ve Uygulama imar
Planindan meydana gelir. Mevcut ise bélge plam ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak,
belediye sinirlani iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlan ilgili belediyelerce yapilir veya
yaptinihr. Belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige girer." seklindeki hiikiimlerin yer aldigi,

2960 sayih Bogazigi Kanunu kapsamindaki alanlara iligkin, Damistay 6. Dairesi‘nin 18.12.2014 tarih,
2014/1757 E., 2014/8975 K. sayili "... bu durumda yukarida anlatilan yasal diizenlemeler geregi, Bogazigi
alaninda kalan alanlarda yapilacak plan ve plan tadilatlarinda 2960 sayil: Bogazi¢i Kanunu hitkiimlerinin
uygulanmast gerektigi agik olup, uyusmazlik konusu taginmazinda yer aldigi Gerigoriiniim/Etkilenme
Bélgesinde plan yapma yetkisinin Nazim Imar Plan agisindan Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina,
uygulama imar plam agisindan ise Ilce Belediye Baskanlhklarina ait olmasina karsmn, davali Bakanlikca
yapilan dava konusu planlarin idari islemde yetki unsuru yoniinden agik¢a hukuka aykiri oldugu sonucuna
varilmistir. Agiklanan nedenlerle, istanbul 8. idare Mahkemesince verilen 26.12.2013 tarihli E-2013/ 1818,
K:2013/2269 sayili kararin yukarida belirtilen gerekgeyle onanmasina ..." seklinde karari bulundugu,

Konuya iligkin 10.04.2015 tarih, 5533-402217-7644 sayili Hukuk Miisavirligi miitalaasinda, "Yapilan
degerlendirme sonucunda, Bogazi¢i Geri Goriiniim Bolgesi ve Etkilenme Bolgesi'ndeki imar plamim
onaylama yetkisi konusunda Danistay 6. Dairesi'nin 18.12.2014 tarihli ve 2014/1757 E. 2014/8975 K. sayili
karar1 2/2 dogrultusunda 2960 sayili Bogazici Kanunu'nun 10'uncu maddesine gére islem yapilabilecegi
diislinitlmektedir." denildigi, Damstay 6. Dairesinin 18.12.2014 tarih, 2014/1757 E. 2014/8975 K. sayili
Karar1 ve Hukuk Miisavirliginin konuya iliskin Miitalaas1 kapsaminda Bogazi¢i Gerigoriiniim ve Etkilenme
Alanr'nda 2960 sayih Bogazi¢i Kanunu hilkiimlerinin uygulanmas: gerektigi, Agiklanan hususlar
kapsaminda; 2960 sayili Bogazi¢i Kanunu,

Damgtay 6. Dairesinin 18.12.2014 tarih, 2014/1757E. 2014/8975K. sayili Karar1 ve Hukuk
Miigavirliginin konuya iligkin Miitalaalar1 kapsaminda Bogazigi Gerigoriiniim ve Etkilenme Alani'nda plan
onama yetkisinin Bagkanhfimzda cldugu ve bahsi gecen meri mevzuat hitkiimleri kapsaminda plan onay,
dagitim ve aski siireglerinin usiil yoniinden Bagkanhgimizca yiirlitiilmesi gerektigj tespit edilmistir."
denilmektedir ve geregi icin Sehir Planlama Sube Miidiirligii'ne yazilmstir.

Ek olarak; ilgili meri mevzuat hiikiimleri uyarinca, bolge plami kararlari, nitfus-donat dengesi,
miilkiyet durumlan, ulagim iliskileri de dikkate almarak yazimizda bahsedilen hususlar ile birlikte
degerlendirilmesi istenmigtir.

Sehir Planlama $ube Miidiirliigii'niin 02.07.2025 tarih ve 1313030 sayih goriis yazisinda; "...Planlama
alani, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulunun 14.12.1974 tarih ve 8172 sayils sit karar ile
Dogal ve Tarihi Sit Alam ilan edilmis ve 18.11.1983 tarih ve 2960 sayil: Bogazi¢i Kanunu ile ekli haritalarda
"Bogazigi Alam Etkilenme Bolgesi” olarak tanimlanmts olup, yiiriirliikte olan 15.06.2009 onayl 1/100.000
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Blgekli Cevre Diizeni Planinda "Meskun Alanlar ile Bogazi¢i Geri Goriiniim ve Etkilenme Smmn" lejantlan
iginde yer almaktadir. $6z konusu fonksiyonlarla ilgili olaralc Plan Uygulama Hiikiimleri'nde;

"8.4.2.1. Meskun Alanlar: Bu alanlar konut agirhkl: meskun alanlar olup, konut ve konut kullanimina
hizmet edecek ticaret, sosyal, kiiltiirel ve teknik alt yap: tesisleri ile kiigiik sanayi sitesi vb. kullamimlar yer
alabilir. Meskun alanlar igerisinde ilgili kurumlarca sagliksiz oldugu tespit edilen yerlerde, yasam kalitesinin
yikseltilmesi icin yasal statiisiine, mevcut kent dokusuna, yap1 stokunun durumuna, ayrintili jeolojik etiitlere,
donati niteligine ve niceligine, alanda yasayanlann sosyal ve ekonomik yapisina gore yenileme, déniigiim ve
saghkhlagtirma yoniinde projeler gelistirilebilir. Meskun alanlardaki yogunluk dagilims; projeksiyon niifusu,
ilgili kurum ve kuruluglarin goriisleri goz 6niine alnarak sehircilik ilke ve planlama esaslari dahilinde alt
Olgekli planlarda belirlenecektir." ve "8.4.1.3.5. Bogazigi Alani: Bogazici Kanunu hiikiimleri gecerlidir."
denilmektedir.

Ayrica, plan uygulama hiikiimlerinin 8.2.2. maddesinde; "1/100.000 lgekli plan paftasinda cizilen
gesitli arazi kullanim ve yerlesme alanlarma ait sinmrlar sematik olarak gosterildiginden; bu plan fizerinden
plan dlgegi ile dlgii almamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Hakim fonksiyonun belirtildigi bu alanlarm
ve bu alanlar icerisinde yer alacak diger fonksiyonlarin dagilimlan ve bu dagilimlarin yogunluklari, simirlar
ve detaylan alt dlgekli planiarda belirlenecektir" denilmektedir.

Istanbul 2. Idare Mahkemesi'nin 2023/310 E. 2024/2247 X. Sayith 31.12.2024 tarihli karan ile
30.11.2022 onayh 1/5000 ve 1/1000 Slgekli imar planlarimn iptal edilmesi sonrasinda bélge, plansiz alanda
kalmaktadir.

Planlama alanmin 2960 sayili Bogazi¢i Kanununa bagli Bogazi¢i Alaninda kalmasi ve sit alan1 olmas:
dolayisiyla, yapilasma sartlarindaki plan biitiinligintin saflanmasi, koruma-kuilanma dengesi ve alanimn
dogal karakteristiginin korunmas1 ve plan ¢alismalarintn, kamu yarari gozetilerek, 3194 sayili Imar Kanunu
ve diger mevzuat gergevesinde, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari dogrultusunda hazirlanmasmin uygun
olacag degerlendirilmektedir." denilmektedir.

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiimiin 02.07.2025 tarih ve 1314267 sayili gbriis yazisinda; "...Qlgi
yazida bahse konu alam etkileyen; "Miidiirliigiimiizce yiriitiilen Siirdiiriilebilir Kentsel Ulagm Plani (SKUP)
¢aligmalant kapsaminda, katilimer planiama yaklagimiyla, Istanbul'daki tiim vatandaslar icin kapsayici,
yenilikei, cevre dostu, biitiinlesik hareketlilik ve erigilebilirlik ¢éziimlerinin tesvik edildigi bir ulagim sistemi
amaglanmaktadir. Istanbul'un ulagiminy, iklim degisikligine, sosyal ve ekonomik kirilganhklara kars1 daha
dayanikh hale getirmek, kentin her noktasina erigilebilirlii artirmak ve yasam Kkalitesini iyilestirmek
hedeflenmektedir.

Bu dogruituda tarafinizea yapilacak planlama ¢alismalarinda, Mudiirliiglimiizce belitlenen ve yukarida
agiklanan Istanbul ulasim sistemine iliskin amag ve stratejilerin gbz dniine almmas, ulagim sistemi agisindan
Snem tagimaktadir,

A-Bisiklet Yollar
"Istanbul Geneli Bisiklet Yolu A1 ve Giivenli Bisiklet Park: Planlanmas:” ¢alismas kapsaminda ilgi

yazida bahse konu alam etkileyen Bisiklet Yollar: proje galismamiz bulunmamakta olup, yapilacak planlama
¢alismalarinda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlhgi tarafindan hazirlanan 12.12.2019 tarihli
Bisiklet Yollar1 Yénetmeligi'nde Bisiklet Yollarinin Genel Esaslan Baghkli Tkinci Béliimiin 4.Maddesine
gore agagidaki hususlara uyulmas: gerekmektedir.

-"Plansiz alanlar igin yeni yapilacak imar planlarinda ayrilmig bisiklet yollarina ve bisiklet park
istasyonlarma yer verilmesi zorunludur. '

-imar plam bulunmayan yerlerde bu Yénetmelikte belirtilen kirsal bisiklet bantlar1 ve bisiklet
patikalar1 yapilabilir.

-Imar plan: bulunan yerlerde; paylagimh bisiklet yollari, bisiklet seritleri ve bisiklet parkurlar hari¢
olmak iizere uygulama imar plam degisikligi yapilmadan bisiklet yolu tesis edilemez.

-Aynlmis bisiklet yollar, bisiklet otobanlari, bisiklet koprii ve tiinelleri i¢in imar planinda yer
ayrilmasi zorunludur.

-imar plani revizyonlarinda bu Yénetmelik hiikiimlerine uygun olarak plan biitiiniinde bisiklet yollar:
ve bisiklet park istasyonlarna yer verilir."

Planlama alaninda Miidiirliigiimiiz ¢aligmalar: kapsaminda meveut ayrilmug "Begiktas Cumhuriyet
Caddesi Bisiklet Yolu" projesi bulunmaktadir.

Begsiktas Ilgesi, Akat Mahallesi, Karanfilkéy Mevkii 1/5000 ve 1/1000 slgekli imar Plan ¢aligmalarina
kapsaminda Bisiklet Yollar1 ve Bisiklet Park Alanlarmna iligkin ytriirlitkteki Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve Bisiklet Yollar1 Yonetmeligi'ndeki standartlara uygun planlama caligmalar yapilmalidir.

B-Yaya Yollan

Ulagimda yiiriimenin payim arttirmaya yonelik siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda yiiriinebilirligin
arttirilmas: igin; gerekli stratejilerin belirlenmesi ve ayni zamanda katilimer yerel eylem planlan ile




uygulamaya gegilmesi hedeflenmekte olup, Mildiirligimiiz "Yaya Ulagim Ana Plam" galigmas1 kapsamimnda
yayalarin daha giivenli-konforlu hareketini saglamaya ybnelik plan ve proje ¢aligmalan yiiriitiilmektedir.

Besiktas Ilgesi, Akat Mahallesi, Karanfilkdy Mevkii 1/5000 ve 1/1000 dlgekli Imar Plam galismalan
kapsaminda; bolgedeki yaya erisimi ve yiiriinebilirlik konforu agisindan agagidaki hususlarin dikkate
alinmas: gerekmektedir.

-"Meveut yol afinda ve meydanlarda giivenli, engelsiz ve kesintisiz olarak yayalarin yiiriimesini
kolaylastiran, konfor kosullarint arttiran, ulagim sistemi biitiinltigii iginde diger ulasim modlaryla entegreli
giizergahlardan olusan ¢bziimlere dncelik verilmelidir.

-Ozellikle motorlu ara¢ trafiginden armdirilmis yaya mekénlarinda bisiklet, elektrikli bisiklet,
elektrikli skuter kullanicilar tarafindan paylasimli kullanim ahgkanhg: gelismektedir. Bu nedenle bisiklet ve
elektrikli skuter kullamecilari igin yaya alanlan ile kesismeyen giizergdhlar ve park istasyonlar: tasarimi
dikkate alinmalhidir.

-Meydanlar ve bu meydanlara agilan, yaya yogunlugunu dagitic: 6zellikli koridorlar niteligindeki
akslar 6ncelikle yayalastinlmalidir.

-Yaya kaldiimi genigliklerine iligkin TSE Standartlarina uygun planlama ¢aligmalar yapilmalidir.

C-Otopark Alanlan

Istanbul genelinde yaganan otopark sorununun ¢dziimiinde en énemli konu, otopark alanlarmin arazi
kullamimi ve ulagim sistemleri ile biitiinlesik ve siirdiiriilebilir nitelikteki imar planlan ile birlikte planlanmasi
olup yeni yapilacak plan ¢alismalarinda;

-Cevre ve Sehircilik Bakanligi Otopark Yénetmeligi 4. maddesi (d) bendi geregi, parsel dlgiilerinin ve
bilyiikliiklerinin, agik ya da kapali otoparkmi parseli biinyesinde saglayacak sekilde planlanmasi esastir,

Bu dogrultuda planlanan tiim fonksiyonlar igin otopark ihtiyaci, parseli biinyesinde ve Cevre ve
Sehircilik Bakanlift Otopark Yonetmeliginde belirtilen minimum otopark miktarlari dogrultusunda
planlanmahdir.

-Planlama alam iginde parsel dlgiileri ve bityiikliigii itibariyle biinyesinde otopark yapmaya elverigli
olmayan parsellerin analiz edilerek, bélge otoparki ihtiyact olusan alanlarda bir teknik ve sosyal altyap:
donatisi olarak bolge otopark: planlanmalidir.

-Plan kapsamnda 6zel araclarin sehir merkezine yonlendirilmemesi amactyla dnerilecek ulasim tiirleri
entegrasyon noktalannda yiiriime mesafesi igerisinde park et-devam et otopark alanlari planlanmalidir.

Ilgi yaztya konu Besiktas Ilgesi, Akat Mahallesi, Karanfilkéy Mevkii 1/5000 ve 1/1000 dlgekli imar
Plan ¢alismalarma yénelik yukarida belirtilen standartlar ile birlikte planlama alaninda;

* Ulagim baglantilari arasindaki kademelenmenin ve yol akslarmmn devamhiligimn saglanmasi, ¢ikmaz
yol olusturulmamas;,

* Arag sahipliligi ve trafik yiikiin{i arttirici nitelikteki diizenlemelerin yapilmas! durumunda ulag/m
altyapisinin (yol, otopark vb.) olugacak olan ihtiyaca cevap verecek sekilde kargilanmas:,

* "Otopark ihtiyac1 Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin Otopark Yonetmeliginde
belirlenen otopark miktariar1 dogrultusunda kendi parseli igerisinde kargilanacaktir." geklinde plan notunun
eklenmesi.

* Planlama alam igerisinde bélgeye hizmet edecek Genel Otopark Alani planlanmasi,

* Plan yapim ¢ahsmas: siirecinde gelecekte ihtiyag duyulacak yol aginin planlanmasina yénelik olarak
bdlgedeki parsellerin yol cephelerindeki yap:1 yaklasma mesafelerinin yol rezerv alam olarak
degerlendirilmesi ve bu kapsamda

-<17.00m genisligindeki yollardan minimum 5.00 m.

->17.00m - 25.00m genisligindeki yollardan minimum 10.00 m.

->25.00m - 40.00m genigligindeki yollardan minimum 15.00 m.

yapi yaklagma mesafelerinin birakilmasi,

* 07.06.2012 tarih ve UP2012-21/25 sayih Ulasim Daire Bagkanhg Plan Degisikligi Inceleme
Komisyonu Karari geregi; karayolu ulasim sistemi biitiiniinde ara¢ ve yaya sirkiilasyonu ile giivenliginin
saglanmasi amaciyla, giivenli arag goriis mesafesi ile tagit boyutlan ve minimum doniis yarigaplar1 goz
Oniine ahinarak, ada kenarlarinm kesisimlerinde olusan kose noktalarindan itibaren

-Yerlesik Alanlar igin;

-Teklif alanin cephe aldig1 15 m ve lizeri geniglikteki imar yollarinda minimum 5 m.,

-Teklif alanin cephe aldig1 15 m genigligin altmdaki imar yollarinda ise minimum 3 m.,

-Gelisme Alanlar1 ve Kentsel Doniisiim Bolgeleri igin;

-Teklif alanin cephe aldig: 20 m ve iizeri genislikteki imar yollarinda minimum 7 m.,

-Teklif alanin cephe aldigi 20 m genigligin altmdaki imar yollarmda ise minimum 5 m.,

-Konut Dig1 Caligma Alanlarr igin;

-Teklif alanin cephe aldi3: imar yollarinda minimum 12 m.




gekilerek imar istikametlerinin (kége king) diizenlenmesi ve bu dogrultuda gerekli yol terklerinin
yapilmasi hususiarmin dikkate alinmas: gerekmekte olup Begiktas flgesi, Akat Mahallesi, Karanfilkoy
Mevkii 1/5000 ve 1/1000 olgekli fmar Plami kararlan olugturulup plan paftalan ve plan notlan tarafimiza
iletildiginde plan tekliflerine ait Miidiirliik goriiglimiiz olugturulacaktir,” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC: Istanbul Ili, Begiktas Ilgesi, Akat Mahallesi'nde bulunan yaklasik
201.718 m2 biiyiikliigiindeki planlama alaninda 607 adet mesken, 50 adet ditkkan olmak tizere 657 birim
bulunmaktadir. Bu yapilarin 1999 Marmara Depremi oncesi yapilmas: ve yaprlarmn fiziksel durumunun iyi
olmamasindan dolayr 2018 yilinda 5393 sayith Belediye Kanunu ile "Kentsel Déniisiim ve Geligim Alan”
ilan edilmigtir. 24.05.2021 tarihli 4019 sayili Cumhurbagkam Karari ile "Kentsel Déniisiim ve Gelisim
Alanr" ilanina iliskin kararm yiirlirlige konulmasina iliskin karar verilmis olup bu alanma iligkin 30.11.2022
tasdik tarihli 1/5000 blgekli Nazim Imar Plan: ile 1/1000 slgekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir. Bu
plan, Istanbul 2. Idare Mahkemesi'nin 2023/310 E. 2024/2247 K. Sayih 31.12.2024 tarihii karan ile iptal
edildiginden s6z konusu alanda imar planiarmn yenilenmesi gerekli olmugtur.

Bu kapsamda kurum goriisleri, mahkeme kararinda yer alan iptal gerekgeleri ve 2014 tarihli Danistay
Karan birlikte degerlendirilerek, Begiktas flgesi, Akat Mahallesi, Kentsel Déniisim ve Geligim Alanna
Iligkin 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim imar Plam ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar
Plan: sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarma uygun olarak hazirlanmigtir. Planlama alaninda koruma
kriterleri dogrultusunda saglikhi ve erisilebilir yerlegim alanlarmm olusturulmas: amaglanmigtir. Bu
dogrultuda ilgili mevzuat ve yonetmeliklere goére hazirlanmig olan imar planlan ile planlama alanmda
yagayacak niifusun teknik ve sosyal donati ihtiyaglarmmn kargilanmasi amaglanmis ve ilgili yasa ve
yonetmelikler dogrultusunda gerekli teknik ve sosyal donati alanlant olugturulmustur. Plan igerisinde ulagim
kademelenmesi meveut arazi kullanim: ve topografyasi dikkate alinarak ¢oziimlenmistir. Besiktas Ilcesi,
Akat Mahaliesi, Kentsel Dontigiim ve Geligim Alani i¢in planlanan niifus 3035 kisidir. >’ denilerek.

Miidiirliigiimiizce hazirlanan 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani ve 1/1000 Slgekli
Koruma Amagl Uygulama Imar Plam teklifi ekte olup, 2960 sayili Bogazi¢i Kanunn, 5393 sayilh Belediye
Kanunu, 3194 sayil Imar Kanununun 8. Maddesi ile 5216 sayili yasanin 7-b maddesine gore goriisiilerek
karar alinmas: i¢in Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmugtur,

KOMISYON GORUSU: Begsiktas flgesi, Akat Mahallesi, Kentsel Déniisiim ve Gelisim Alanma
iligkin 1/5000-1/1000 olgekli KANIP-KAUIP degisikligi teklifleri incelenmis olup;

Miidiirliigiinden geldigi sekliyle kabulii Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Meclisimizin onayna arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebabattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Baymdirlik Bagkan Vekili Raportésr
Komisyonu Baskan:
Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye
Tark ERDOGAN Mustafa YASA Cumhur YILMAZ
Kentsel Yenileme Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani
Tayland OVA Ismail CARBOGA Yunus MERCANLY
Uye Uye Uye
Senol OKSUZ Senel SAVCI
Uye Uye
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J ] ] Dosya No:
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYONU 2025/1091

KONUNUN OZU: Besiktag flcesi Magka Parkina Tiskin 1/5000 Olgekli Nazam imar Plam Degisikligi
Teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’niin 08/09/2025 giin ve 2025/ sayih
yazisinda;

Ilgi: a) 26.02.2020 tarihli ve 305061 say1h Bagkanlik Oluru.

b) 02.04.2020 tarihli ve 421622 sayili kurum goriis yazimiz.

¢) 28.02.2023 tarihli ve 310489 sayih kurum gériis yazimiz,

¢) 09.11.2023 tarihli ve 1804205 sayih Baskanlik Makam yazimiz.

d) 02.01.2024 tarihli ve 2111644 sayili Bagkanlik Oluru.

¢) 08.01.2024 tarihli ve 40316 sayili Bagkanlik Makami yazimiz.

f) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.07.2024 tarihii ve 994 sayil1 Karari.

g) Bityiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2024 tarihli ve 1566 sayil Karari.

g) Bityiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2024 tarihli ve 1567 sayih Karari.

h) 24.03.2025 tarihli ve 559732 sayih yazimiz.

1) Istanbul 2 Numarah Kiltlir Varliklarm Koruma Bétlge Kurulu Miidiirliigiintin 16.05.2025 tarihli ve
985666 sayil: yazis1.

i) 16.06.2025 tarihli ve 1182632 sayili Bagkanhk Makam; yazimiz.

J) Biiyliksehir Belediye Meclisinin 19.06.2025 tarihli ve 690 sayil: Karar:.

k) 28.07.2025 tarihli ve 1491895 sayili yazimiz.

1y Istanbul 2 Numaral: Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigimiin bila tarihli ve 6749363
say1l yazisi.

Planlama alani, 29.12.2003 onay tarihli 1/5000 Olgekli Sigli Merkez ve Cevresi Nazim imar Plani,
24.06.2006 onay tarihli 1/1000 5lgekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar Plani, 16.04.2005 onay
tarihli 1/5000 &lgekli $isli Dolapdere Piyalepasa Bulvar ve Cevreleri Revizyon Nazim Imar Plan: ile
08.02.2007 onay tarihli 1/1000 dlgekli Sigli Dolapdere Piyalepasa Bulvari ve Cevreleri Revizyon Uygulama
Imar Plam smirlan igerisinde yer almakta iken; Istanbul II Numarali Kiiltiir Varliklarm1 Koruma Bolge
Kurulu Midiirligiiniin 11.04.2007 tarih ve 959 sayili Kurul Karar ile sit alan: ilan edilen “Harbiye Tarihi ve
Kentsel Sit Alam” ile 23.11.2018 tarih ve 6888 sayth Kurul Karan ile tarihi ve kentsel sit alan: ilan edilen
ardindan 14.10.2021 tarih ve 9753 sayili Kurul Karan ile tarihi statiisii kaldirilan “Sigli Kentsel Sit Alam”
ilanlar: ile bélgedeki plan uygulamas: durdurulmustur.

Harbiye Tarihi ve Kentsel Sit Alami igin Istanbul 11 Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge
Kurulu Miidiirliigiiniin 17.10.2019 tarih ve 7885 sayith Kurul karar ile gegis donemi koruma esaslar ve
kullanma sartlari belirlenmis ve belirlenen gecls donemi koruma esaslart ve kullanma sartlarinin siiresi
13.05.2022 tarih ve 10738 sayili karar ile 06.05.2026 tarihine kadar uzatimgtir,

Sisli Kentsel Sit Alami igin Istanbul I Numaral Kiltir Varliklarm Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigiintin 23.11.2018 tarih ve 6888 sayih Kurul karari ile geeis dénemi koruma esaslari ve kullanma
sartlan belirlenmis ve belirlenen gegis dénemi koruma esaslari ve kullanma sartlarinin siiresi 09.08.2024
tarih ve 14033 sayih karar ile 09.08.2025 tarihine kadar uzatilmigtir,

Bu dogrultuda Sisli Ilgesi biitiiniinde alinan ilgi (a) Bagkanlik Oluru dogrultusunda Sisli Ilgesi 1/5000
dlgekli Harbiye Tarihi ve Kentsel Sit Alan1 ve Pangalti Magka Mevkileri Kentsel Sit Alani K oruma Amacli
Nazim Imar Plan; ¢aligmalarina baglanmigtur.

Ilgi (a) Baskanlik Oluru dogrultusunda ¢alismalarina baslanan, ilgi (b) ile ilgi (c) yazilarimizla talep
edilen kurum goriisleri dogrultusunda hazirlanan 1/5000 Olgekli Harbiye Tarihi ve Kentsel Sit Alani ve
Pangalti Macka Mevkileri Kentsel Sit Alani Koruma Amagh Nazmm imar Plani teklifi ve agtklama raporu ilgi
(¢) yazimizla Bityiiksehir Belediye Meclisine iletilmigtir,

1/5000 &lgekli Harbiye Tarihi ve Kentsel Sit Alani ve Pangalti Macka Mevkileri Kentsel Sit Alam
Koruma Amagli Nazim imar Plani teklifi sinirlars igerisinde farkl 2 ilge sinirlarinda kalan Macka Demokrasi
Parkinin biltiinciil tasarlanabilmesi igin 1/1000 dlgekli koruma amagh uygulama imar plani yapma gerekliligi
dogmustur, Bu kapsamda ilgi (d) Bagkanlik Olyru dogrultusunda Sisli ve Besiktas Iigeleri Magka Parkina
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Tigkin 1/1000 &lgekli Koruma Amagl: Uygulama imar Plani ¢aligmalarma baglanmis olup ilgi (¢) yazimizla
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmis, ilgi (f) Meclis Karan ile aynen uygun goriilmiigtiir.

Ardmdan ilgi (¢) yazimizla Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilen 1/5000 olcekli Harbiye Tarihi ve
Kentsel Sit Alam ile Pangalti Magka Mevkileri Kentsel Sit Alani Koruma Amagli Nazim Imar Plan teklifi,
ilgi (f) Meclis Karar1 alinan 1/1000 sigekli Uygulama Imar Plani st kapsayacak sekilde aynlarak; 3194,
2863 ve 5216 sayih yasa ve ilgili yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve karar alinmak iizere
Bityiikgehir Belediye Meclisine iletilmis ve ilgi (g) Meclis Karar1 ile aynen uygun goriilmiigtiir.

Ilgi (¢) yazimizia Biiytiksehir Belediye Meclisine iletilen 1/5000 &lgekli Harbiye Tarihi ve Kentsel Sit
Alam ile Pangalt: Macka Mevkileri Kentse! Sit Alam Koruma Amagh Nazim Imar Plani teklifinin Magka
Demokrasi Parki diginda kalan kism: ilgi (8) Meclis Karant ile yeniden degerlendirilmek iizere
Miidiirliigiimize iade edilmistir.

Ilgi (g) Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile eki Sisli ve Begiktag Ilgeleri Magka Parkina iliskin
1/5000 olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plami teklifi plan paftalan ve plan agiklama raporu ilgi (h)
yazimz ile 2863-3386-5226 sayil yasalar geregince degerlendirilerek konuya iliskin karar ahnmak tizere
Istanbul 2 Numarah Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kuruluna iletilmigtir.

ligi (1) yaz: ile “Harbiye Tarihi ve Kentsel Sit Alanma iliskin hazirlanacak Koruma Amagh Imar
Plani ¢alismalarinda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu'na, Koruma Amagli imar
Planlan ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamas:, Denetimi Ve Mitelliflerine
Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik'e ve Koruma Amaglt Imar Plam Teknik Sartnamesi'ne ve ilgili
mevzuata gdre eksikliklerin giderilmesi gerektiginden..” denilerek 1/5000 ve 1/1000 Slgekli koruma amach
nazim ve uygulama imar plan teklifleri Midiirliigiimiize iade edilmistir. Harbiye Tarihi ve Kentsel Sit
Alanmin biitiinciil planlanmasi dogrultusunda ilgi (1) yazida belirtilen hususlar dikkate alinarak tekrar 1/5000
lgekli nazim imar plan: teklifi hazirlanmis, ilgi (i) Bagskanlik Makam: yazimiz ile karar almmak {izere
Biiyilksehir Belediye Meclisine iletilmis olup ilgi (j) meclis karar: ile aynen uygun degerlendirilmigtir.

Igi (j) Meclis Karariyla uygun bulunan 1/5000 dlgekli nazim imar plam teklifimiz, ilgi (k) yazimizla
karar alinmak iizere Istanbul 2 Numaral: Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirligtine iletilmistir.

ligi (k) yazimiz neticesinde tarafimiza iletilen ilgi (I} yazi ile “Istanbul 3 Numarali Kiiltiir Varliklarmt
Koruma Bélge Kurulunun gorev ve yetki alami "Begiktas, Sariyer, Kagithane ilgeleri” olarak diizenlenmis
olup iletilen planda Begiktag ilgesi idari sinrlan igerisinde kalan 767 ada 6 ve 7 parseller; 780 ada 1, 2, 3, 4.
5 ve 6 parseller; 768 ada 12 parsel; 1795 ada 2 parsel Istanbul 111 Numarali Kiiltiir Varliklar: Koruma Bolge
Kurulunun yetki ve gérev alaninda kaldigindan bu parsel ve alanlara yonelik taleplerin Istanbul III Numarah
Kiiltiir Varliklar1 Koruma Bélge Kurulunca degerlendirilmesi gerektigi,” denildigi, ancak, Besiktas ilgesi
idari smirlar igerisinde kalan 767 ada 6 ve 7 parseller; 780 ada 1,2,3, 4,5 ve 6 parseller; 768 ada 12 parsel,
1795 ada 2 parselin Bagkanligimiz cografi bilgi sistemi veri tabaninda yapilan incelemede, herhangi bir sit
sinirt igerisinde yer almadifi anlagilmig olup, bu kapsamda, Besiktag ilge sinir igerisinde yer alan bahsi
gegen parselleri kapsayacak gekilde 1/5000 6lgekli Besiktas Iigesi Magka Parkina iliskin Nazim Imar Plan
Degisikligi teklifi hazirlanmistir” denilerek.

flgi (d) Baskanlik Oluru ile calismalarina baglanan ilgili kurumlardan alinan kurum ve kurulug
gorisleri, ilgili mevzuat, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari kapsaminda hazirlanan 1/5000 Slgekli
Besiktas igesi Magka Parkina fliskin Nazun Imar Plani Degisikligi teklifi, yazimiz ekinde iletilmekte olup,
yazimiz ve eklerinin yiiriirlitkteki yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alnmak fizere
Bilyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Besiktas ilgesi, Magka Parkina Iliskin 1/5000 dlgekli NIP degisikligi teklifi
incelenmis olup; Mildiirliigiinden geldigi sekliyle kabulii Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportér
Komisyonu Bagkani

Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye




BESIK TAS ILCESI MACKA PARKINATLISKIN Yiizolciimii: 4.8 ha

IASO00. OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISTE- . -
LIGHTERLITT Miilkiyet: BB, Diger Hisseli iBB ve tescil
e harici alan

PLANLAMA ALANI

PLANLAMA ALANI HAVA FOTOGRAFI 1/5000 OLCEKLI PLAN TEKLIFi

Vi Dot

TEKLIF:

02.01.2024 tarihli ve 2111644 sayili Bagkanhk Oluru ile galigmalarina baglanan ilgili
kurumlardan alinan kurum ve kurulug gériisleri, ilgili mevzuat, sehircilik ilkeleri ve planlama
esaslan kapsamimda ve Istanbul 2 Numarah Kiiltiir Varhklari Koruma Bélge Kurule Miidiirlt-
gliniin bila tarihli ve 6749363 sayil1 yazis1 dogrultusunda, Begiktas ilgesi idari simrlan icerisinde
yer alan 767 ada 6 ve 7 parseller; 780 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 parseller; 768 ada 12 parsel; 1795 ada
2 parseli kapsayacak sekilde hazirlanan 1/5000 &l¢ekli Begiktag {lgesi Magka Parkina Iligkin Na-
zim Imar Plam Degisikligi teklifi yazimz ekinde yer almakta olup, yazimiz ve eklerinin yiirtir-
liikteki yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak iizere Bliyitksehir Belediye

Meclisine iletilmektedir.




. L TC . . Rapor No:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 38
KOMISYON RAPORLARI | T
_ 16.10.2025
- ] Dosya No:
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU 2025/1092
KONUNUN OZU: Besiktas flgesi Macka Parkina DNigkin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
Degisikligi Teklifi. _
KOMISYON INCELEMESIi: Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’niin 08/09/2025 giin ve 2025/ sayih
yazisinda;

Igi: a) 26.02.2020 tarihli ve 365061 sayili Bagkanlik Oluru.

b) 02.04.2020 tarihli ve 421622 sayih kurum gériis yazimiz.

¢} 28.02.2022 tarihli ve 310489 sayilt kurum goriis yazimiz.

¢) 09.11.2023 tarihli ve 1804205 sayili Bagkanlik Makam Yazimiz.

d) 02.01.2024 tarihli ve 2111644 sayth Bagkanlk Oluru.

€) 08.01.2024 tarihli ve 40316 sayih Bagkanhk Makami yazinuz.

f) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.07.2024 tarihli ve 994 sayili Karari.

g) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11.2024 tarihli ve 1566 sayili Karari.

g) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.11,2024 tarihli ve 1567 say1l: Karari.

h) 24.03.2025 tarihli ve 559732 sayili yazimiz.

1) 24.03.2025 tarihli ve 559933 sayihi yazimiz.

i) Istanbul 2 Numarah Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidirliigiintin 16.05.2025 tarihli ve
985666 sayih yazis:.

) 16.06.2025 tarihli ve 1189344 sayih Baskanlik Makam yazimiz.

k) Bityiiksehir Belediye Meclisinin 19.06.2025 tarihli ve 693 sayili Karan,

1) 28.07.2025 tarihli ve 1491989 sayil yazimiz.

m) Istanbul 2 Numaral Kiiltiir Varliklarm Koruma Bélge Kurulu MidiirlitFiiniin bila tarihli ve 6749363

sayili yazisi.

Planlama alani; 29.12.2003 onay tarihli 1/5000 oleekli Sisli Merkez ve Cevresi Nazim Imar Plan,
24.06.2006 onay tarihli 1/1000 dlgekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar Plam. 16.04.2005 onay
tarihli 1/5000 &lgekli $isli Dolapdere Piyalepasa Bulvan ve Cevreleri Revizyon Nazim imar Plam ile
08.02.2007 onay tarihli 1/1000 5lgekli Sigli Dolapdere Piyalepaga Bulvar ve Cevreleri Revizyon Uygulama
Imar Planm smirlan igerisinde yer almakta iken; Istanbul 2 Numarali Kiltir Varhklarmi Koruma Balge
Kurulu Mudiirligiintin 11.04.2007 tarih ve 959 sayih Kurul Karari ile sit alant ilan edilen “Harbiye Tarihi ve
Kentsel Sit Alanr” ile 23.11.2018 tarih ve 6888 sayth Kurul Karan ile tarihi ve kentsel sit alani ilan edilen
ardindan 14.10.2021 tarih ve 9753 sayih Kurul Karar ile tarihi statiisii kaldirilan “Sisli Kentsel Sit Alani”
ilaniar ile bolgedeki plan uygulamasi durdurulmustur.

Harbiye Tarihi ve Kentsel Sit Alam igin Istanbul 2 Numaral: Kiiltiir Varhklarm Koruma Bolge
Kurulu Miidiirtigiiniin 17.10.2019 tarih ve 7885 sayih Kurul karan ile gecis donemi koruma esaslar1 ve
kullanma sartlan1 belirlenmis ve belirlenen gecis donemi koruma esaslan ve kullanma gartlarmin siiresi
13.05.2022 tarih ve 10738 sayil karar ile 06.05.2026 tarihine kadar uzatilmustir,

Sigli Kentsel Sit Alam igin Istanbul 2 Numarali Kiiltir Varliklanm Koruma Bolge Kurulu
Miidiirliigtiniin 23.11.2018 tarih ve 6888 sayili Kurul karar ile gegis dénemi koruma esaslari ve kullanma
sartlan belirlenmis ve belirlenen gecis dénemi koruma esaslar1 ve kullanma sartlarinm siiresi 09.08.2024
tarih ve 14033 say1l karar ile 09.08.2025 tarihine kadar uzatimagtir,

Bu dogrultuda Sisli ilgesi biitiiniinde alinan ilgi (a) Bagkanlik Oluru dogrultusunda Sisli Ilgesi 1/5000
Blgekli Harbiye Tarihi ve Kentsel Sit Alami ve Pangalti Magka Mevkileri Kentsel Sit Alan Koruma Amagh
Nazim Imar Plani ¢aligmalarina baglanmigtr.

Ilgi (a) Bagkanhk Oluru dogrultusunda ¢alismalarina baglanan, ilgi (b) ile ilgi (c) yazilarmizla talep
edilen kurum gériigleri dogrultusunda hazirlanan 1/5000 8lcekli Harbiye Tarihi ve Kentsel Sit Alam ve

7




Pangaiti Magka Mevkileri Kentsel Sit Alam1 Koruma Amagl Nazim Imar Plan1 teklifi ve agiklama raporu ilgi
(¢) yazimizla Bilyiiksehir Belediye Meclisine iletilmigtir.

1/5000 6lgekli Harbiye Tarihi ve Kentsel Sit Alam ve Pangalt: Magka Mevkileri Kentsel Sit Alan
Koruma Amagli Nazim Imar Plan: teklifi sinmlart igerisinde farkli 2 ilge sinirlarinda kalan Macka Demokrasi
Parkinin biitiinciil tasarlanabilmesi igin 1/1000 Oleekli koruma amagl uygulama imar plan1 yapma gerekliligi
dogmugtur. Bu kapsamda ilgi (d) Bagkanhk Olury dogrultusunda $isli ve Besiktag Tlgeleri Macka Parkina
Iliskin 1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani ¢aligmalarina baglanmus olup ilgi (e) yazimizla
Bilyiiksehir Belediye Meclisine iletilmig, ilgi (f) Meclis Karar ile aynen uygun goriilmiistiir.

Ardindan ilgi (¢) yazimizla Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilen 1/5000 5lgekli Harbiye Tarihi ve
Kentsel Sit Alam ile Pangalti Magka Mevkileri Kentsel Sit Alan: Koruma Amagh Nazim Imar Plani teklifi,
ilgi (f) Meclis Karar1 alman 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani sinirim kapsayacak gekilde ayrilarak; 3194,
2863 ve 5216 sayih yasa ve ilgili yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmesi ve karar alnmak iizere
Biiyiikgehir Belediye Meclisine iletilmis ilgi (g) Meclis Karan ile aynen uygun gorillmustiir.

Ilgi (¢) yazamuzla Bilyiiksehir Belediye Meclisine iletilen 1/5000 bigekli Harbiye Tarihi ve Kentsel Sit
Alam ile Pangalti Magka Mevkileri Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Nazim imar Plami teklifinin Magka
Demokrasi Parki diginda kalan kismi ilgi (§) Meclis Karan ile yeniden degeriendirilmek iizere
Miidiirliigiimiize iade edilmigtir.

Igi (g) Bilyiiksehir Belediye Meclis karar: ile eki Sisli ve Besiktag Iigeleri Magka Parkina iligkin
1/5000 sicekli Koruma Amagli Nazim Imar Plami teklifi plan paftalar1 ve plan agiklama raporu ilgi (h)
yazimiz ile 2863-3386-5226 sayili yasalar geregince degerlendirilerek konuya iliskin karar alinmak Istanbul
2 Numarali Kiilttir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine iletilmistir.

ligi (g) Bilyiiksehir Belediye Meclis karar ile eki Sisli ve Begiktas Ilgeleri Magka Parkina fligkin
1/5000 olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plami teklifi plan paftalar1 ve plan agiklama raporu ilgi (h)
yazimiz ile 2863-3386-5226 sayih yasalar geregince degerlendirilerek konuya iligkin karar alinmak Istanbul
2 Numarah Kiltiir Varliklarm Koruma Bolge Kurulu Midiirliigiine iletilmisgtir.

Itgi (f) Biiyiiksehir Belediye Meclis karart ile eki Sigli ve Begiktas Ilgeleri Macka Parkina iliskin
171000 slgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plan teklifi plan paftalari ve plan agiklama raporu ise ilgi (1)
yazimiz ile 2863-3386-5226 sayili yasalar geregince degerlendirilerek konuya iligkin karar alinmak Istanbui
2 Numarah Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiine iletilmistir.

Igi (i) yazi ile “Harbiye Tarihi ve Kentsel Sit Alanmna iligkin hazirlanacak Koruma Amagh imar Plan:
¢alismalarmda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm Koruma Kanunu'na, Koruma Amaghi Imar Planlan
ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Iligkin
Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik'e ve Koruma Amagh Imar Plan1 Teknik Sartnamesi'ne ve ilgili mevzuata
gore eksikliklerin giderilmesi gerektiginden..” denilerek 1/5000 ve 1/1000 Olgekli koruma amagli nazim ve
uygulama imar plan teklifleri Miidiirligimiize iade edilmistir. Harbiye Tarihi ve Kentsel Sit Alanmm
biitiinciil planlanmasi dogrultusunda ilgi (i) yazida belirtilen hususlar dikkate alnarak tekrar 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam teklifi hazirlanmug, ilgi (j) Baskanlik Makami yazimz ile karar alinmak iizere
Biiyliksehir Belediye Meclisine iletilmis olup ilgi (k) meclis karan ile aynen uygun degerlendirilmisgtir.

flgi (k) Meclis Karariyla uygun bulunan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam teklifimiz, ilgi (1)
yazimizla karar ahinmak iizere Istanbul 2 Numarali Kiiltiir Varltklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigiine
iletilmigtir.

Ilgi (1) yazimiz neticesinde tarafimiza iletilen ilgi (m) yaz ile “Istanbul 3 Numaral Kiiltiir Varliklarin
Koruma Béige Kurulunun gérev ve yetki alam "Besiktag, Sartyer, Kagithane ilgeleri”" olarak diizenlenmig
olup iletilen planda Besiktas ilcesi idari sinirlan igerisinde kalan 767 ada 6 ve 7 parseller; 780 ada 1, 2, 3, 4,
3 ve 6 parseller; 768 ada 12 parsel; 1795 ada 2 parsel istanbul III Numaral Kiiltir Varliklan Koruma Bolge
Kurulunun yetki ve gorev alaninda kaldigindan bu parsel ve alanlara yonelik taleplerin Istanbul 111 Numarah
Kiiltir Varltklan Koruma Bélge Kurulunca degerlendirilmesi gerektigi,” denildigi, ancak, Besiktas ilgesi
idari sirlari icerisinde kalan 767 ada 6 ve 7 parseller; 780 ada 1,2, 3,4, 5 ve 6 parseller; 768 ada 12 parsel;
1795 ada 2 parselin Bagkanligimiz cografi bilgi sistemi veri tabaninda yapilan incelemede, herhangi bir sit
siry igerisinde yer almadifi anlagilmis olup, bu kapsamda, Besiktag ilge sinir1 igerisinde yer alan bahsi
gegen parselleri kapsayacak sekilde 1/1000 6lgekli Besiktag Iigesi Magka Parkima Iligkin Uygulama Imar
Plami Degisikligi teklifi hazirlanmstir” denilerek.

flgi (d) Baskanlik Oluru ile ¢alismalarina baslanan ilgili kurumlardan alinan kurum ve kurulug
gorigleri, ilgili mevzuat, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar kapsaminda hazirlanan 1/1000 8lgekli
Besiktag Ilgesi Magka Parkmna iliskin Uygulama Imar Plan: Degisikligi teklifi, yazimiz ekinde iletilmekte
olup, yazimiz ve eklerinin yiiriirliikteki yasa ve yonetmeliklere gére degerlendirilerek karar almmak iizere
Bityiikgehir Belediye Meclisine havale olunmugtur.
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KOMISYON G(")RI':IS_I'.'I : Besiktag Ilgesi, Magka Parkina Iliskin 1/1000 lgekli UIP degisikligi teklifi
incelenmis olup; Mildiirliigiinden geldigi sekliyle kabulii Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
Meclisimizin onayina arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Bayindirhik Bagkan Vekili Raportér
Komisyonu Bagkani
Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye
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PLANLAMA ALANI

PLANLAMA ALANI HAVA FOTOGRAFI 1/1000 OLCEKLI PLAN TEKLIFi

L, BT R
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TEKL{F:

02.01.2024 tarihli ve 2111644 sayil: Bagkanlik Oluru ile ¢aligmalarina baglanan ilgili
kurumlardan alinan kurum ve kurulus goriisleri, ilgili mevzuat, sehircilik ilkeleri ve planlama
esaslar1 kapsaminda ve Istanbul 2 Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma B6lge Kurulu Miidiirlii-
giiniin bila tarihli ve 6749363 sayili yazis1 dogrultusunda, Besiktag il¢esi idari simirlar: igerisinde
yer alan 767 ada 6 ve 7 parseller; 780 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 parseller; 768 ada 12 parsel; 1795 ada
2 parseli kapsayacak sekilde hazirlanan 1/1000 6lgekli Besiktas Ilgesi Magka Parkina Iligkin Uy-
gulama Imar Plam Degisikligi teklifi yazimz ekinde yer almakta olup, yazimuz ve eklerinin yii-
riirlitkteki yasa ve ydnetmeliklere gbre degerlendirilerek karar ahnmak iizere Biiyiiksehir Bele-
diye Meclisine iletilmektedir.
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IMAR VE BAYINDIRUK KOMISYONU 2025/1047

KONUNUN OZU: 15.03.2025 t.t.li 1/1000 Olcekli Beylikdiizii Tigesi, Giirpinar 1. Etap Uygulama fmar
Plam Plan Notu Degisikligine Yapilan Itirazlar Sonucu Olusan 1/1000 Olgekli Plan Notu Degigikligi

Teklifi
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirliizi’niin 08/09/2025 giin ve 2025/1262173 sayih

yazisinda;

Tgi: a) 25.06.2025 tarih, E.2547551 sayih Beylikdiizii Belediye Bagkanhg: yazisi ve eki 08.05.2025 tarih, 56
ve 57 sayili flge Meclis Karar1 ile 1/1000 &lgekli plan notu degisikligi teklifi.

b) 18.04.2024 tarih, S-658863 sayih Biiyitksehir Belediye Bagkanli Genelgesi.

TEKLIF: Beylikdiizii ilgesi, 15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Giirpinar 1. Etap Uygulama Imar
Plam Plan Notu Defisikligine plan aski siiresi igerisinde komsu parsel ile anlagamama ya da komsu
parselinde yeni yapt bulunmasi gibi nedenlerle tevhit sartinin saglanamamasi ve meri plan notu ile ilave
verilen kat adedini TAKS:0.60 sartlarinda kullanamayan parsellere yonelik yapilan itirazlarin Beylikdiizii
Belediye Meclisinin 08.05.2025 tarih, 56 ve 57 sayili kararlan ile uygun bulunmasi neticesinde 15.03.2025
tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Giirpmar 1. Etap Uygulama Imar Plani Plan Notu Degigikliginde bulunan “lge
biitiiniinde deprem dayanikli yapilar olugturmak, yapilarin depreme kargt dayamimini arttirmak amaciyla
asafidaki hilkiimler uygulanacaktir.” baghfimin 8. maddesinde yer alan “...3. madde dogrultusunda
hesaplanan emsal hakkim TAKS:0.60 sartlarinda dahi kullanamayan parseller, komgu parsel veya ada
biitiinlinde tevhit olmas: halinde hesaplanan emsal hakk: agtimamak kaydiyla kat adedini 1 kat daha da
arttirabilir.” hitkmiindeki TAKS:0.60 yapilasma sartmin TAKS:0.50 olarak, “dahi” ve “komsu parsel veya
ada biitiiniinde tevhit olmasi halinde” ifadelerinin iptal edilerek *...3. madde dogrultusunda hesaplanan
emsal hakkini TAKS:0.50 sartlarinda kullanamayan parseller, hesaplanan emsal hakki agilmamak kaydiyla
kat adedini 1 kat daha da arttirabilir.” seklinde diizenlemesine iliskin Beylikdiizii Belediye Bagkanligi Plan
ve Proje Miidiirliigiince hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plant plan notu degisikligi teklifi 3194 ve
5216 sayih yasalarm ilgili maddelerine gore geregi igin ilgi (a) yaz ile Bagkanligimiza iletilmigtir, (Ek-1)

MERI PLANLARDAKI DURUM: 1lgi (a) yaz: eki 1/1000 6lgekli plan notu degisikligi teklifi,

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam yoniinden; 08.08.2010 tasdik tarihli 1/5000 Slgekli Beylikdiizii
Gurpmnar Nazim Imar Plan1 ve 20.04.2011-16.08.2011-13.01.2023-30.11.2023 tasdik tarihii 1/5000 Sleekli
Plan Notu Degigiklikleri kapsaminda, (Ek-2)

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam yéniinden; 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giirpinar 1.
Etap Uygulama Imar Plam ve 14.07.2012-28.09.2015-15.01.2016-26.02.2018-19.06.2018-12.11.2021-
29.11.2021-15.03.2025 tasdik tarihli 1/1600 8lgekli Plan Notu Degisiklikleri kapsaminda kalmaktadar, (Ek-3)

ILCE MECLIS KARART: ilgi (a) yaz: eki 08.05.2025 tarih, 56 ve 57 sayili lige Meclis Karan ile;

“15.03.2025 t’li Giirpinar 1. Etap UIP Genel Plan Notu Degisikligine iliskin yapilan, Plan ve Proje
Muidiirlitgi’niin 29.04.2025 tarih 2497484 sayili yazisi ve eki 25.04.2025 tarih 2495474-2495511-2495467
sayll itiraz dilekgeleri ile 30.04.2025 tarih 2499148 sayih Plan ve Proje Miidiirliigii’niin yazisi eki
30.04.2025  tarih  2498722-2498773-2498721-2498696-2498803-2498713-2498703-2498813-2498802-
2498822 sayih itiraz dilekgeleri ile yapilan itirazlar incelenmis olup; itiraza konu maddelerin ayn1 oldugu
goriildiigiinden birlikte degerlendirilerek, 15.03.2025 t’li Giirpmar 1. Etap UIP Genel Plan Notu
Degisikhginin Kentsel Dayanikhliga iliskin eklenen 8. Maddesindeki Taks:0.60 sartlarinda  dahi
kullanamayan parseller, komsu parsel veya ada biitiiniinde tevhid olmas: halinde’ ifadesinin iptal edilerek
“Taks:0.50 sartlarinda kullanamayan parseller’ olarak diizenlenmesiyle ‘8. Kentsel déniigiim kapsaminda
yikilmig/yikilip yeniden yapilacak olan yapilarda; 3. Maddede hesaba katilan Taks alanimi gegmemesi
kaydiyla planda verilen haklar ile ortaya ¢ikan kat adedi 1 kat artinlabilir. 3. madde dogmltusunda
hesaplanan emsal hakkini Taks:0.50 sartlarmda kullanamayan parseller, hesaplanan emsal hakk: agilmamak
kaydiyla kat adedini 1 kat daha da arttirabilir.” olacak gekilde itirazlarm kabulii ... oy birligi ile uygun
goriilmistiir” seklindeki 06.02.2025 tarih ve 2025/08 sayih imar Komisyon raporunun oy birligi ile kabul
edildigi goriilmektedir. (Ek-4)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI: Dosyasmda yapilan incelemede; itiraza konu 15.03.2025
tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Plan Notu Degisikligine iliskin tarafimiza iletilen herhangi
bir kurum ve kurulug goriiiiniin bulunmadig: goriilmekte olup, ilgi (a) yazi eki itirazlar sonucu olugan
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1/1000 dlgekli plan notu degisikligi teklifine iliskin de herhangi bir kurum ve kurulus goriigiiniin
bulunmadi@ gérillmektedir.

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: igi (a) yazi eki teklif 1/1000 olgekli plan notu degisikligine
iliskin plan agiklama raporu bulunmamakla birlikte, 08.05.2025 tarih, 56 ve 57 sayih Beylikdiizii Belediye
Meclis Kararlan incelendiginde; 15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Giirpinar 1. Etap Uygulama Imar
Plan1 Plan Notu Degisikliginin “Iige biitiiniinde deprem dayanmikh yapilar olusturmak, yapilarm depreme
kargt dayamimin arttirmak amactyla agagidaki hiikiimler uygulanacaktir.” basligs altindaki 8. maddesinde
bulunan tevhit sartinin, yan parsel ile anlasamama ya da yan parselinde yeni yap1 bulunmas gibi nedenlerle
birgok parselde anlagmanin saglanamadii gerekgesi ile yapilan itirazlar kapsamnda tevhit sartinin
kaldinldiga,

Yine 8. maddesinde bulunan emsal hakkim TAKS:0.60 sartlarmda dahi kuilanamayan parseliere
iliskin Taks:0.60 sartinin taban alanmi arttirdigy, bahge mesafelerini ve giineslenmeyi azaltacafi ve
mahremiyeti ortadan kaldiracafi gerekgeleri ile yapilan itirazlar kapsaminda TAKS degerinin 0.50 olarak
diizenlendigi gorillmektedir.

TEKLIF PLAN NOTLARL ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu
Degisikligi teklifinin; Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.03.2025 tarih, 343 sayil karan ile onaylanan
15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giirpmar 1. Etap Uygulama fmar Plan1 Plan Notu Degisikligine ait
G21A03B4C rumuzlu plan paftasi iizerine hazirlandgi,

Kentsel doniisiim kapsaminda “Iige biitiiniinde deprem dayanikir yapilar olusturmak, yapilarin
depreme kars1 dayamimini arttirmak amaciyla agagidaki hiikiimler uygulanacaktir” seklindeki baglik altinda
15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 sigekli plan notu degisikligi ile ilave edilen:

“8. Kentsel Doniigiim Kapsammda Yikilmis/Yikilip Yeniden Yapilacak Olan Yapilarda; 3. maddede
hesaba katilan TAKS alamini gegmemesi kaydiyla planda verilen haklar ile ortaya ¢ikan kat adedi 1 kat
arttirabilir. 3. madde dogrultusunda hesaplanan emsal hakkim1 TAKS:0.60 sartlarnda dahi kullanamayan
parseller, komgu parsel veya ada biitiiniinde tevhit olmasi halinde hesaplanan emsal hakki agilmamak
kaydiyla kat adedini 1 kat daha da arttirabilir” seklindeki plan notundaki “Taks:0.60” ifadesinin iptal edilerek
yerine “Taks:0.50” ifadesinin getirildigi, “dahi” ve “komgu parsel veya ada biitiiniinde tevhit olmasi halinde”
ifadelerinin ise iptal edildigi,

Yapilan diizenleme ile 8 no.lu maddenin: “3. maddede hesaba katilan TAKS alanmi gecmemesi
kaydiyla planda verilen haklar ile ortaya gikan kat adedi 1 kat arttirabilir. 3. madde dogrultusunda hesaplanan
emsal hakkim TAKS:0.50 sartlarinda kullanamayan parseller, hesaplanan emsal hakk: agilmamak kaydiyla
kat adedini 1 kat daha da arttirabilir.” seklinde diizenlendigi goriilmektedir. (Ek-5)

DEGERLENDIRME: Beylikdiizii ilgesi, 15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 blgekli Giirpmar 1. Etap
Uygulama Imar Plami Plan Notu Degisikligine plan aski siiresi igerisinde komsu parsel ile anlagamama ya da
komsgu parselinde yeni yap: bulunmas1 gibi nedenlerle tevhit sartinin saglanamamasi ve meri plan notu ile
ilave verilen kat adedini TAKS:0.60 sartlarinda kullanamayan parsellere yonelik yapilan itirazlarn
Beylikdiizii Belediye Meclisinin 08.05.2025 tarih, 56 ve 57 sayili kararlar: ile uygun bulunmasi neticesinde
15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 8lgekli Giirpmnar 1. Etap Uygulama Imar Plan: Plan Notu Degisikliginde
bulunan “Iige biitiiniinde deprem dayanikh yapilar olugturmak, yapilarin depreme karg1 dayanimin arttirmak
amaciyla agagidaki hikiimler uygulanacaktir.” basligmm 8. maddesinde yer alan “...3. madde dogrultusunda
hesaplanan emsal hakkini TAKS:0.60 sartlarinda dahi kullanamayan parseller, komsu parsel veya ada
butiintinde tevhit olmas1 halinde hesaplanan emsal hakk: asilmamak kaydiyla kat adedini 1 kat daha da
arttirabilir.” hitkmiindeki TAKS:0.60 yapilagma sartinin TAKS:0.50 olarak, “dahi” ve “komgu parsel veya
ada bittiiniinde tevhit olmas: halinde” ifadelerinin iptal edilerek “...3. madde dogrultusunda hesaplanan
emsal hakkin1 TAKS:0.50 sartlarinda kullanamayan parseller, hesaplanan emsal hakk: asilmamak kaydiyla
kat adedini 1 kat daha da arttirabilir.” seklinde diizenlemesine iliskin Beylikdiizii Belediye Bagkanlifi Plan
ve Proje Miidiirliigiince hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plam plan notu degisikligi teklifi 3194 ve
5216 sayili yasalarin ilgili maddelerine gore geregi icin ilgi (a) yazi ile Bagkanligimiza iletilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

Beylikdiiztt ilgesi genelinde plan notlarinda genel bir revizyona gidilmesi dogrultusunda yapilan
caligmalar neticesinde 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Giirpmar 1. Etap Uygulama Imar Planma ait
zaman igerisinde degigen yonetmeliklere uyumsuz hale gelen, mahkeme kararlar1 ya da plan degisiklikleri
nedeniyle hiikiimsiiz kalan, imar planlarinin farkh tarihlerde yiiriirlige girmesinden dolayr uyumsuz kalan
plan notlarinim diizenlemesi ile kentsel dayanikhilik ve deprem dayanikl1 yapilar olugturmaya yonelik plan
notlan eklenmesine iligkin Beylikdiizii Belediye Bagkanliginca hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Plani Plan Notu Degisikligi teklifinin 26.12.2024 tarih, E.2397069 sayili Beylikdiizii Belediye Bagkanlig
yazist ve eki 05.12.2024 tarih, 107 sayili flge Meclis karan ile uygun bulunarak geregi igin tarafimiza

iletildigi,
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Sbz konusu plan notu degisikligi teklifinin degerlendirilerek karar alinmak fizere 10.03.2025 tarih,
2025/31703 sayil1 Baskanlik Makami yazimiz ile Bilyiikgehir Belediye Meclisine iletildigi,

13.03.2025 tarih, 343 sayih Biiyitksehir Belediye Meclis Karan ile tadilen uygun goriilen 1/1000
Olgekli plan notu paftalari ile plan agiklama raporlanmin 15.03.2025 tarihinde Biiyiiksehir Belediye
Bagkaninca onandig1 ve 08.04.2025 tarih, 2025.700651 sayill dagitiml yazimiz ile aska ve ilan islemleri igin
Beylikdiizii Belediye Bagkanligma iletildigi, sz konusu plan notu degigikliginin 10.04.2025-09.05.2025
tarihleri arasmda Ilge Belediyesince askiya cikarildigi, aski siiresi iginde yapilan basvurularm
degerlendirilmesi sonucu alman Ilge Belediye Meclisinin 08.05.2025 tarih, 56 ve 57 sayili kararlarinda
yapilan incelemede;

15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 olgekli Giirpmar 1. Etap Uygulama Imar Plani Plan Notu
Degisikliginin “Iige biitiiniinde deprem dayanikhi yapilar olugturmak, yapilarin depreme kars1 dayanimmm
arttirmak amaciyla agagidaki hitkiimler uygulanacaktir.” baghigi altindaki 8. maddesinde bulunan tevhit
sartinin, yan parseli ile anlasamama ya da yan parselinde yeni yap1 bulunmast gibi nedenlerle birgok parselde
saglanamadigindan bahisle sz konusu tevhit sartinin kaldirilmasina ve

Yine 8. maddesinde bulunan ingaat hakkimi TAKS:0.60 sartlarinda kullanamayanlara bir kat artis
verilmesi ile taban alanlarinin artacag, bah¢e mesafelerinin azalacagi dolayisiyla giineslenmenin azalacag
ve mahremiyetin ortadan kalkacag: belirtilerek sdz konusu TAKS degerinin 0.50 olarak diizenlenmesine
yonelik itirazlarin yapildig,

Ilgi (a) yaz: ekinde iletilen iige Meclis karar ile; “8. Kentsel Déniigiim Kapsaminda Yikilmig/Yikilip
Yeniden Yapilacak Olan Yapiiarda; 3. maddede hesaba katilan TAKS alanim geememesi kaydiyla planda
verilen haklar ile ortaya ¢ikan kat adedi 1 kat arttirabilir. 3. madde dogrultusunda hesaplanan emsal hakkin
TAKS:0.60 sartlarinda dahi kullanamayan parseller, komgu parsel veya ada biitiiniinde tevhit olmasi halinde
hesaplanan emsal hakki asilmamak kaydiyla kat adedini 1 kat daha da arttirabilir.” seklindeki plan notundaki
“Taks:0.60 ifadesinin iptal edilerek yerine “Taks:0.50” ifadesinin getirildigi, “dahi” ve “komsu parsel veya
ada biitiiniinde tevhit olmasi halinde” ifadelerinin ise iptal edildigi,

Yapilan diizenleme ile 8 no.lu maddenin: “3. maddede hesaba katilan TAKS alanmn gegmemesi
kaydiyla planda verilen haklar ile ortaya gikan kat adedi 1 kat arttirabilir. 3. madde dogrultusunda hesaplanan
emsal hakkimi TAKS:0.50 sartlarmda kullanamayan parseller, hesaplanan emsal hakki asilmamak kaydiyla
kat adedini 1 kat daha da arttirabilir.” seklinde diizenlendigi,

S6z konusu plan notu degigikligi teklifi her ne kadar itiraz sonucu hazirlanmis olsa da Mekénsal
Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Planlarma Dair Esaslar baghkh 21. maddesinde imar planlarmin
hazirlanmasina iliskin temel esaslarin “imar planlar, planlama alanina iliskin inceleme, aragtrma, etiit ve
esik analizi ¢ahigmalarmin degerlendirilmesinden elde edilen senteze dayal olarak hazirlanir.” olarak
tanimlandig: goritlmekle birlikte, 9. maddesinin 1. fikrasindaki “Mekansal planlara iligkin, kendi kademesine
gbre ve yapilis amacinin gerektirdii agiklamalari iceren bir plan raporu hazirlanur.” seklindeki ve 4.
Fikrasindaki “Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekcesi ve yapilan gereklilik analizlerini ayrmtil agiklayan
plan raporu hazirlanmas: zorunludur.” seklindeki hiikiimleri ile 3194 sayih Imar Kanunun 8 maddesindeki
“(Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana kararlanm, siirekliligini, biitiinliigiing sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelliine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap:r etki
degerlendirme raporu hazirlanarak plami onaylayacak idareye sunulur.” seklindeki hiikiim geregi teklif
dosyasinda plan agiklama raporu yer almadigindan teklifin ilgili hitkiimlere aykiri nitelik tasidigs,

Teklif plan notunda; “...3. madde dogrultusunda hesaplanan emsal hakkim TAKS:0.50 sartlarinda
kullanamayan parseller, hesaplanan emsal hakk: agilmamak kaydiyla kat adedini 1 kat daha da arttirabilir.”
denildigi, Taks:0.50 sartlarinda dahi emsal hakkini kullanamayan parsellerde ilave I katin daha olabilecegi,
meri 1/5000 dlgekli planda 100 ki/ha yogunluk bolgelerinde belirlenen 2 kat degerinin 4 kata kadar
¢ikabilecegi, kentsel doniisiim kapsaminda yapilacak diizenlemeler ile emsal hakkinmn agilmamasi kaydiyla
bolge genelinde yeni yiikseklik kararlariin olugabilecegi, bu durumun meri plan biitiinliiZiinii bozacag: ve
diizensiz bir yapilagmaya yol agacag,

Itiraz sonucu olusan ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 8igekli plan notu degisikliginin; komsu parsel ya da ada
bittiniinde tevhit sartmin saglanamadigi durumlar igin birlegmelerden kaynaklanan sorunlarin giderilmesine
ybnelik oldugu, her ne kadar uygulamada sorunlarn giderilmesine yonelik oldugu goriilse de teklifin kentsel
doniigiim kapsaminda parsel bazinda bina yenilenmesinden teye gegemeyecegi,

Sonug olarak; teklifin 15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli uygulama imar plam plan notu
degisikligi plan kararlarim ve meri plana esas toplam insaat alanim degistirici nitelikte olmadigt goriilmekle
birlikte, tevhit sartinin kaldirilarak Taks:0.60 degerinin de bu kapsamda Taks:0.50 olarak diizenlenmesinin
taks oranin: azaltici, bahge mesafelerini arttirici oldugu ancak her ne kadar kentsel doniisiimii amag edinerck
hazirlanch belirtilse de, ilge genelinde karsilasilan kentsel déntisiime yénelik imar sorunlarinim ¢Oziimii igin
parsel bazinda ve plan notu bazinda degisiklik yoluna gidilmek istenmesinin, iist blgek ve alt blgek iligkisi

o




kurulmayan, plan biitinliigiini bozan, taleplere gore sekillenen, meri mevzuat hiikiimlerine ve plan
hiyerarsisine aykir: plan siirecinin olugmasina neden olacag: degerlendirilmektedir. > denilerek.

Ilgi (a) yaz1 eki 15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 dlcekli Beylikdiizii Ilgesi, Giirpmar 1. Etap Uygulama
Imar Plan1 Plan Notu Degigikligi plan notlarinm bir kisminda yeniden diizenleme yapilmasma iligkin plan
notu degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup; yazumiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi, yiiriirliikteki
yasa ve yonetmelikler ile 5216 sayili yasanmm 7-b ve 14. maddeleri, 3194 sayils Imar Kanununun ilgiii
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alnmak iizere Bityiikgehir Belediye Meclisine havale

olunmusgtur.

KOMISYON GORUSU:
Beylikdiizil Ilgesi, 15.03.2025 onanh Giirpmnar 1. Etap'a iliskin 1/1000 dlgekli UIP notu degigikligine
yapilan itiraziar sonucu olugan 1/1000 &l¢ekli Plan notu degisikligi teklifi incelenmis olup;
Iigesinden geldigi sekliyle kabulii
Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.,

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Bayindirhk Bagkan Vekili Raportér
Komisyonu Bagkani
Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye




15.03.2025 T.T.Li 171000 OLCEKLI BEYLIKDUZU ILCESI, GURPINAR 1. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
NOTU DEGISIKLIGINE YAPILAN iTIRAZLAR SONUCU i(;‘li..USAN 1/1000 OLCEKLI PLAN NOTU DEGISIKLIGI
TEKL

| TEKLIF 1/1600 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN NOTU DEGISIKLIGI |

8. KENTSEL DONUISUM KAPSAMINDA YIKILMIS/YIKILIP YENIDEN YAPILACAK OLAN YAPI-
LARDA; 3. MADDEDE HESABA KATILAN TAKS ALANINI GECMEMESI KAYDIYLA PLANDA
VERILEN HAKLAR ILE ORTAYA CIKAN KAT ADEDI 1 KAT ARTTIRABILIR. 3. MADDE DOG-
RULTUSUNDA HESAPLANAN EMSAL HAKKINI FAKS:0:60 | Ak (0 i) SARTLARINDA -BAHE
KULLANAMAYAN PARSELLER KOMSUPARSEL-VEYA APA-BUTONONBE-FTEVHIT-OEMAST
‘HAEINDE HESAPLANAN EMSAL HAKKI ASILMAMAK KAYDIYLA KAT ADEDIN] 1 KAT DA-{.

HA DA ARTTIRABILIR.

DEGERLENDIRME:

o ltiraz sonucu olusan 1/1000 &lcekli plan notu degisikligi ile; Taks:0.50 sartlarinda dahi emsal
hakkim1 kullanamayan parsellerde ilave 1 katin daha olabilecegi, meri 1/5000 &lgekli planda
100 ki/ha yogunluk bélgelerinde belirlenen 2 kat degerinin 4 kata kadar ¢ikabilecegi,

» Plan notu degisikliginin; komsu parsel ya da ada biitiininde tevhit sartinin saglanamadig durumlar
icin birlesmelerden kaynaklanan sorunlarin giderilmesine yonelik oldugu, her ne kadar uygulamada
sorunlarin giderilmesine yonelik oldugu goriilse d€  teklifin kentsel doniigiim kapsaminda parsel
bazinda bina yenilenmesinden Steye gecemeyecegi,

» Sonug olarak; teklifin 15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 Slgekli uygulama imar plani plan notu degisikligi
plan kararlanm ve meri plana esas toplam ingaat alanmt degistirici nitelikte olmadigi goriilmekle
birlikte, tevhit sartnin kaldinlarak Taks:0.60 degerinin de bu kapsamda Taks:0.50 olarak
diizenlenmesinin taks oramm azaltici, bahge mesafelerini arttinci oldugu ancak her ne kadar kentsel
déniisiimii amag edinerek hazirlandig belirtilse de, ilge genelinde karsilagilan kentsel d6niigiime ybnelik
imar sorunlannin ¢oziimii igin parsel bazinda ve plan notu bazmda degisiklik yoluna gidilmek
istenmesinin, {ist dlgek ve alt Olgek iliskisi kurulmayan, plan biitiinligiinii bozan, taleplere gore
sekillenen, meri mevzuat hiikiimlerine ve plan hiyerarsisine aykm plan siirecinin olusmasma neden
olacag degerlendirilmektedir.
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KONUNUN OZU: 15.03.2025 t.t.li 1/1000 Olcekli Beylikdiizii figesi, Giirpmnar 2. Etap Uygulama imar
Plam Plan Notu Degisikligine Yapilan itirazlar Sonucu Olugan 1/1000 Olgekli Plan Notu Degisiklizi

Teklifi
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirliiii’niin 08/09/2025 giin ve 2025/1262347 sayih

yazsinda;
Igi: a) 25.06.2025 tarih, E.2547586 sayili Beylikdiizii Belediye Bagkanhi1 yazs1 ve eki 08.05.2025 tarih, 58
ve 59 sayili lige Meclis Karari ile 1/1000 dlgekli plan notu degisikligi teklifi.
b) 18.04.2024 tarih, S-658863 sayih Bityiikschir Belediye Baskanlig1 Genelgesi.

TEKLIF: Beylikdiizii ilgesi, 15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 Blgekli Glirpmar 2. Etap Uygulama Imar
Plani Plan Notu Degisikligine plan ask: siiresi igerisinde komsu parse! ile anlagamama ya da komgn
parselinde yeni yap: bulunmasi gibi nedenlerle tevhit sartmin saglanamamasi ve meri plan notu ile ilave
verilen kat adedini TAKS:0.60 sartlarinda kullanamayan parsellere yonelik yapilan itirazlarin Beylikdiizii
Belediye Meclisinin 08.05.2025 tarih, 58 ve 59 sayili kararlari ile uygun bulunmas: neticesinde 15.03.2025
tasdik tarihli 1/1000 8lgekli Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Plan: Plan Notu Degisikliginde bulunan “Ilce
biitiiniinde deprem dayamikli yapilar olusturmak, yapilarin depreme karsi dayanimimi arttirmak amaciyla
asafidaki hiikiimler uygulanacaktir.” bagh@min 8. maddesinde yer alan “...3. madde dogrultusunda
hesaplanan emsal hakkim TAKS:0.60 sartlarinda dahi kullanamayan parseller, komgu parsel veya ada
biitlintinde tevhit olmas: halinde hesaplanan emsal hakk: agilmamak kaydiyla kat adedini 1 kat daha da
arttirabilir.” hitkmiindeki TAKS:0.60 yapilagma sartinin TAKS:0.50 olarak, “dahi” ve “komsu parsel veya
ada biitiiniinde tevhit olmas: halinde” ifadelerinin iptal edilerek “...3. madde dogrultusunda hesaplanan
emsal hakkimi TAKS:0.50 sartlarinda kullanamayan parseller, hesaplanan emsal hakk: agilmamak kaydiyla
kat adedini 1 kat daha da arttirabilir” seklinde diizenlemesine iliskin Beylikdiizii Belediye Bagkanli Plan ve
Proje Midiirliizlince hazirlanan 1/1000 5lgekli uygulama imar plam plan notu degisikligi teklifi 3194 ve
5216 sayil yasalarm ilgili maddelerine gore geregi icin ilgi (2) yaz1 ile Bagkanligimiza iletilmigtir. (Ek-1)

MERI PLANLARDAKI DURUM: flgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli plan notu degisikligi teklifi, 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani yoniinden; 08.08.2010 tasdik tarihli 1/5000 8lgekli Beylikdiizii Giirpinar Nazim
Imar Plam ve 20.04.2011-16.08.2011-13.01.2023-30.11.2023 tasdik tarihli 1/5000 oicekli Plan Notu
Degisiklikleri kapsaminda, (Ek-2)

1/1000 &lgekii Uygulama Imar Plam1 yoniinden; 09.06.2011 tasdik tarihli 171000 6lgekli Giirpmar 2.
Etap Uygulama Imar Plan: ve 28.09.2015-15.01.2016-26.02.2018-17.05.2018-16.02.2021-12.11.2021-
29.11.2021-15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Plan Notu Degisiklikleri kapsaminda kalmaktadir. (Ek-3)

ILCE MECLIS KARARL: {lgi (a) yaz: eki 08.05.2025 tarih, 58 ve 59 sayili Iige Meclis Karar ile;

“15.03.2025 tt’li Giirpmnar 2. Etap UIP Genel Plan Notu Degisikligine iligkin yapilan, Plan ve Proje
Miudiirligu’niin 30.04.2025 tarih 2498176 sayil yazis1 ve eki 25.04.2025 tarih 2495474-2495511-2495467
sayil ttiraz dilekgeleri ile 30.04.2025 tarih 2499283 sayilt Plan ve Proje Mudiirliigi’niin yazis: eki
30.04.2025 tarih 2498722—2498773-2498721-2498696-2498803-2498713-2498703-2498813—2498802-
2498822 sayih itiraz dilekgeleri ile yapilan itirazlar incelenmis olup; itiraza konu maddelerin ayn1 oldugu
goriildiigiinden birlikte degerlendirilerek, 15.03.2025 t’li Giirpmar 2. Etap UIP Genel Plan Notn
Degigikliginin Kentsel Dayaniklihga iligkin eklenen 8. Maddesindeki ‘Taks:0.60 sartlarinda dahi
kullanamayan parseller, komsu parsel veya ada biitiiniinde tevhid olmas: halinde’ ifadesinin iptal edilerek
“Taks:0.50 sartlarmda kullanamayan parseller’ olarak diizenlenmesiyle ‘8. Kentsel doniigiim kapsaminda
yikilmig/ytkihp yeniden yapilacak olan yapilarda; 3. Maddede hesaba katilan Taks alanim gecmemesi
kaydiyla planda verilen haklar ile ortaya ¢ikan kat adedi 1 kat, 17.05.2018 tt’li plan notundan faydalanan
parsellerde 2 kat artirilabilir. 3. madde dogrultusunda hesaplanan emsal hakkim Taks:0.50 sartlarinda
kullanamayan parseller, hesaplanan emsal hakk: agiimamak kaydiyla kat adedini 1 kat daha da arttrrabilir.
17.05.2018 tt’li plan notundan faydalanan parsellerde; bu plan notlart ile hesaplanan iskana konu ingaat alani,
kentsel doniigiime giren yapmm yap1 ruhsatinda, yapt tadilat ruhsatinda veya yap1 kullanma izin belgesinden
herhangi birinde yer alan iskana konu ingaat alanimn iki kating gegemez.’ olacak sekilde itirazlarin kabulij ...
oy birligi ile uygun gorillmiigtiir” seklindeki 06.02.2025 tarih ve 2025/09 sayih imar Komisyon raporunun oy

birligi ile kabul edildigi goriilmektedir. (Ek-4)




KURUM VE KURULUS GORUSLERI: Dosyasinda yapilan incelemede; itiraza konu 15.03.2025
tasdik tarihli 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligine iligkin tarafimiza iletilen herhangi
bir kurum ve kurulug gériigiiniin bulunmadigi goriilmekte olup, 1lgi (a) yaz1 eki itirazlar sonucu olusan
1/1000 &lgekli plan notu degisikligi teklifine iliskin de herhangi bir kurum ve kurulus goriigiiniin
bulunmadigi gériilmektedir.

PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI: llgi (a) yaz: eki teklif 1/1000 dlgekli plan notu degisikligine
iliskin plan agiklama raporu bulunmamakla birlikte, 08.05.2025 tarih, 58 ve 59 sayith Beylikdiizii Belediye
Meclis Kararlari incelendiginde; 15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 Slgekli Giirpinar 2. Etap Uygulama Imar
Plani Plan Notu Degisikliginin “Iie biitiiniinde deprem dayanikl yapilar olugturmak, yapilarm depreme
kars1 dayanmmim arttrmak amaciyla agafidaki hiikiimler uygulanacaktir.” bashg altindaki 8. maddesinde
bulunan tevhit sartinin, yan parsel ile anlagamama ya da yan parselinde yeni yap: bulunmas: gibi nedenlerle
birgok parselde anlagmamin saglanamadign gerekgesi ile yapilan itirazlar kapsaminda tevhit gartmin
kaldirildigi,

Yine 8. maddesinde bulunan emsal hakkmi TAKS:0.60 sartlarinda dahi kullanamayan parsellere
iligkin Taks:0.60 sartnin taban alanini arttirdifi, bahge mesafelerini ve glineslenmeyi azaltaca ve
mahremiyeti ortadan kaldiracag gerekgeleri ile yapilan itirazlar kapsaminda TAKS degerinin 0.50 olarak
ditzenlendigi goriilmektedir.

TEKLIF PLAN NOTLARLI: ilgi (a) yam eki 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plami Plan Notu
Degisikligi teklifinin; Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.03.2025 tarih, 345 sayilr karari ile onaylanan
15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giirpinar 2, Etap Uygulama imar Plan: Plan Notu Degisikligine ait
G21A03B4C rumuzlu plan paftas: lizerine hazirlandig,

Kentsel doniigiim kapsaminda “Tige biitiiniinde deprem dayanikli yapilar olusturmak, yapilarin
depreme kars1 dayanimim arttirmak amacityla agagidaki hiikiimler uygulanacaktir” seklindeki baglik altinda
15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 lgekli plan notu degisikligi ile ilave edilen:

“8. Kentsel Déniisiim Kapsammda Yikilmig/Yikilip Yeniden Yapilacak Olan Yapilarda; 3. maddede
hesaba katilan TAKS alamm gegmemesi kaydiyla planda verilen haklar ile ortaya ¢ikan kat adedi 1 kat
17.05.2018 ttli plan notundan faydalanan parsellerde 2 kat arttirabilir. 3. madde dogruliusunda hesaplanan
emsal hakkin1 TAKS:0.60 sartlarinda dahi kullanamayan parseller, komsu parsel veya ada biitiiniinde tevhit
olmas: halinde hesaplanan emsal hakk: asilmamak kaydiyla kat adedini 1 kat daha da arttirabilir. 17.05.2018
t.t’li plan notundan faydalanan parsellerde; bu plan notlar ile hesaplanan iskana konu ingaat alam, kentsel
doniigiime giren yapinin yap: ruhsatinda, yap: tadilat ruhsatinda veya yapt kullanma izin belgesinden
herhangi birinde yer alan iskana konu toplam insaat alaminin iki katim gegemez” geklindeki plan notundaki
“Taks:0.60” ifadesinin iptal edilerek yerine “Taks:0.50” ifadesinin getirildigi, “dahi” ve “komsu parsel veya
ada biitiintinde tevhit olmas1 halinde” ifadelerinin ise iptal edildigi,

Yapilan diizenleme ile 8 no.lu maddenin: “3. maddede hesaba katilan TAKS alanmi gegmemesi
kaydiyla planda verilen haklar ile ortaya ¢ikan kat adedi 1 kat 17.05.2018 ttli plan notundan faydalanan
parsellerde 2 kat arttirabilir. 3. madde dogrultusunda hesaplanan emsal hakki TAKS:0.50 sartlarinda
kullanamayan parseller, hesaplanan emsal hakki agilmamak kaydiyla kat adedini 1 kat daha da arttirabilir.
17.05.2018 tt’li plan notundan faydalanan parsellerde; bu plan notlari ile hesaplanan iskana konu ingaat alan,
kentsel déniisiime giren yapimin yap: ruhsatinda, yap: tadilat ruhsatmda veya yap1 kullanma izin belgesinden
herhangi birinde yer alan iskana konu toplam insaat alanmm iki katm: gecemez.” seklinde diizenlendigi
goriilmektedir. (Ek-5)

DEGERLENDJIRME: Beylikdiizii ilgesi, 15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 Slgekli Giirpinar 2, Etap
Uygulama Imar Plam1 Plan Notu Degisikligine plan aski siiresi igerisinde komsu parsel ile anlagamama ya da
komgsu parselinde yeni yap: bulunmasi gibi nedenlerle tevhit sartmmn saglanamamasi ve meri plan notu ile
ilave verilen kat adedini TAKS:0.60 sartlarinda kullanamayan parsellere yonelik yapilan itirazlarin
Beylikdiizii Belediye Meclisinin 08.05.2025 tarih, 58 ve 59 sayil1 kararlari ile uygun bulunmasi neticesinde
15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 Slgekli Giirpmar 3. Etap Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikliginde
bulunan “fige biitiiniinde deprem dayanikl yapilar olusturmak, yapilanin depreme karg dayanimini arttirmak
amaciyla asagidaki hilkiimler uygulanacaktir.” bashginmn 8. maddesinde yer alan “...3. madde dogrultusunda
hesaplanan emsal hakkim TAKS:0.60 sartlarinda dahi kullanamayan parseller, komgsu parsel veya ada
biitiintinde tevhit olmas: halinde hesaplanan emsal hakk: asilmamak kaydiyla kat adedini 1 kat daha da
arttirabilir.” hitkmiindeki TAKS:0.60 yapilasma sartimin TAKS:0.50 olarak, “dahi” ve “komsu parsel veya
ada biitiiniinde tevhit olmas: halinde” ifadelerinin iptal edilerek *...3. madde dogrultusunda hesaplanan
emsal hakkim TAKS:0.50 sartlarinda kullanamayan parseller, hesaplanan emsal hakk: asiimamak kaydiyla
kat adedini 1 kat daha da arttirabilir.” seklinde diizenlemesine iligkin Beylikdiizii Belediye Baskanli1 Plan
ve Proje Miidiirliigiince hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan: plan notu degisikligi teklifi 3194 ve
5216 sayil: yasalarin ilgili maddelerine gore geregi igin ilgi (a) yazi ile Bagkanhgmza iletilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede;




Beylikdtizii ilgesi genelinde plan notlarinda genel bir revizyona gidilmesi dogrultusunda yapilan
galismalar neticesinde 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giirpinar 2, Etap Uygulama Imar Planina ait
zaman igerisinde degisen yonetmeliklere uyumsuz hale gelen, mahkeme kararlar1 ya da plan degisiklikleri
nedeniyle hiikiimsiiz kalan, imar planlarinin farkl: tarihlerde yiirirliige girmesinden dolay: uyumsuz kalan
plan notlarnin diizenlemesi ile kentsel dayaniklilik ve deprem dayanikli yapilar olugturmaya yénelik plan
notlar1 eklenmesine iligkin Beylikdiizii Belediye Bagkanhiginca hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama imar
Plant Plan Notu Degisikligi teklifinin 26.12.2024 tarih, E.239706] sayih Beylikdiizii Belediye Bagkanhg:
yazisi ve eki 05.12.2024 tarih, 108 sayili flce Meclis karan ile uygun bulunarak geregi igin tarafimiza
iletildigi,

S&z konusu plan notu degisikligi teklifinin degerlendirilerek karar alinmak iizere 10.03.2025 tarih,
2025/24415 sayih Bagkanlik Makami yazimuz ile Biiytikgehir Belediye Meclisine iletildigi,

13.03.2025 tarih, 345 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis Karan ile tadilen uygun goriilen 1/1000
dlgekli plan notu pafialari ile plan agiklama raporlarmm 15.03.2025 tarihinde Bilyiiksehir Belediye
Bagkaninca onandigit ve 08.04.2025 tarih, 2025.699605 sayih dagitimli yazimiz ile aski ve ilan iglemleri igin
Beylikdiizii Belediye Baskanligina iletildigi, s6z konusu plan notu degisikliginin 10.04.2025-09.05.2025
tarihleri arasinda flge Belediyesince asktya g¢ikanldifi, aski siiresi iginde yapilan bagvurularin
degerlendirilmesi sonucu alman Ilge Belediye Meclisinin 08.05.2025 tarih, 58 ve 59 sayil1 kararlarinda
yapilan incelemede;

15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giirpmar 2. Etap Uygulama Imar Plani Plan Notu
Degisikliginin “Ilge biitiiniinde deprem dayanikli yapilar olusturmak, yapilarin depreme kars: dayanmim
arttrmak amaciyla asagidaki hiikiimler uygulanacaktir” bagligi altindaki 8. maddesinde bulunan tevhit
gartinin, yan parseli ile anlasamama ya da yan parselinde yeni yap1 bulunmas: gibi nedenlerle birgok parselde
saglanamadigindan bahisle s6z konusu tevhit sartinmn kaldirilmasina ve:

Yine 8. maddesinde bulunan insaat hakkim TAKS:0.60 sartlarinda kullanamayanlara bir kat artig
verilmesi ile taban alanlarinm artacag, bahce mesafelerinin azalacag) dolayisiyla giineslenmenin azalacagit
ve mahremiyetin ortadan kalkacag: belirtilerek séz konusu TAKS degerinin 0.50 olarak diizenlenmesine
yonelik itirazlarm yapildig,

I1gi (a) yaz1 ekinde iletilen Ilce Meclis karart ile; “8. Kentsel Déniiglim Kapsaminda Yikilmis/Y tkalip
Yeniden Yapilacak Olan Yapilarda; 3. maddede hesaba katilan TAKS alanin gecmemesi kaydiyla planda
verilen haklar ile ortaya ¢ikan kat adedi 1 kat 17.05.2018 ttli plan notundan faydalanan parsellerde 2 kat
arttirabilir. 3. madde dogrultusunda hesaplanan emsal hakkini

TAKS:0.60 sartlarinda dahi kullanamayan parseller, komsu parsel veya ada biitiiniinde tevhit olmasi
halinde hesaplanan emsal hakki agilmamak kaydiyla kat adedini 1 kat daha da arttirabilir. 17.05.2018 ttli
plan notundan faydalanan parsellerde; bu plan notlar: ile hesaplanan iskana konu ingaat alani, kentsel
doniisime giren yapinin yapi ruhsatinda, yap1 tadilat ruhsatinda veya yapi kullanma izin belgesinden
herhangi birinde yer alan iskana konu toplam insaat alanmm iki katini gegemez.” seklindeki plan notundaki
“Taks:0.60” ifadesinin iptal edilerek yerine “Taks:0.50” ifadesinin getirildigi, “dahi” ve “komsu parsel veya
ada biitiiniinde tevhit olmasi halinde” ifadelerinin ise iptal edildigi.

Yapilan diizenleme ile 8 no.lu maddenin: “3. maddede hesaba katilan TAKS alanm gegmemesi
kaydiyla planda verilen haklar ile ortaya ¢ikan kat adedi 1 kat 17.05.2018 ttli plan notundan faydalanan
parsellerde 2 kat arttirabilir. 3. madde dogrultusunda hesaplanan emsal hakkmi TAKS:0.50 sartlarinda
kullanamayan parseller, hesaplanan emsal hakk: agiimamak kaydiyla kat adedini 1 kat daha da arttirabilir.
17.05.2018 ttli plan notundan faydalanan parsellerde; bu plan notlar: ile hesaplanan iskana konu ingaat alani,
kentsel doniisiime giren yapinin yap: ruhsatinda, yap1 tadilat ruhsatinda veya yap: kullanma izin belgesinden
herhangi birinde yer alan iskana konu toplam insaat alaninmn iki katim gecemez.” seklinde diizenlendigi,

Soz konusu plan notu degisikligi teklifi her ne kadar itiraz sonucu hazirlanmis olsa da Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Planlarina Dair Esaslar baghkli 21. maddesinde imar planlarmin
hazirlanmasina iligkin temel esaslarin “imar planlari, planlama alanina iligkin inceleme, aragtirma, etiit ve
esik analizi ¢alismalarimin degerlendirilmesinden elde edilen senteze dayali olarak hazirlanir.” olarak
tanimlandif goriilmekle birlikte, 9. maddesinin 1. fikrasindaki “Mekansal planlara iliskin, kendi kademesine
gére ve yapihs amacimin gerektirdigi agiklamalan igeren bir plan raporu hazirlanir” geklindeki ve 4.
fikrasindaki“Plan degisikliklerinde, degisiklik gerekgesi ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintils agiklayan
plan raporu hazirlanmas: zorunludur” geklindeki hiikiimleri ile 3194 sayth Imar Kanunun 8 maddesindeki
“(Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, siirekliligini, biitimliiiini sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin dzelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap: etki
degerlendirme raporu hazirlanarak plami onaylayacak idareye sunulur.” seklindeki hiikiim geregi teklif
dosyasinda plan agiklama raporu yer almadigindan teklifin ilgili hiikiimlere aykin nitelik tasidigi,




Teklif plan notu ile; 17.05.2018 tt.li plan notlarmin 4. maddesinde “Bu uygulamalar sonucu, yapilasma
degeri %30’un iizerinde artis saglanan alanlarda, toplam ingaat alani azaltiimadan parsel alanlarmin %20’si
donati alan: olarak ayrilacaktir. Hesap edilen ingaat alaninm asilmamasi, zemin kosullarinin uygun olmasi,
gikma ve cati piyesi yapilmamas kaydiyla ‘Yengok: 8 Kat (27 m.y yitksekliginde yap1 yapilabilir’
seklindeki hiikiim kapsaminda éneri plan notunda “...3. madde dogrultusunda hesaplanan emsal hakkini
TAKS:0.50 sartlarmda kullanamayan parseller, hesaplanan emsal hakk: agilmamak kaydiyla kat adedini 1
kat daha da arttirabilir” denildigi, Taks:0.50 sartlarinda dahi emsal hakkin kullanamayan parsellerde ilave 1
katin daha olabilecegi, meri 1/5000 dlgekli planda 300 ki/ha yoguniuk b&lgelerinde belirlenen 5 kat degerinin
8 kata kadar gikabilecegi, kentsel déniigim kapsammda yapilacak diizenlemeler ile emsal hakkinmn
agilmamasi kaydiyla bolge genelinde yeni yukseklik kararlarmin olugabilecegi, bu durumun meri plan
biittinliigiinii bozacag1 ve diizensiz bir yapilagmaya yol acacagi,

Itiraz sonucu olusan ilgi (a) yazi eki 1/1000 dlgekli plan notu degisikliginin; komsu parsel ya da ada
biitiiniinde tevhit sartinin saglanamadig: durumlar icin birlesmelerden kaynaklanan sorunlarin giderilmesine
yonelik oldugu, her ne kadar uygulamada soruniarin giderilmesine y6nelik oldugu gériilse de teklifin kentsel
déntiglim kapsaminda parsel bazinda bina yenilenmesinden Steye gecemeyecegi,

Sonu¢ olarak; teklifin 15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli uygulama imar plami plan notu
degisikligi plan kararlarm ve meri plana esas toplam ingaat alanm degistirici nitelikte olmadig1 gériilmekle
birlikte, tevhit sartinin kaldirilarak Taks:0.60 degerinin de bu kapsamda Taks:0.50 olarak diizenlenmesinin
taks oranin: azaltici, bahge mesafelerini arttiric: oldugu ancak her ne kadar kentsel doniigiimii amag edinerek
hazirlandig) belirtilse de, ilce genelinde kargilasilan kentsel doniigtime ydnelik imar sorunlarinin ¢éziimii igin
parsel bazinda ve plan notu bazinda degisiklik yoluna gidilmek istenmesinin, tist 6lgek ve alt Olgek iliskisi
kurulmayan, plan biitinliging bozan, taleplere gore sekillenen, meri mevzuat hiikiimlerine ve plan
hiyerarsisine aykir plan siirecinin olugmasina neden olacag1 degerlendirilmektedir’’ denilerek.

Ilgi (a) yazi eki 15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 slgekli Beylikdiizii ligesi, Giirpmnar 2. Ftap Uygulama
Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi plan notlarimin bir kisminda yeniden diizenleme yaptlmasma iligkin plan
notu degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup; yazimiz ve eklerinin ilgt (b) Baskanlik Genelgesi, yiiriirliikteki
yasa ve yonetmelikler ile 5216 sayih yasamin 7-b ve 14. maddeleri, 3194 sayih Imar Kanununun ilgili
maddelerine gore degerlenditilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale

olunmugtur.

KOMISYON GORUSU:
Beylikdiizii IIgesi, 15.03.2025 onanli Giirpinar 2. Etap'a iliskin 1/1000 6l¢ekli UIP notu degisikligine
yapilan itirazlar sonucu olusan 1/1000 &lgekli Plan notu degisikligi tekliff incelenmis ohup;
Ilgesinden geldigi sekliyle kabulii
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur,

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportsr
Komisyonu Bagkani

Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye
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15.03.2025 T.T.L1 1/1000 OLCEKL] BEYLIKDUZU ILCESI, GURPINAR 2. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU
DEGISIKLIGINE YAPILAN ITIRAZLAR SONUCU OLUSAN 1/1000 OLCEKLI PLAN NOTU DEGISIKLiGi TEKLiFi
(UIP-341096532) (2025/1262347)
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| TEKLIF 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN NOTU DEGISIKLiGi ]

8. KENTSEL DONUSUM KAPSAMINDA YIKILMIS/YIKILIP YENIDEN YAPILACAK OLAN YAPILARDA; 3.
MADDEDE HESABA KATILAN TAKS ALANINI GECMEMESI KAYDIYLA PLANDA VERILEN HAKLAR
ILE ORTAYA CIKAN KAT ADEDI 1 KAT 17052018 TTLi PLAN NOTUNDAN FAYDALANAN
PARSELLERDE 2 KAT ARTTIRABILIR. 3. MADDE DOGRULTUSUNDA HESAPLANAN EMSAL HAKKINI
FAKS0:60- TAIS:0.50 SARTLARINDA-BAHI KULLANAMAYAN PARSELLER KOMSU-PARSEE-VEYA
ADA-BOTENUNDE TEVIHT- OEMASHIALINDE HESAPLANAN EMSAL HAKKI ASILMAMAK KAYDIYLA
KAT ADEDINI 1 KAT DAHA DA ARTTIRABILIR. 17.05.2018 T.T.Li PLAN NOTUNDAN FAYDALANAN
PARSELLERDE; BU PLAN NOTLARI ILE HESAPLANAN ISKANA KONU INSAAT ALANI, KENTSEL
DGNUSUME GIREN YAPININ YAPI RUHSATINDA, YAPI TADILAT RUHSATINDA VEYA YAPI
KULLANMA IZIN BELGESINDEN HERHANGI BIRINDE YER ALAN ISKANA KONU TOPLAM INSAAT

ALANININ IKi KATINI GECEMEZ.

DEGERLENDIRME:

e ltiraz sonucu olugan 1/1000 &lgekli plan notu degisiklidi ile; Taks:0.50 sartlarinda dahi emsal

hakkini kullanamayan parsellerde ilave 1 katin daha olabilecegi, meri 1/5000 &lgekli planda

300 ki/ha yogunluk bdlgelerinde belirlenen 5 kat degerinin 8 kata kadar gikabilecegi,

Plan notu degisikliginin; komgsu parsel ya da ada biitiiniinde tevhit sartimin saglanamadig: durumlar

igin birlesmelerden kaynaklanan sorunlarin giderilmesine y&nelik oldugu, her ne kadar uygulamada

sorunlarin giderilmesine y&nelik oldugu goriilse de teklifin kentsel doniisiim kapsaminda parsel
bazinda bina yenilenmesinden 6teye gegemeyecegi,

» Sonug olarak; teklifin 15.03.2025 tasdik tarihli 1/1000 l¢ekli uygulama imar plam plan notu degisikligi
plan kararlarii ve meri plana esas toplam ingaat alamm degistirici nitelikte_olmadih gorillmekie
birlikte, tevhit sartimn kaldinlarak Taks:0.60 deferinin de bu kapsamda Taks:0.50 olarak
diizenlenmesinin taks oramm azaltici, bahge mesafelerini arttiric1 oldugu ancak her ne kadar kentsel
ddniistimii amag edinerek hazirlandif belirtilse de, ilce genelinde kargilagilan kentsel doniisiime yonelik
imar sorunlarmin ¢dziimil i¢in parsel bazinda ve plan notu bazinda degisiklik yoluna gidilmek
istenmesinin, st Slgek ve alt dlgek iliskisi kurulmayan, plan biitiinliigiinti bozan, taleplere gore
sekillenen, meri mevzuat hilkiimlerine ve plan hiyerarsisine aykin plan siirecinin olusmasma neden
olacagi deferlendirilmektedir.




