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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU 2025/456

KONUNUN OZU: Kadiky Iigesi, Bostanct Mahallesi. 3195 Ada, 43 Parsele Iligkin 1/5000 slgekli Nazim
Imar Plani Teklifi .
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirliigd’niin 14/04/2025 giin ve 2025-164767 sayh

yansinda;
Ilgi: a) 24.07.2023 tarih ve 2023/3769- BK No: 196605 saytl1 Hukuk Miisavirliginin yazis1 ve eki Mahkeme

Karari.

b) 23.08.2023 tarih ve 2023/S-1645930 sayih Baskanhk Oluru.

¢} 09.10.2024 tarih ve 2024.1842564 sayih dagitimh yazimiz.

¢) 12.11.2024 tarih ve 2020/3769-2024.2088451 sayili Hukuk Miigavirliginin yazisi ve eki karar.

d) 18.04.2024 tarih ve S/658863 sayih Biiyiikgehir Belediye Bagkanhgi’nin Imar Plam ve Degisikligi
Caligmalarinda Uygulanacak Usul ve Esaslara iligkin Genelgesi.

TALEP: Kadikdy Ilgesi, Bostanci Mahallesi, 3195 ada, 43 parselin giincel imar durumuna iligkin
Kadikdy Belediye Baskanlig: Imar ve Sehircilik Miidtrliigiintin 17.09.2020 tarih ve 723656 sayily yazsi ile
dayanagi 11.05.2006 onanh 1/1000 dlgekli uygulama imar plam ve bu planm dayanag 09.03.2005 onay
tarihli 1/5000 6lgekli Kadikdy Iigesi Merkez E5 otoyolu Ara Bolge Nazim Imar Planmm parsel ybniinden
iptali talebiyle Belediyemiz ve Kadikéy Belediye Bagkanlig1 aleyhine agilan davada, muhtelif stirecler
sonucu Istanbul BIM 4.idari Dava Dairesinin 2023/52 E. numarasimna kaydedilen dosyada ek rapor alinarak
yapilan yargilama sonucu Istanbul BIM 4. Idari Dava Dairesinin 22.06.2023 tarih ve 2023/52 E., 2023/842
K. sayili karari ile °...dava konusu islemlerin iptaline...* karar verildigi ilgi (a) yaz: ile tarafimiza bildirilmis
olup, bahse konu iptal karan geregi plansiz konumda kalan 3195 ada, 43 parsele iligkin 2577 sayih idari
Yargilama Usulii Kanunu geregi 1/5000 olgekli plan calismasmin baglatilmas: hususunda tarafimizea ilgi (b)
Bagkanlik Oluru alinmistir.

Bahse konu iptal kararma kargi Bagkanlifimzca istinaf ve temyiz yolma gidilmesi neticesinde, dava
konusu parsel yoniinden 1/5000 ve 1/1000 dlgekli imar planlarinin iptaline iliskin kararm siireg iginde
Damigtay 6. Dairesi’nin 07.10.2024 tarih ve 2023/6695 E., 2024/5197 K. sayili karan ile kesinlestigi bilgisi
ilgi (¢) yaz1 ile tarafimiza bildirilmistir.

Iligi (b) Bagkanlk Oluru dogrultusunda Midiirliigiimiizce hazirlanan Kadikoy ilgesi, Bostanc:
Mahallesi, 3195 ada, 43 parsele iligkin 1/5000 8lgekli Nazim imar Plam teklifi, ilgi (¢) yazimiza cevaben
tarafimiza iletilen kurum goriigleri ile birlikte degerlendirilerek karar alinmak (izere Biiyiiksehir Belediye

Meclisine iletilmektedir (Ek-1).

MULKIYET: Kadikdy Ilgesi, Bostanc: Mahallesi, 3195 ada, 43 parsel; 1976,17 m? yiizblgimlii ve
hisseli sahis (Kat Miilkiyetli) miilkiyetindedir (Ek-2).

MEVCUT DURUM: Kadikdy Ilgesi, Bostanc Mahallesi, 3195 ada, 43 parselde; Z+ 13 katli bina ile
otopark alaninin bulundugu gériilmektedir (Ek-3).

PLAN DURUMU: Kadikdy ilgesi, Bostanci Mahallesi, 3195 ada, 43 parsel;

-28.07.1972 onanh 1/5000 6lgekli Bostanci Erenkdy Nazim imar Planinda “Iskan Alanr”nda,

-16.04.1998 onanlt 1/5000 &lgekli Kadikdy II. Etap Nazim imar Planinda max TAKS: %25, max
KAKS: 1.25, H:15.50 (5 Kat) yapilasma sartlarinda “Orta YoZunlukta Konut Alan1 (Net Yogunluk: 500
k/ha)’nda,

-09.03.2005-16.02.2016 onanli 1/5000 lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Boigesi
Nazim Imar Plan1 ve plan notu degisikliginde cogunlukla max. TAKS: 0.35, max. KAKS: 2.07, Yencok:15
Kat yapilanma sartlarinda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alanrnda, kismen de “Kapalt ve Agik Spor Tesisi
Alani”nda,

-11.05.2006-21.02.2017 onanh 1/1000 &lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bélgesi
Uygulama Imar Plan1 ve plan notu degigiklikieri kapsaminda gogunlukla max TAKS:0.35 max KAKS:2.07
Yengok:15 kat yapilasma kogullu ‘Yiiksek Yoguniuklu Konut Alanr’, kismen ‘Spor Tesisi Alam’ ve kismen




‘Yol Alam (Kaldirim)® fonksiyonlarinda kalmakta iken,
Istanbul BIM 4. idari Dava Dairesinin 22.06.2023 tarih ve 2023/52 E., 2023/842 K. sayili karan ile

“...dava konusu islemin iptaline” karari ve slire¢ iginde Danigtay 6. Dairesi’nin 07.10.2024 tarih ve
2023/6695 E., 2024/5197 K. sayihi karan ile kesinlesmesi ile bahse konu parsel 1/5000 ve 1/1000 élgekli

nazim ve uygulama imar plani yéniinden plansiz konumda kalmaktadir.
Ayrica, bahse konu parsel kuzeyinde 23.12.2011 onanh 1/500¢ ve 1/1000 Slgekli Marmaray Projesi

Guzergih Uskiidar Kadik6y Arast Nazim ve Uygulama imar Planlar yer almaktadir. (Ek-4),

KURUM VE KURULUS GORUSLERI: 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam teklifine iliskin ilgi (c)
yazimuza cevaben tarafimiza iletilen ilgili kurum goriisleri agagida belirtilmektedir:
Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’niin

04.11.2024 tarih ve 2024.1913500 sayils gorlisll (Ek-5)

Ulagim Planlama $ube Miidiirliigii’niin

06.11.2024 tarih ve 2024.2054698 sayili sarth goriisii (Ek-6)

Yegil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigii’niin

20.09.2023 tarih ve 2023.2351say1h sarth goriisii (Ek-7)
Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigii’niin

15.10.2024 tarih ve 2024.1880238 sayili garthi olumlu goriisii (Ek-8)
Kamulagtirma Sube Miidiirliigii’niin

21.10.2024 tarih ve 2024.1928309 sayil: sarth goriigil (Ek-9)
Anadolu Yakas: Rayh Sistemler Sube Miidiirliigii’niin

01.11.2024 tarih ve 2024.2005098 sayili goriisii (Ek-10)

ISKI Genel Miidiirliigii’niin

10.10.2024 tarih ve 1175298 sayih sarth goriigii (Ek-11)
Kadikdy Belediye Bagkanhg, Plan ve Proje Miidiirligii’niin

Bila tarih ve E-2297111 sayili sartli olumlu goriisii (Ek-12)
DLH Marmaray Istanbul Bélge Miidiirliigii’ niin

22.01.2025 tarih ve 2469472 sayili garth olumlu goriigit (Ek-13)

PLAN GEREKCESI: 09.03.2005-16.02.2016 onanli 1/5000 6lgekli nazim imar plam1 ve plan notu
degisiklifinde gogunlukla ‘Yiiksek Yogunluklu Konut Alan’nda, kismen de ‘Kapah ve Agik Spor Tesisi
Alani’nda, 11.05.2006-21.02.2017 onanli 1/1000 &lgekli uygulama imar plami ve plan notu degisiklikleri
kapsaminda gogunlukla ‘Yiiksek Yogunluklu Konut Alans’, kismen ‘Spor Tesisi Alanr’ ve kismen ‘Yol
Alan: (Kaldirim)* fonksiyonlarinda kalan Kadikdy Ilgesi, Bostanci Mahallesi, 3195 ada, 43 parselin giincel
imar durumuna iligkin Kadikdy Belediye Bagkanhg imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin 17.09.2020 tarih ve
723656 sayih yazisi ile dayanagr 11.05.2006 onanlt 1/1000 dlgekli uygulama imar plam ve bu planm
dayanag: 09.03.2005 onay tarihli 1/5000 &lgekli Kadikéy Ilgesi Merkez ES Otoyolu Ara Béige Nazim [mar
Planmnin parsel yéniinden iptali talebiyle Belediyemiz ve Kadikoy Belediye Basgkanligi aleyhine agilan
davada, Istanbul 3. Idare Mahkemesinin 14.10.2022 tarih ve 2026/1601 E., 2022/1818 K. sayih karar ile
davanin reddine karar verildigi, s6z konusu karara kars1 davaci tarafca istinaf kanun yoluna bagvuruldugu,
istinaf yargilamasm yapan Ist. BIM 4.1dari Dava Dairesinin 2023/52 E. numarasina kaydedilen dosyada ek
rapor alinarak yapilan yargilama sonucu Istanbul BIM 4. idari Dava Dairesinin 22.06.2023 tarih ve 2023/842
K. sayili karar ile “...dava konusu planlarla ada igerisinde yer alan spor tesisi alan: fonksiyonunun bir
kismunin ilkdgretim tesis alanina alinmasi ile islev biitiinltigiiniin bozuldugu, akabinde gergeklestirilen plan
degisikligi ile de adamin bilyiikk kismmnin parklar ve dinlenme alanlan islevine almdig, spor tesis alam
fonksiyonunun ada igerisinde birbirinden kopuk iki parga halinde kaldigi, bu parcalardan dava konusu
taginmaza isabet eden kismmn iiggen formu ve boyutu itibariyle amaglanan isleve tek bagma uygun
diigmedigi, ayrica spor tesis alam olarak planlanan diger parcayla da islev birlikteliginden séz edilemeyecegi,
gerek dava konusu planlarla gerekse sonradan yapilan plan degisikligiyle alandaki fonksiyon biitiinliigiiniin
bozulmas1 dolayisiyla bu haliyle taginmazin spor tesis alani iglevine alnmasmin kamu yaran ile
bagdasmadig: sonucuna ulagildifindan, spor tesis alani fonksiyonu bakimindan dava konusu planlarmn
planlama esaslari, sehircilik ilkeleri ile hukuka aykiri oldugu, davanm reddine iliskin mahkeme kararinda
hukuki isabet bulunmadi$: sonucuna ulagilmigtir.

Agiklanan nedenlerle, istinaf talebinin kabulii ile, Istanbul 3. idare Mahkemesinin 14/10/2022 tarih ve
E:2020/1601, K:2022/1818 sayili kararmin kaldirilmasma, dava konusu islemlerin iptaline...” karar
verilmesi akabinde mahkeme iptal karar geregi plansiz konumda kalan s6z konusu parsele iliskin 2577 sayili
Idari Yargilama Usuli Kanunu geregi plan yapilmasi gerektiginden 1/5000 olgekli plan ¢alismasinin
baglatilmasi igin 23.08.2023 tarih ve 2023/S-1645930 sayilh Baskanhk Oluru alinmig olup, devam eden
stiregte Damigtay 6. Dairesinin 07.10.2024 tarih ve 2023/6695 E., 2024/5197 K. sayili karan ile s6z konusu




iptal kararinin kesinlegmesine miiteakip _bahse konu Bagkanlik Oluru ve meri mevzuat hilkiimleri
dogrultusunda Miidiirligtimiizce Kadikdy Ilgesi, Bostanci Mahallesi, 3195 ada, 43 parsele iligkin 1/5000
dlgekli nazim imar plam teklifi hazirlanmrstir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: Kadikdy Ilgesi, Bostanct Mahallesi, 3195 ada, 43 parsele iligkin
1/5600 olgekli Nazim Imar Plam Teklifi; G22A02C rumuzlu halihazir pafta iizerine hazirlanmig olup,
09.03.2005 t.t’li meri 1/5000 &lgekli Kadiksy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bélgesi Nazim Imar
Planinda bahse konu parselin de iginde bulundugu yapi adasindaki yapilasma sartlarnda (TAKS:0.35,
KAKS:2.07, Yengok:15 Kat) “Yiiksek Yogunluklu Konut Alan1” olarak planianmis ve asagida belirtilen plan
notlan énerilmistir.

1.Plan onama sinir1 Kadikdy Ilgesi, Bostanci Mahallesi, 3195 Ada, 43 Parseli kapsamaktadir.

2.Plan onama smir1 iginde kalan alan TAKS:0.35, KAKS:2.07, Yengok:15 Kat yapilagma kogullarinda
*Yiiksek Yogunluklu Konut Alani’dir.

3.Jeolojik-jeoteknik etiid raporlarmda belirtilen hususlara uyulacaktir.

4.1/1000 &lgekli uygulama imar plan: onanmadan uygulama yapilamaz.

5.Agiklanmayan hususlarda; meri 1/5000 lgekli nazim imar plam hitkiimleri ve plan degisiklikleri ile
3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili meri yonetmelik hitkiimleri gecerlidir. (Ek-14)

DEGERLENDIRME: Teklife konu Kadikdy flgesi, Bostanci Mahallesi, 3195 ada, 43 parselin plan ve
hukuki siireci incelendiginde;

-06.08.2019 tarih ve 7750 say1 ile Planlama Miidiirligii’nde kayith dilekge ile; Kadikéy llgesi, Bostanci
(Suadiye) Mahallesi, 3195 ada, 43 parselin ‘Kapah ve Agik Semt Spor Alant’ fonksiyonunda kalan kisminimn
iptal edilerek, 830 k/ha yogunlukta ‘Yiiksek Yogunluklu Konut Alans’ fonksiyonuna almmasma iliskin
ilgilisince hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifinin geregi igin tarafimiza iletildigi,

Bahse konu teklifin, degerlendirilerek hakkinda karar alinmak iizere 27.11.2019 tarih ve 2019/7750
sayith Bagkanlik Makamma yazimiz ekinde Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne iletildigi, Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 13.02.2020 tarih ve 233 sayih karan ile ‘Kadiksy Iigesi, Suadiye Mahallesi 3195 ada 43 parselin
bir kismina iligkin 1/5000 8lgekli NIP degisikligi teklifi incelenmis olup; ...uygun goriilmemigtir.” seklinde
karara baglandigi,

-13.07.2021 tarih ve 7180 say: ile Miidiirligiimiizde kayith dilekge ile: Kadikéy Ilgesi, Bostanci
(Suadiye) Mahallesi, 3195 ada, 43 parselin 09.03.2005 onanl1 1/5000 &lgekli Kadikéy Merkez E-5 (D-100)
Otoyolu Ara Bolgesi Nazim Imar Planr’nda ‘Kapah ve Agik Semt Spor Alam’ fonksiyonunda kalan kisminin
iptal edilerek, ‘Yiiksek Yogunluklu Konut Alani’ fonksiyonuna alinmasma iligkin ilgilisince hazirlanan
1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifinin geregi igin tarafimiza iletildigi,

Bahse konu teklifin; degerlendirilerek hakkinda karar alinmak iizere 08.11.2021 tarih ve 2020/7180
sayili Bagkanlik Makamma yazimiz ckinde Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne iletilmig olup, Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 15.12.2021 tarih ve 1245 sayih karari ile ‘Kadikéy lgesi, Suadiye Mahallesi 3195 ada
43 parselin bir kismina iliskin 1/5000 olgekli NIP degisikligi teklifi incelenmis olup; teklifin reddi ... uygun
goriilmiistiir.” seklinde karara baglandig,

-Devam eden siiregte; 24.07.2023 tarih ve 2023/3769- BK No: 196605 sayili Hukuk Miisavirliginin
yazis1 ile; 09.03.2005 onanli 1/5000 &6lgekli imar planinda gogunlukla “Yiiksek Yogunlukiu Konut
Alani”nda, kismen de “Kapali ve Agik Spor Tesisi Alani”nda, 11.05.2006 onanli 1/1000 Blgekli Kadiksy
Merkez-E-5 (D 100} Otoyolu Ara Bélgesi Uygulama Imar Planinda ¢ogunlukla “Yiiksek Yogunlukiu Konut
Alam”nda, kismen “Spor Tesis Alami”nda, kismen de “Yol Alani"nda kalmakta olan, Kadikéy Ilgesi,
Bostancit Mahallesi, 3195 ada, 43 parsele iliskin 09.03.2005 onanli 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plan1 ve
11.05.2606 onanli 1/1000 slgekli Uygulama Imar Pianimin parsel yéniinden iptali talebiyle Liitfi GUZELIS
vekili tarafindan Belediyemiz ve Kadikdy Belediye Bagkanligi aleyhine agilan davada Istanbul 3. idare
Mahkemesinin 14.10.2022 tarihli, 2020/1601 E., 2022/1818 K. sayih karari ile “... istanbul Ili, Kadiksy
Iigesi Bostanc1 Mahallesi 68 Pafta, 3195 Ada, 43 Parsel say1li taginmaz kapsaminda dava konusu 11.05.2006
tarih ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar plam ile dayanagi 09.03.2005 onay tarihli ve 1/5000 slgekli Kadikoy
Merkez E5 Otoyolu Ara Bélge Nazim Imar Planm iist 5lgekli planlara uygun oldugu, planlardaki "Konut
Alant", "Spor Tesis Alan1" ve "Yol Alan1" fonksiyonlarinn sehircilik ilkeleri, planlama esaslar: ve teknikleri
ile kamu yararma uygun oldugu anlasildigindan, dava konusu planlarda hukuka aykirthik bulunmadig
sonucuna varilmgtir. Agiklanan nedenlerle, davamin reddine...” karar verildigi, s6z konusu karara kars:
davaci taraf¢a istinaf kanun yoluna bagvuruldugu, istinaf yargilamasimi yapan Istanbul BIM 4.Jdari Dava
Dairesinin 22.06.2023 tarih ve 2023/52 E., 2023/842 K. sayih karar ile “...dava konusu planlarla ada
igerisinde yer alan spor tesisi alami fonksiyonunun bir kismumn ilk&gretim tesis alanma almmas: ile islev
biitiinligiiniin bozuldugu, akabinde gergekiestirilen plan degigikligi ile de adanin bityiik kisminin parklar ve
dinlenme alanlar1 islevine alindig1, spor tesis alam fonksiyonunun ada icerisinde birbirinden kopuk iki parga




halinde kaldig1, bu pargalardan dava konusu taginmaza isabet eden kismn tiggen formu ve boyutu itibariyle
amagclanan isleve tek bagina uygun diismedigi, ayrica spor tesis alan1 olarak planlanan diger parcayla da iglev
birlikteliginden soz edilemeyecegi, gerek dava konusu planlarla gerekse sonradan yapilan plan degisikliiyle
alandaki fonksiyon biitiinligiiniin bozulmasi dolayistyla bu haliyle tasinmazin spor tesis alam islevine
alinmasinin kamu yaran ile bagdagmadig: sonucuna ulagildigindan, spor tesis alan fonksiyonu bakimindan
dava konusu planlarm planlama esaslari, sehircilik ilkeleri ile hukuka aykir1 oldugu, davanimn reddine iligkin
mahkeme kararinda hukuki isabet bulunmadig sonucuna ulagibmstir.

Agiklanan nedenlerle, istinaf talebinin kabulii ile, Istanbul 3. Idare Mahkemesinin 14/10/2022 tarih ve
E:2020/1601, K:2022/1818 sayih kararinm kaldirilmasina, dava Konusu islemlerin iptaline...” seklindeki
iptal karar1 dogrultusunda plansiz konumda kalan 3195 ada. 43 parsele iliskin 2577 sayill Idari Yargilama
Usulii Yasas1 geregi 1/5000 6lgekli plan ¢alismasmn baslatilmasi hususunda tarafimizca ilgi (b) Bagkanhk
Oluru ahndify, iptal kararinin Bagkanligimizea istinaf ve temyiz yoluna gidilmesi {izerine siire¢ iginde
Danistay 6. Dairesi’nin 07.10.2024 tarih ve 2023/6695 E., 2024/5197 K. sayili karar1 ile “...anilan kararm
onanmasina...” seklinde karar: ile bahse konu iptal kararmn kesinlestigi bilgisinin Hukuk Miisavirliginin
12.11.2024 tarih ve 2024.2088451 say1h yazisi ile tarafimiza bildirildigi goriilmektedir.

Bahse konu Bagkanlik Oluru dogrultusunda séz konusu parsele iliskin Miidiirligtimiizce hazirlanan
1/5000 Slgekli nazim imar plan: teklifine yonelik ilgi (c) dagitimli yazimiza cevaben tarafimiza iletilen ilgili
kurum gériislerinden;

Sehir Planlama $ube Miidurligii’nce; “... 09.03.2005 onayl: 1/5000 digekli nazim imar planmm 3195
ada 43 parsel yoniinden ilgi (c) mahkeme Karari ile iptal gerekgesi 3195 ada 41 parseldeki Spor Alam
fonksiyonu ile biitiinliigiiniin bozulmasi oldugu; dolayisi ile s6z konusu teklif 1/5000 dlgekli Nazim imar
Plam ile 09.03.2005 onayli Nazim Imar Plam biitiiniinde sosyal-teknik altyap1 dengesinin bozuldugu ve
niifus yoguniugunun artirildid1 tespit edilmistir.

Bununla bitlikte s6z konusu planlama alanin da kapsayan alanda 09.03.2005 onayh 1/5000 Olgekli Kadiksy
Merkez E-5 Otoyolu Ara Bélgesi Nazim Imar Plani’'nm revizyonuna iliskin Miidiirliigiimiizce ilgi (d)
Bagkanhk Oluru alinarak plan ¢alismalarma baglanmgtir.

Bu kapsamda, 3195 ada 43 parselin bulundugu yapi adasinda ilgilisince (MILTAS Turizm Insaat
Ticaret A.§.) Istanbul 4. idare Mahkemesinde 2024/463 E. sayili dava dosyast ile agtlmis olan 3195 ada 33
ve 41 parsellerin 22.09.2011 onayl 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam Degigikliginde “Park” fonksiyonunda
planlanmasina y6nelik yiiriitmeyi durdurma ve iptal davasi ile; Istanbul 4. idare Mahkemesinde 2024/462 E.
say1 ile agilmig olan 3195 ada 30,31,32 parsellerin 09.03.2005 onaylh Nazim Imar Plan1 ve 11.05.2006 onaylr
171000 8lgekli Uygulama Imar Plani’nda “Kapal: ve Agik Semt Spor Alani” fonksiyonunda planlanmasina
ybnelik yiiriitmeyi durdurma ve iptal davalan da gbz &niinde bulundurularak plan kararlarmmn ilgi (d)
Bagkanlik Oluru dogrultusunda calismasi baglatilmig olan 1/5000 slcekli Nazim Imar Plam kapsaminda
biitiinciil olarak ele alinmasinin uygun olacag: degerlendirilmektedir.” seklinde,

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigi’nee; 06.11.2024 tarih ve UP2024-27-06 say1h komisyon kararinda;

“-Meri plan yapilagma sartlarinin agilmamasi,

-Teklife konu 3195 ada 43 parselin kuzeyinde yer alan Halkali Gebze (Marmaray) Banliyé Hattina
iligkin Ulagtirma ve Altyap1 Bakanlifi- Altyapt Yatirimlari Genel Miidiirliigi- DLH Marmaray Istanbul
Bélge Miidiirliigii'nden goriis almmas,

"-Yitksek Yogunluklu Konut Alani'nin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi'nin Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli iginde karsilanacaktr. " plan notunun
eklenmesi,

-1/1000 8lgekli uygulama imar plam hazirlamrken 23.12.2011 tt.li 1/5000-1/1000 &lgekli Marmaray
Projesi Giizergah1 Uskiidar Kadikdy Arasi Nazim-Uygulama Imar Planmdaki "Marmaray Projesi
Kapsaminda Diizenlenecek Yollar" lejanti dikkate alnarak, teklife konu parselin kuzeyindeki Yakamoz
Sokak'm devamlihginin saglanmasi amaciyla 10.00 m. en kesitli yol alam olarak planlanmas:” geklinde,

Yesil Alan ve Tesisler Yapim $ube Miidiirliigii’noe; 04.11.2024 tarih ve 2830 sayili yazi eki komisyon
kararmda; “... yeni olugturulacak planda, fonksiyon ve yapilasma sartlarina bagli olugacak niifus
yoguniuguna hitap edecek yeterli yegil alan miktarmin birakilmasi....” seklinde,

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii’nce; Planlama alanimn Mikrobblgeleme Projeleri
kapsaminda yapilan Imar Planlarna Esas 1/2000 &lgekii “Yerlesime Uygunluk Haritalar™na gore “OA-4B
(Yapay Dolgu) simirlari igerisinde kaldig: belirtilip, s6z konusu haritalara ait agiklama raporlarinda bir takim
Gnerilerden bahsedilerek “...yeni uygulamalar dncesinde yapilmasi gerekli olan zemin etiit gahsmasinda bu
bilgilerin de degerlendirilmesi, planlama alaninda bulunan mevcut yapilarm kullamlacak olmas: durumunda
zemin temel, temel-yapi ve yapr statifi yoniinden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin
yapilmasi, “Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar” ve “Kaz1 Giivenligi ve Almacak Onlemler” ile ilgili
esaslara gore hazirlanmas: gereken zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli gorillmesi
durumunda uygulama ve dnlem projelerinin komgu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi,




iksa vb. nlemlerin alinmasi ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi koguluyla, 1/5000 digekli Nazmi Tmar
Plam Degisikligi teklifi konuya iliskin yiiriirlikteki mevzuat ile yukarda ve raporda agiklanan yerlesime
uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlart bakimmdan uygun goriilmektedir...”
seklinde,

Kamulagtirma Sube Miidiirliigii'nce; “...s6z konusu alanda yiiritiilen herhangi bir kamulagtirma iglemi
tespit edilememistir. Bununla birlikte hazirlanan 1/5000 6lgekli Naztm imar Plan: plan hitkiimlerine “imar
planinda donat1 olarak ayrilan alanlarin kamunun eline bedelsiz gegmeden bahse konu tasinmazin imarh
kissmlarinda uygulama yapilamaz.” plan notu iglenmesi. .. ”seklinde.

Anadolu Yakasi Rayl Sistemler Sube Miidiirliigii’nce; “... Anadolu Yakas: Rayh Sistem Hatlarinm
ihale ve ihale sonras1 yapim isleri yiiriitillmekte olup ilgi yaz1 eki bilgi paftasimda yer alan plan s ile ihale
ve yapim isleri devam etmekte olan Rayli Sistem Hatlarimizin herhangi bir etkilesimi bulunmamaktadir...”
seklinde,

ISKi Genel Miidiirliigii’nce; “...Plan sahasmin yakinindan 100DF igme suyu hattimz ve 1400BA atik
su hattimiz gegmekte olup, mevcut altyap: tesislerimiz imar planlarinda yol olarak korunmalidar.

Netice olarak, s6z konusu 1/5000 dlgekli imar plan tadilat: teklifi ilgili birimlerce onaylanarak yiiriirliige
girmesi halinde idaremizce uygun goriilmektedir. Yapilacak uygulama ¢alismalarinda, Idaremize ait ekte
gonderilen her tiirlii mevcut tesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza ulasmamus, ISKi'de kayd: bulunmayan,
belediyesince veya halk tarafindan yapilmig altyap: tesislerine zarar verilmemelidir. Meveut duruma gore
yogunlufun artirlmasmdan dolay) Idaremiz altyap: tesislerinin yetersiz kalmasi halinde ilave proje ve
yatirnn maliyetleri ilgilisince kargilanmalidir...” seklinde,

Kadikdy Belediye Bagkanhgi, Plan ve Proje Miidiirliigii’nce; “...Parselin demiryoluna komgulugu
sebebiyle DLH Marmaray Bolge Mitdiirliigi’nden de goriig alinmas: kosulu ile teklifinin uygun olduguna...”
seklinde,

DLH Marmaray Istanbul Bélge Miidiirliigii’nce; “... s6z konuse nazim imar plan teklifi istenilen ada
ve parsel ile mevcut Marmaray Projesi CR3 Sézlesmesi PTFA simin arasinda Yakamoz Sokak oldugu
anlagilmaktadir,

Bu kapsamda, yapiimast talep edilen imar degisikliginin ve bu degisiklik ile etkilenecek bahse konu ada
ve parseldeki tagmmazin CR3 Sézlesmesi kapsaminda yapilan imalatlara olumiu veya olumsuz etkisi
bulunmamaktadir. Ancak, s6z konusu imar plami degisikliginden sonra, fiziki bir imalat s6z konusu olursa
Bélge Mildiirligiimiiziin bilgilendirilmesi ve stz konusn parsellerin koordinatiar: ile birlikte yapilmasi
planlanan imalatlarla ilgili mimari planlar, temel kalip plani, kaz: destek sistemi, v.b. dokiimanlarmn temin
edilerek Bélge Mudirhigiimiizin goriigiiniin ahnmas1 gerekmektedir...” seklinde goriis  verildigi
goriilmektedir.

Kurum goriislerine iligkin yapilan degerlendirmede;

Ulagim Planlama $ube Miidiirliiglince otopark alanlarina iligkin eklenmesi istenen plan notu ile
Kamulastrma Sube Miidiirliigiince donati olarak ayrilan alanlarin kamunun eline bedelsiz gecmeden
taginmazin imarl kisimlarinda uygulama yapilmayacagma iliskin eklenmesi istenen plan notu, teklif plan
notlarinin 5. maddesi ile agiklanmayan hususlarda atifta bulunulan 09.03.2005 onanli 1/5000 6lcekli Kadikoy
Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi Nazim Imar Planinda konuya iligkin hiikiimler yer aldigindan
bahse konu hususlara iliskin herhangi bir diizenleme yapilmamistir. Sehir Planlama Sube Miidiirliigiince ise
s6z konusu teklifin 3195 ada 43 parselin bulundugu yapt adasinda 30, 31, 32, 33 ve 41 parsellere iligkin
muhtelif iptal davalari da g&z dniinde bulundurularak 03.10.2024 tarihli ve 1784696-6970 sayil1 Bagkanlik
Oluru dogrultusunda taraflarinca yiiriitilen 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam revizyon caligmalan
kapsaminda biitiincii! olarak ele alimmasmin uygun olacag belirtilmistir.

Dava konusu Kadiky Ilgesi, Bostanci Mahallesi, 3195 ada 43 parselin 09.03.2005 t.t’li 1/5000 sl¢ekli
Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bélgesi Nazim imar Planinda gogunlukla “Yiiksek Yogunluklu
Konut Alani”nda, kismen de “Kapali ve Agik Spor Tesisi Alan1” nda kalan kisminm iptaline iliskin Istanbul
BIM 4.idari Dava Dairesinin 22.06.2023 tarih ve 2023/52 E., 2023/842 K. sayth karar geregi alnan ilgi (b)
Bagkanlik Oluru dogrultusunda, bahse konu iptal kararindaki gerekgeler dikkate almarak séz konusu parselin
iginde bulundugu yap: adasindaki meri plan yapilagma sartlarinda (TAKS:0.35, KAKS:2.07, Yencok:15 Kat)
“Yiiksek Yogunluklu Konut Alani” olarak planlanmasina iligkin Miidiirliiglimiizce hazirlanan 1/5000 dlgekli
nazim imar plam teklifi degerlendirilerek karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmektedir.
** denilerek.

Istanbul BIM 4.idari Dava Dairesinin 22.06.2023 tarih ve 2023/52 E., 2023/842 K. say1li iptal karari
gerefi plansiz konumda kalan Kadikdy Ilgesi, Bostanci Mahallesi, 3195 ada, 43 parsele iligkin ilgi (b)
Bagkanlik Oluru ve ilgili kurum ve kurulus gbriisleri dogrultusunda Miidiirliigiimiizce hazirlanan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam tekiifi ve ekleri yazimiz ekinde olup. yazmz ve eklerinin yiiriirliikteki yasalar ve
yonetmelikler ile 3194 sayili yasa, 5216 sayili yasanin 7/b ve 14. maddelerine goére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur,




KOMISYON GORUSU: .
Kadikéy Ilgesi, Bostanci Mahallesi, 3195 Ada 43 parsele iliskin 1/5000 &lgekli NiP degisikligi teklif

incelenmis olup;

Mahkeme karan dikkate alinarak séz konusu parselin iginde bulundugu yap: adasindaki meri plan
yapilagma sartlar1 dikkate alinarak planlandig anlagildigindan

Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Meclisimizin onayina arz olunur,

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportér
Komisyonu Bagkam
Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye




KADIKOY ILCESI, BOSTANCI MAHALLESI, Yizolgiimi : 1976,17 m?
3195 ADA, 43 PARSELE ILISKIN 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI TEKLIFI (2025-164767) |IMilkiyet : Hisseli Sahss

1/5000 PLAN (iPTAL) 1/1000 PLAN (IPTAL) jl TEKLIF 1/5000 PLAN

2l

O gt ;
T,
E

3
1)
Y
!

1/5000 plan durumu (IPTAL): gogunlukla max. TAKS: 0.35, max. KAKS: 2.07. Yengok: 15 Kat yapilanma sartlarinda
| “Yitksek Yogunluklu Konut Alani”nda, kismen “Kapali ve Agik Spor Tesisi Alam™
1/1000 plan durumu {IPTAL): ¢ofunlukla max. TAKS:0,35, max.KAKS:2,07, Yencok:15 kat yapilagma gartlarinda
*“Yilksek Yoguniukiu Konut Alani™, kismen *“Spor Tesisi Alam™nda, kismen de “Yol

Alani"nda.

Teklif 1/5000 plan : ¢ogunlukla TAKS:0.35 KAKS:2.07 Yencok:15 Kat yapilagma kosullannda “Yfiksek
Yopunluklu Konut Alani”,

Mevcut durum 1 Z+13 kath bina bulunmaktadr.

DEGERLENDIRME:

e Kadikdy Ilcesi, Bostanc: Mahallesi, 3195 ada. 43 parsele iliskin 09.03.2005 t.t.li 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam ve
11.05.2006 t..1i 1/1000 lgekii Uygulama imar Plamnin parsel ydniinden iptaline iliskin Bagkanhgimiz aleyhine agilan dava-
da; Istanbul BIM 4.Idari Dava Dairesinin 22.06.2023 tarih ve 2023/52 E., 2023/842 K. sayh iptal karari ile “...dava konusu
islemin iptaline™ karar verilmis ve bahse konu iptal karari Danistay 6. Dairesi'nin 07.10.2024 tarih ve 2023/6695 E..
2024/5197 K. sayili karar; ile kesinlegmis olup, plansiz kalan Bostanci Mahallesi, 3195 ada. 43 parsele iliskin Mudirltgii-
milzce 1/5000 6lgekli nazim imar plan teklifi hazirlanmistir.,

o Kadikby Ilgesi, Bostanci Mahallesi, 3195 ada 43 parselin 09.03.2005 t.t°li 1/5000 tlgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Oto-
yolu Ara Bblgesi Nazim Imar Planinda gogunlukla “Y(ksek Yogunluklu Konut Alam”nda, kismen de “Kapali ve Agik Spor
Tesisi Alan™ nda kaimakta iken, konu parsel Istanbul BIM 4.idari Dava Dairesinin 22.06.2023 tarih ve 2023/52 E., 2023/842
K. sayth karart geregi alinan 23.08.2023 tarih ve 2023/58-1645930 sayill Bagkanhk Oluru dogrultusunda, bahse konu iptal
karanndaki gerckgeler dikkate alinarak stz konusu parselin iginde bulundugu yap: adasindaki meri plan yapilagma gartlarinda
{TAKS:0.35, KAKS:2.07, Yengok:15 Kat) “Yiuksek Yogunluklu Konut Alani™ olarak planlanmasma iliskin Mtdiirligimiizee
hazirlanan 1/5000 dlgekli nazaim imar plani teklifi degerlendirilerek karar almmak iizere Biiylksehir Belediye Meclisine iletil-

mektedir.
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IMAR VE BAYINDIRUIK KOMISYONU 2025/451

KONUNUN OZU: Pendik Tlgesi, Yayalar Mabhallesi, 10358 Ada 1,2,10,12,13,14 ve 15 Parsellere ili.}kin
1/1000 Olgekli Imar Plam Degisikligi Teklifi

KOMISYON INCELEMES]: Planlama Sube Miidiirliigii’niin 14/04/2025 giin ve 2025/175723 sayih
yazisinda;

Ngi: a) 22.01.2025 tarih, 239748 sayili Pendik Belediye Baskanhig, Plan ve Proje Miidiirligti yazis1 ve eki
09.01.2025 tarih, 13 sayili Pendik Belediyesi Meclis karar1 ile 1/1000 dlgekli teklif plan degisikligi dosyasi.
b) 20.06.2023 tarih, 6777 say: ile Miidiirligiimizde kayith dilekge ve eki.

¢) 19.07.2023 tarih, 6777-8-1151579-1152237 sayih Bagkanlik Oluru.

¢) 05.01.2024 tarih, 2023/11560-11757-163 sayili Bagkanlik Makam: yazimiz.

d) 16.05.2024 tarih, 2024/548 say1ili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1.

¢) 05.09.2024 tarih, 2024-6450-1592444 sayih dagitimli yazimiz.

f) 18.04.2024 tarih, S-658863 sayili imar Plam Ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak Usul ve Esaslara
Iliskin Bityiiksehir Belediye Bagkanlhig1 Genelgesi.

TEKLIF: 05.12.2012 onay tarihli 1/1000 8lgekli “Cinardere, Velibaba, Yayalar ve Ertugrulgazi
Mahallerinin Bir Kismma Ait Uygulama Imar Plam”nda T1 rumuzlu “Ticaret Alan”nda kalan Yayalar
Mahallesi 10358 Ada 1,2,10,12,13,14 ve 15 parsellerin 20.05.2024 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli
“Pendik Ilgesi, Yayalar Mahallesi, 10358 Ada, 1, 2,10, 12, 13, 14 Ve 15 Parseller, 10357 Ada 8,9 Parseller,
10357 Ada 7,10 Parsellerin Bir Kism1 Ve Bir Kisim Tescil Harici Alana Iiigkin”® Nazim imar Plan
Degisikligi dogrultusunda K2 rumuzlu “Konut Alami” olarak planlanmasma yénelik Pendik Belediye
Bagkanhginca hazirlanan ve 09.01.2025 tarih,13 sayih Pendik Belediyesi Meclis karar ile aynen uygun
bulunan 1/1000 Olgekli Imar Plam Degisiklizi Teklifi 5216 sayili yasanin 7/b ve 14.maddeleri uyarinca
gereginin yapilmast talebi ile ilgi (a) yaz1 ekinde tarafimiza iletilmigtir.(Ek-1)

MULKIYET BILGILERI: Teklife konu alanda yer alan parsellere iliskin Bagkanlifimz ortak
kullaniminda olan Webtapu sisteminde yapilan sorgulamaya gére;

-10358 ada 1 parselin 994.55 m? yiizdl¢timlii, 10358 ada 2 parselin 912.24 m? yiizlgtimlii hisseli sahis

ve IBB miilkiyetinde oldugn, .
-10358 ada 10 parselin 2216.35 m? yiizélgiimli hisseli gahis, Maliye Hazinesi ve IBB miilkiyetinde

oldugu,

-10358 ada 12 parselin 410.63 m* yiizolgiimlii, 10358 ada 13 parselin 274.62 m? yiizélgiimlii, 10358
ada 14 parselin 295.21 m? ytizolglimlii ve 10358 ada 15 parselin 323.54 m? yiizolgiimlii IBB miilkiyetinde
oldugu,

-Ayrica 10358 ada 1, 2 ve 10 parsellere ait “Yayalar 119 parsele bu parsel iizerindeki krokisinde
gosterilen duvar ve evin tecaviizii vardir.” seklinde, 10358 ada 1,10,12,13,14,15 parsellere ait “Dosyasinda
Sakl Listede Gosterildigi Uzere Tapu Tahsis Belgesi Serhi 12/12/1984” seklinde beyanm bulundugu
goriilmektedir. (Ek-2)

MEVCUT DURUM: Baskanhgimiz ortak kullammindaki 2022 yili wydu gériintiisiine gbre bahse konu
parsellerin ¢oZunlukla yapilagmig ve konut kullaniminda, ¢ok az bir kismmm da yol kullanimmda oldugu
goriilmektedir. (Ek-3)

MER’I PLANLARDAKI DURUM: Pendik ligesi, Yayalar Mahallesi 10358 ada 1,2,10, 12, 13, 14,
15 parsellerin;

1/5000 &lcekli planlardaki durumu;

-16.12.2011 onay tarihli 1/5000 dlgekli Pendik Ilgesi Cinardere Mahallesi le Yayalar, Velibaba ve
Ertugrulgazi Mahallelerinin Bir Kismma Ait Nazim imar Plani kapsaminda parsellerin ¢ogunlugunun T1
rumuzlu “Ticaret Alani”nda kalmakta ve s6z konusu parselierin bir kisminmn 12.05.2017 t’li 1/5000 Olgekli
Ankara Caddesi Ile Tem Baglanti Yolu Arasi Nazim Imar Plam Degisikliginden etkilenmekte iken;

- 20.05.2024 onay tarihli 1/5000 dlgekli Cinardere Mahaliesi ile Velibaba, Yayalar ve Ertugrulgazi
Mabhallelerinin Bir Kismma Ait Nazim Imar plami kapsaminda K2 rumuzlu “Konut Alam” olarak
planlandig, 12.05.2017 t.£°)i 1/5000 Blgekli Ankara Caddesi ile Tem Baglanti Yolu Arasi Nazim Imar Plam
Degisikliginden etkilendigi icin plan degisikligi iizerine bilgi amagli Rayh Sistem Hatt giizergah ¢izildigi

anlagilmis olup,




“1-Plan onama s, Istanbul Ili, Pendik Iigesi, Yayalar Mahallesi 10358 ada I, 2, 10, 12,13, 14, 15
parseller, 10357 ada 8,9 parseller, 10357 ada 7 ,10 parsellerin bir kism: ve bir kisim tescil harici alan
kapsamaktadir.

2-Plan onama sinurt igerisindeki alan, K2 rumuzlu “Konut Alani”dur.

3-K2 rumuzlu Konut Alanlarmda yogunluk 500 ki/ha, Hmaks:30.50 m olup, K2 rumuzlu alanlar igin
belirtilmemis hususlarda meri imar plam sartlari gegerlidir.

4-Plan degisikligi onama smirmdan gegen rayl sistem hattmna iligkin Anadolu Yakas Rayl: Sistem
Sube Miidiirliigiinden goriis alinmadan uygulama yapilamaz.

5-Uygulama agamasinda ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinacak ve dnerilen tedbirlere uyulacaktrr.

6-Uygulama asamasmda ayrmntili jeolojik ve jeoteknik etiid raporlan hazirlanacak ve raporda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

6-Agiklanmayan hususlarda 16.12.2011 t.t’li 1/5000 olgekli Pendik ilgesi Cimardere Mahallesi ile
Yayalar, Velibaba Ve Ertugrulgazi Mahallelerinin Bir Kismma Ait Nazim Imar Plam, 12.05.2017 t.t'li
1/5000 8lgekli Ankara Caddesi Ile Tem Baglanti Yolu Arast Nazim Imar Plam Degisikligi plan hiikiimleri ve
meri imar yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir” seklinde plan hiikiimleri getirilmistir.

1/1000 &lgekli planlardaki durumu;

-05.12.2012-17.01.2014-15.04.2023 t.t’li 1/1000 &lgekli Pendik, Cmardere, Yayalar, Velibaba,
Ertugrulgazi Mahallelerinin Bir Kismina Ait Uygulama imar Plan1 ve Plan Notu Degigiklikleri kapsaminda
da Yayalar Mahallesi 10358 ada 1, 2, 10, 12, 13, 14, 15 parsellerin T1 rumuzlu “Ticaret Alani” fonksiyonu
olarak diizenlendigi,

“T1 rumuzlu Ticaret Alanlar1”na iliskin;

Genel Hiikiimler Baghj alonda;

“1.35. T, T1 ve plan notlarrmn 1.21 nolu maddesinde belirtilen alanlarda meri plandaki yapilasma
kosullarinin agiimamas: kosulu ile ilgili kurum ve kuruluglarin uygun goriisli dogrultusunda dzel egitim tesisi
(viiksek 6grenim harig). 8zel saglik tesisi, 6zel kiiltiirel tesisi, 6zel yurt, 6zel kres, dzel anaokulu
fonksiyonlar: yer alabilir.” seklinde,

Ozel Hiikiimler Bashg altinda;
“2.2.2.1. T1 rumuzh ticaret alanlarinda maks TAKS= 0.40 olup; 500 m*’ye kadar olan parsellerde

KAKS= 1.25 500 m? ile 1000m? ye kadar olan parsellerde KAKS= 1.50 1000 m? ve iizeri parsellerde
KAKS= 1.75 olarak uygulama yapilacaktir. maks H= 30,50 m. (Mania plani kriterlerini agmamak kaydiyla)

2.2.5. T ve TI ticaret alanlarinda, bu plandan 6nceki planlara gore ruhsat almig ve ruhsata uygun
olarak yapilasmis faaliyetine devam eden yapilarin, tevsii yapilmamasi, gevre kirlilifine yol agmamas1 ve
ilgili kurumlarin uygun goriileri altnmak kaydiyla ekonomik &miirlerini tamamlayana kadar mevcudiyetini
siirdiirebilir.” seklinde plan hiikiimlerinin yer aldig1 goriilmektedir. (Ek-4, Ek-5)

ILCE MECLIS KARART: Iigi (a) yazi eki 09.01.2025 tarih, 13 sayih sayih Ilge Meclis kararinda imar
Komisyonunun "... Yayalar Mahallesi 10358 Ada, 1,2,10,12,13,14 ve 15 Parselier fliskin 1/1000 Olgekli
Plan Degisikligi 20.05.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi dogrultusunda
hazirlandigindan ... uygun gériilmiistiir” seklindeki 2025/22 saytli raporunun Komisyondan geldigi sekliyle
kabuliine oy ¢oklugu ile karar verildigi ifade edilmistir. (Ek-6)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI: {lgi (a) yazt ekinde yer alan kurum ve kurulug goriigleri
asagida siralanmistir,

ISKI Genel Miidiirliigii’ niin

26.09.2024 tarih, E.1109736 sayil: yazis1 Sartl: Goriigii (Ek-7)
Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii’niin

02.10.2024 tarih, E. 1783867 sayih yazis1 Sarth Gortigii (Ek-8)
Kamulastirma Sube Miidiirliigii’niin

08.10.2024 tarih, E.1745614 sayih yazisi Sarth Goriigii (Ek-9)
Emlak Sube Miidiirliigii’niin

18.10.2024 tarih, E.1760866 sayili yazis: Olumiu Goriigii (Ek-10)
Anadolu Yakasi1 Rayh Sistemler Sube Miidiirliigii’niin

11.10.2024 tarih, E.1801119 sayih yazis1 Sarth Goriigti (Ek-11)
Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’niin

21.11.2024 tarih, E.2154392 sayilt yazisi Sarth Goriisii (Ek-12)
Ulagmm Planlama Sube Miidiirliiii’niin

24.10.2024 tarih, 1964298 sayil1 yazis1 Sarth Goriigli (Ek-13)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: ligi (a) yaz eki plan agiklama raporunun “Amag ve Kapsam”
béliimiinde s6z konusu 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin gerekgesinin;

“Yayalar Mahallesi, 10358 ada, 1, 2, 10, 12, 13, 14 ve 15 parseller, 10357 ada 8, 9 parseller, 10357
ada 7, 10 parsellerin bir kismu ve bir kisun tescil harici alana iligkin 16.12.2011 onay tarihli 1/5000 &lgekli




Pendik [lgesi Cinardere Mahallesi fle Yayalar, Velibaba ve Ertugrulgazi Mahallelerinin Bir Kismma Ait
Nazim Imar Plam: kapsaminda T1 rumuzlu “Ticaret Alans” fonksiyonunda kalan parsellerin “Konut Alan1”na
alnmasina yonelik ilgililerinin talebine istinaden 5216 sayih yasamn 7/b maddesi uyarinca Istanbul
Biiyilksehir Belediyesi tarafindan yapilan 1/5000 slgekli Nazim imar Plan: Degisikligi 20.05.2024 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginca onaylanmugtir.

Igili mevzuatlar geregince soz konusu 1/5000 dlgekli nazim imar plam1 degigikligi dogrultusunda
yiirtirlitkteki 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda T1 Rumuzlu Ticaret Alami olarak planlanmig olan
Yayalar Mah. 10358 ada 1, 2, 10, 12, 13, 14, 15 parsellere iligkin 1/1000 sigekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi hazirlanmigtir.” seklinde agiklandig goriilmektedir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARTI: Ilgi (a) yaz eki 1/1000 slgekli uygulama imar plam degisikligi
teklifinin;

-17.01.2014 t.t’li 1/1000 &lgekli Pendik, Cinardere. Yayalar, Velibaba, Ertugrulgazi Mahallelerinin Bir
Kismma Ait Uygulama Imar Plam ait G22B11A2A rumuzlu plan paftas: iizerine hazirlandids,

-“ Yayalar Mah. 10358 Ada 1, 2, 10,12, 13, 14, 15 Parsellere Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama fmar
Plam Degisikligi” basghigmn yer aldigi, Gosterim baghg altinda “Plan Degisikligi Onama Simin”, “Konut
Alanr”, “Demiryolu Koruma Kugagi”, “Demiryolu (Metro) Hatti” lejantlarmm eklendigi,

-Teklif plan degisikligi ile Yayalar Mah. 10358 ada 1,2,10,12,13,14 ve 15 parsellerin T1 rumuzlu
“Ticaret Alam” fonksiyonu iptal edilerek K2 rumuzlu Konut Alam fonksiyonunun diizenlendigi, 12.05.2017
onay tarihli 1/5000 dlgekli Ankara Caddesi Ile Tem Baglanti Yolu Arasi Nazim imar Plam Degisikliginden
etkilendifi icin plan degisikligi iizerine bilgi amagh Raylh Sistem Hatti giizergahi cizildigi, teklif plan
degisikligine y6nelik asagidaki plan notlaninm &nerildigi goriilmektedir.

“1-Plan degisiklifi onama smm1 Yayalar Mah. 10358 ada 1,2,10,12,13,14 ve 15 parselleri
kapsamaktadir,

2- Plan degisikligi onama sinin igerisinde kalan alan K2 rumuziy Konut Alanidir.

3-Konut alani otopark ihtiyac: yiiriirliikteki Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanliginin
Otopark Yonetmeliginde belirtilen otopark miktarlan dogrultusunda kendi fonksiyon alaninda
karsilanacaktir.

4-Plan Degisikligi onama smin igerisinde kalan alanlarda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Anadolu
Yakasi Rayh Sistem Miidiirliilinden goriis ahnmadan uygulama yapilamaz.

5-Imar planinda donati olarak ayrilan alanlann kamunun eline bedelsiz ge¢meden bahse konu
tasinmazlarn imarh kisimlarinda uygulama yapilamaz.

6-Agiklanmayan hususlarda meri imar plan: hiikiimleri gegerlidir.”

DEGERLENDIRME: Konuya iliskin yapilan incelemede; daha énce 16.12.2011 t.°li 1/5000 slgekli
Pendik Iigesi Ciardere Mahallesi Ile Yayalar, Velibaba ve Ertugrulgazi Mahallelerinin Bir Kismina Ait
Nazim Imar Plam kapsaminda T1 rumuzlu “Ticaret Alam” fonksiyonunda kalan muhtelif parsellerin “Konut
Alani”na ahnmasma yénelik ilgililerinin ilgi (b) talebine istinaden ilgi (c) Baskanhk Oluru dogrultusunda
5216 sayimh yasanm 7/b maddesi uyarmca 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi
Miidiirliigiimiizce hazirlanarak, (¢) yazimiz ekinde degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak iizere
Istanbul Bilytiksehir Belediye Meclisi’ne iletilmis olup, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (d)
karari ile uygun bulunarak 1/5000 Glgekli plan paftalari ve plan agiklama raporu 20.05.2024 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca onanmistir.

llgi (¢) yazimsz ile dagitimi yapilan 20.05.2024 t.t'li 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi
24.09.2024-23.10.2024 tarihleri arasinda BagkanliZimizda askiya cikarlmis ve herhangi bir itiraz
bulunmayan 1/5000 5lgekli plan degisikligi kesinlesmistir.

Bu defa, 05.12.2012 onay tarihli 1/1000 &lgekli “Cinardere, Velibaba, Yayalar ve Ertugrulgazi
Mahallerinin Bir Kismina Ait Uygulama Imar Plam™nda T1 rumuzlu “Ticaret Alanr"nda kalan Yayalar
Mabhallesi 10358 Ada 1,2,10,12,13,14 ve 15 parsellerin 20.05.2024 tarihinde onaylanan 1/5000 Olgekli
“Pendik Ilgesi, Yayalar Mahallesi, 10358 Ada, 1, 2,10, 12, 13, 14 Ve 15 Parseller, 10357 Ada 8,9 Parseller,
10357 Ada 7, 10 Parsellerin Bir Kismu Ve Bir Kisim Tescil Harici Alana Iliskin® Nazim Imar Plan
Degisikligi dogrultusunda K2 rumuzlu “Konut Alani” olarak planlanmasma yénelik Pendik Belediye
Bagkanliginca hazirlanan 1/1000 Olgekli imar Plam Degisikligi Teklifi ilgi (a) yazi ekinde tarafimiza
iletilmigtir.

Teklife konu Pendik ilg:esi, Yayalar Mahallesi 10358 ada 1, 2, 10, 12, 13, 14, 15 parseller meri
planlar yéniinden incelendiginde;

-Meri 05.12.2012-17.01.2014-15.04.2023 t.t.’li 1/1000 &lgekli Pendik, Cinardere, Yayalar, Velibaba,
Ertugrulgazi Mahallelerinin Bir Kismina Ait Uygulama Imar Plani ve Plan Notu Degisiklikleri kapsaminda;

“T1 rumuzlu Ticaret Alanlari”na iligkin;

Genel Hiikiimler Bagh altinda;




“1.35. T, T1 ve plan notlarmin 1.21 nolu maddesinde belirtilen alanlarda meri plandaki yapilagma
kosullartnin agiimamas: kogulu ile ilgili kurum ve kuruluglarin uygun gérilsii dogrultusunda &zel egitim tesisi
(viksek Ogrenim harig), 6zel saglik tesisi, ozel kiiltlirel tesisi, 6zel yurt, zel kres, 6zel anaokulu
fonksiyonlan yer alabilir.” seklinde,

Ozel Hiikiimler Basgh altinda;
“2.2.2.1. T1 rumuzlu ticaret alanlarinda maks TAKS= 0.40 olup; 500 m*’ye kadar olan parseilerde

KAKS= 1.25 500 m? ile 1000m* ye kadar olan parsellerde KAKS= 1.50 1000 m? ve iizeri parsellerde
KAKS=1.75 olarak uygulama yapilacaktir. maks H= 30.50 m. (Mania plan: kriterlerini asmamak kaydryla)
2.2.5. T ve T1 ticaret alanlarinda, bu plandan &nceki planlara gére ruhsat almig ve ruhsata uygun olarak
yapilasmig faaliyetine devam eden yapilarm, tevsii yapilmamasi, gevre kirliligine yol agmamas: ve ilgili
kurumlarin uygun goriigleri alinmak kaydiyla ekonomik &miirlerini tamamlayana kadar mevcudiyetini
siirdiirebilir.” seklinde plan hiikiimlerinin yer aldig,

“K2 Rumuzlu Konut Alanlan”na iliskin;

“2.1.2.1. K2 konut alanlarinda maks TAKS = 0.40 olup; 300 m*’ye kadar olan parsellerde KAKS=
1.25 300 m* ile 1000 m*ye kadar olan parsellerde KAKS= 1.50 1000 m? ile 3000 m*’ye kadar olan
parsellerde KAKS= 1.75 3000 m? ve iistii parselierde KAKS=2.00 olarak uygulama yapilacaktir. Maks H=
30.50 m. (Mania plani kriterlerini asmamak kaydiyla)

2.,1.2.2. K2 konut alanlarinda 1000 m? den kiigiik parsellerin tevhidi sonucu olusacak ya da net parsel
alaninm en az 1.5 kat1 biiyiikliifiinde mevcut yapilasma var ise; 1000 m? ile 2000 m?® ye kadar olan
parsellerde KAKS= 2,00 2000 m? ile 3000 m*’ ye kadar olan parsellerde KAKS= 2,25 3000 m? ve iistii
parsellerde KAKS= 2,50 olarak uygulama yapilacaktir. Maks H= 30.50 m. (Mania plam kriterlerini
agmamak kaydiyla)” seklinde plan hiikiimlerinin yer aldig1 gériilmektedir.

Teklif ile;

- Yayalar Mahallesi 10358 Ada 1,2,10,12,13,14 ve 15 parsellerin K2 rumuzlu Konut Alami olarak
diizenlendigi,

- Teklif plan degisikligine yonelik plan notlarmn 6. maddesinde “Agiklanmayan hususlarda meri imar
plan: hitkiimleri gecerlidir.” seklinde plan hitkmiiniin yer aldigy,

- Yapilan diizenleme ile yaklagik 5426 m*’lik alamin K2 rumuzly Konut Alanma alinmasiyla ve meri
planda yer alan 2.1.2.2 nolu plan hiikkmiine gére birlestirilerek uygulama yapilmasi durumunda ((5426x
2.50=13565 m?) / (35 m?)) yaklagik 387 kisi kalic1 niifus gelebilecegi,

- Teklifin Pendik Belediye Bagkanliginca 20.05.2024 tarihinde onaylanan 1/5000 Oleekli “Pendik
Tlgesi, Yayalar Mahallesi, 10358 Ada, 1, 2,10, 12, 13, 14 Ve 15 Parseller, 10357 Ada 8,9 Parseller, 10357
Ada 7,10 Parsellerin Bir Kismu Ve Bir Kisim Tescil Harici Alana iliskin” Nazim Imar Plan Degisikligi
dogrultusunda “K2 rumuzlu “Konut Alan1” olarak planlanmasimna y&nelik hazirlandigt gériilmektedir.

Iigi (a) yaz1 eki 1/1000 8lgekli teklif plan degisikligine iliskin alman kurum goriigleri incelendiginde;

ISK1i Genel Miidiirlitzii’nce;

“Plan degisikligi sahasi yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalari ile dere 1slah ve isletme
bandi diginda kalmaktadir. Plan degisikligi alanmnm icerisinden ©@300MBB atiksu sebeke hattimiz
geemektedir. Hatlarmizin gectifi giizergah en az 5 metre imar Yolu veya Yesil Alan olarak ayrilmali,
hatlanmizin gectigi giizergahiarn imar planlan ile yol harici farkli bir fonksiyona alinmas: halinde ise
hatlarimiz deplase edilmelidir. Ana isale hatiarimiz ve kolektérlerimiz disinda, yeri degismesi talep edilen
altyapi tesislerimizin bulunmasi halinde, bu tesislerin deplase bedellerinin kargilanmasi, ne sekilde deplase
edilecegine dair, proje hazirlanmadan 6nce Idaremiz ile mutabakat saglanmas: ve ilgilisince hazirlanacak
uygulama projelerinin Idaremize tasdik ettirilmesi gerekmektedir.

Yapilacak caligmalar esnasinda, issonu projesi tarafimiza ulagmamugs, [SKi'de kayd: bulunmayan,
Belediyesince ve halk tarafindan yapilmis altyap: tesislerinin bulunmasi halinde bu tesislere zarar
verilmemeli, uygulamamin her agamasinda Idaremiz goriiglerinin almmasi igin koordine saglanmahidir,
Yapilacak plan tadilatinda meveut duruma gére yogunlugun artmasmdan dolay: olusabilecek ilave proje ve
yatinm maliyetleri ilgilisince karsilanmalidur.

Netice olarak; séz konusu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi tekhfi, yukarida belirtilen
hususlara uyulmas: halinde Idaremizce uygun gériilmektedir” seklinde,

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiince;

“Planlama Alani, Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina Esas 1/2000 6lgekli
“Yerlesime Uygunluk Haritalari”na gére; “UA-Uygun Alanlar” lejanth sinirlar igerisinde kalmaktadr...
Sonug olarak, yukarida ve rapor rneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda géz 6niine alinmasi,
s6z konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi durumunda zemin-temel, temel-
yapi ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, uygulama &ncesinde
yapilacak olan zemin etiit caligmasinda bu bilgilerin de dikkate alinmasi, "Zemin ve Teme! Etiidii Uygulama
Esaslar1” ve "Kazi Giivenligi ve Almacak Onlemler" ile ilgili esaslara gére hazirlanmasi gereken zemin
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etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gére gerekli goriilmesi durumunda uygblama ve dnlem projelerinin
komgu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. Gnlemlerinin alinmasi ve bu
dogrultuda uygulamaya gidilmesi, koguluyla, séz konusu 1/1000 olcekli U. 1. Plan teklifine iligkin
ytirlrlitkteki mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan verlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer
miihendislik hususlar1 bakimmdan uygun goriilmektedir” seklinde,

Kamulagtirma Sube Miidiirliigiince;

“806z konusu alanda yiiriitiilen herhangi bir kamulagtrrma iglemi tespit edilememigtir. Bununla birlikte
hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degigikligi plan hikiimlerine "Imar planinda denat
olarak ayrilan alanlarin kamunun eline bedelsiz gecmeden bahse konn taginmazlann imarh
kisimiarmda uygulama yapilamaz." seklinde pian notu islenmesi gerekmektedir” seklinde,

Emlak Sube Miidiirliigiince;

“...yazimizda belirtilen Yayalar Mahallesi, 10358 ada 1, 2, 10, 12, 13, 14, 15 parsellere iligkin
tarafimizca hazirlanmig olan 1/1000 slgekli uygulama imar plam degisikligi teklifine konu edilen alanda
bulunan ve hissedari oldugumuz 10358 ada 1-2-10 sayil parseller ile 10358 ada 12-13-14-15 sayih
parsellerin tamamt Biiyitksehir Belediyemiz miilkiyetindedir.

Dolayisiyla, ilgili mevzuat ve arazi kisitlari ile alanin 6zelligi, statiisi, planlama esaslan ve ilkeleri
dogrultusunda Biiyiiksehir Belediyemiz miilkiyetindeki tagmmazlarinn  deger kaybina ugratilmadan
fonksiyonel kullamummin saglanmasi agisindan 20.05.2024 onanh 1/5000 Slgekli nazim imar plam
degisikligi kararlarina uygun olarak tarafinizca hazirlanmis olan 1/1000 8lgekli uygulama imar plani
degisikligi tekliff ilkesel olarak uygun miitalaa edilmis...”seklinde.

Anadolu Yakas1 Rayli Sistemler Sube Miidiirliigtince;

“...Bahse konu 1/1000 &lgekli uygulama Imar Plan degisikligi teklifi plan notlarma "Plan degisikligi
onama simri igerisinde kalan alanlarda istanbul Biiyiikgehir Belediyesi Anadolu Yakas: Rayh Sistem
Miidiirliigiinden giriis ahnmadan uygulama yapilamaz. " plan notunun eklenmesi ve imar planlarinin
onaylanmas: halinde, soz konusu parsellerde yapilacak herhangi bir uygulama 8ncesinde mimari projelerin
Midirltfimiize sunularak goriis alinmas: hususunda geregini...” seklinde,

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiince;

“...Meri 20.05.2024 onayh 1/5000 &lgekli Yayalar Mah.10358 ada 1- 2-10-12-13-14 ve 15 parseller
10357 ada 8-9 parseller 10357 ada 7-10 parsellerin Bir Kismi ve Bir Kisim Tescil Harici Alana Iligkin Nazim
Imar Plam Degisikliginin plan notlarinda; "2-Plan onama smn igerisindeki alan, K2 rumuzln "Konut
Alan1"dir. 3-K2 rumuziu Konut Alanlarinda yogunluk 500 ki‘ha, Hmaks:30.50 m olup, K2 rumuzlu alanlar
i¢in belirtilmemis hususlarda meri imar plani sartlan gegerlidir." denilmekte olup ayrica bahse konu 1/5000
blgekli Nazim Imar Plami Degisikliginin ana plani olan 16.12.2011 onayh 1/5000 &lgekli Pendik ilgesi
Cinardere Mahallesi ile Yayalar, Velibaba ve Ertugrulgazi Mahalleleri'nin Bir Kismina Ait Nazim Imar Plam
plan notlarinda "Bu pianda gosterilenler disinda kalan arag ve yaya yollan, kiigiik yesil alanlar, parklar,
¢ocuk bahgeleri, agik otoparklar, anaokullari, teknik altyap: tesisleri, sosyal-kiiltiirel alanlar vb. donati
alanlar1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlarinda diizenlenecektir. " hitkmii yer almaktadar.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26.maddesinde "(1) Imar plam degisikligi; plan ana
Kararlarm, siirekliligini, biitiinliigtinti, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran
amach, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir. (2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap
hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda &ngérillen sosyal ve teknik altyapi
standartlarm diigiiren plan degisikligi yapilamaz. ... (5) Imar planinda verilmiy olan ingaat emsalinin, kat
adedinin, ifraz sartlarinin degistirilmesi sonucu niifus yogunlufunun artinlmastna dair imar plam
degisikliklerinde (a) Artan niifusun ihtiyac: olan sosyal ve teknik altyap: alanlani standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrlir. ... (7) Yofunluk artiran veya kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve
gerekli Onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap1 etki degerlendirmesi raporu, analizi
hazirlanir veya hazirlatilir. * denilmektedir. Bu kapsamda ilgili mevzuat hiikiimlerine gore ilgi yaziya konu
Uygulama Imar Piam Degisikligi ile yaklagik 470 kisi ilave niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyap
alanlarmnin ayrilmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

Iigi yaziya konu imar plam degigikligini kapsayan alanda Miidiirliigiimiizce yiiriitiilmekte olan yeni bir
plan caliymas: bulunmamakta olup, 1/1000 slgekli Uygulama imar Plan ¢alismasmin yukarida bahsi gecen
tespit ve degerlendirmelerimiz ile ilgili kurum goriigleri, iist dlgekli plan kararlari, plan iptal gerekceleri,
yakmn gevre meri plan yapilagma kosullari, donat: dengesi, sehircilik ilkeleri ve planiama esaslar dikkate
almarak yiriirlilkteki 3194 sayili Imar Kanunu ile yiiriirliikteki diger ilgili kanun ve ydnetmelikler
dogrultusunda hazirlanmasa...” geklinde,

Ulagim Planlama Sube Miidiirlitgiince;

“KARAR.:....
- Meri imar planina uygun olarak gerekli yola terk islemlerinin bedelsiz yapilmasi,
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- Cekme mesafeleri yol rezerv alam olarak dngoriildiigiinden teklif Konut Alaninm +0.00 kotu altinda
ve iistiinde cephe ald:g1 imar yollarindan min. 5.00m ¢ekme mesafesi birakilmasi,

-"Konut Alani otopark ihtiyac1 yiiriirlikteki Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nin
Otopark Yonetmeligi'nde belirlenen otopark miktarlar1 dogrultusunda kendi fonksiyon alaninda
kargilanacaktir." plan notunun eklenmesi gerekmektedir.” seklinde gériis verildigi,

Iigi (a) yaz eki 1/1000 dlgekli teklif plan degisiklifine yonelik ilgili vasa ve yoénetmelikler
kapsaminda yapilan incelemede;

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin;

Mekansal planlama kademeleri ve iligkilerine iliskin 6. Maddesinin;

- “(2)...Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarmca yiirtirliikteki iist kademe planlarm kararlarma uygun olmak, raporu ile
biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plan: yonlendirmek zorundadur...” seklinde hiikiim bulundugu,

Imar plam degisikliklerine iliskin 26. Maddesinin;

"(1) imar plam1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagls, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.,

“(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir, Yiiriirliikteki imar
planlarnda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarin: diisiiren plan degigikligi yapilamaz.”

“(5) Imar plaminda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinm degistirilmesi sonucu
niifus yogunlugunun artinlmasina dair imar plam degisikliklerinde (a) Artan niifusun ihtiyac: olan sosyal ve
teknik altyap alanlan standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.”

“(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikiiklerinde, kentsel
teknik altyapiya ySnelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik
altyap etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir. " seklinde hiikiimlerin ve,

Planlarin Sunulmasi’ baghikli 31. Maddesinin;

- 4, Fikras1 kapsaminda;
Imar plam teklifleri, planin kapsadifi alamin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan

sunulabilir. Planlanan alan iginde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan veya maliki bulunmayan
yerlerin mevcudiyeti balinde, bunlarm ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20’sini
agmamasi sart1 aranir.” seklinde hiikiim bulundugu gériilmektedir.

Sonug olarak; )
Pendik Belediye Bagkanlifinca 20.05.2024 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan

DegisikliZi dogrultusunda hazirlandig: ifade edilen ve ilgi (a) yazi ekinde tarafimiza iletilen teklif plan
degisikligi ile;

® Yayalar Mahallesi 10358 Ada 1,2,10,12,13,14 ve 15 parsellerin K2 rumuziu Konut Alani olarak
diizenlendigi,

® Teklif plan degisikligine yonelik plan notlarnm 6. maddesinde “Agiklanmayan hususlarda meri
imar plani hiikiimleri gegerlidir.” seklinde plan hiikmiiniin yer aldigs,

® Yapilan diizenleme ile yaklagik 5426 m*'lik alanin K2 rumuzlu Konut Alanma almmastyla ve meri
planda yer alan 2.1.2.2 nolu plan hiikmiine gore birlestirilerek uygulama yapilmasi durumunda bslgeye kalici
niifus gelebilecegi, gelecek kalici niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlarnmn ayriimadigs,

o Teklife konu alanda yer alan ve hisseli sahis, IBB, Maliye miilkiyetinde olan parsellere yonelik;
sahislarm  muvaffakatlarinin bulunmadigi, Emlak $ube Miidiirligince olumlu goriis verildigi, ancak
Anadolu Yakas1 Milli Emlak Dairesi Bagkanligindan gériis alinmadig,

¢ Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiince;

“Konut Alani otopark ihtiyac: yiiriirliikteki Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'mmn
Otopark Yonetmelifinde belirlenen otopark miktarlann dogrultusunda kendi fonksiyon alaninda
kargilanacaktir." geklinde plan notunun eklenmesi talep edildigi, teklif plan degisikligine 3 nolu plan notu
olarak eklendigi,

® Anadolu Yakasi Rayli Sistemler Sube Miidiirliijiince; _
"Plan degisikligi onama siin igerisinde kalan alanlarda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Anadolu

Yakasi Rayh Sistem Mildiirliiglinden goriis alinmadan uygulama yapilamaz® seklinde plan notunun
eklenmesi talep edildigi, teklif plan degisikligine 4 nolu plan notu olarak eklendigi,

o Kamulagtirma Miidiirliigiince;
“Imar planinda donati olarak ayrilan alanlarin kamunun eline bedelsiz gegmeden bahse konu

taginmazlarin imarl kisimlarinda uygulama yapilamaz" seklinde plan notunun eklenmesi talep edildigi, teklif
plan degisikligine 5 nolu plan notu olarak eklendigi,

e Teklifin Pendik Belediye Baskanhiginca 20.05.2024 tarihinde onaylanan 1/5000 &lcekli “Pendik
Iigesi, Yayalar Mahallesi, 10358 Ada, 1, 2,10, 12, 13, 14 Ve 15 Parseller, 10357 Ada 8,9 Parseller, 10357
Ada 7,10 Parsellerin Bir Kismu Ve Bir Kisim Tescil Harici Alana liskin” Nazim Imar Plan Degisikiii




dogrultusunda “K2 rumuzlu “Konut Alant” olarak planlanmasina yénelik hazirlandifi gériilmektedir. *’

denilerek.

Ilgi (2) yaz1 eki 09.01.2025 tarih, 13 say1l ilce meclis karar ile aynen uygun bulunan Pendik ilgesi,
Yayalar Mahallesi, 10358 Ada 1,2,10,12,13,14 ve 15 Parsellere Iligkin 1/1000 Olcekli imar Plani Degisikligi
Teklifi yazimiz ekinde olup, yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanhk Genelgesi, yiirilrliikteki yasalar ve
yonetmelikler ile 3194 sayili imar Kanunu 5216 say1il: yasanin 7-b ve 14. maddelerine ve 5747 sayil1 yasanin
3. maddesinin 3.fikrasina gére deferlendirilmek ve hakkinda karar almmak iizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisine havale olunmusgtur.

KOMISYON GORUSU: Pendik Iigesi, Yayalar Mahallesi, 10358 ada 1-2-10-12-13-14 ve 15
parsellere iligkin 1/1000 6lgekli UIP tadilati teklifi incelenmis olup;
20.05.2024 onanli 1/5000 6lgekli Pendik Ilgesi, Yayalar Mahallesi, 10358 Ada, 1,2, 10, 12, 13, 14 Ve 15
Parseller, 10357 Ada 8, 9 Parseller, 10357 Ada 7, 10 Parsellerin Bir Kism: Ve Bir Kisim Tescil Harici Alana
Iligkin Nazim Imar Plan Degisikligi dogrultusunda hazirlandigmdan teklifin Ilgesinden geldigi sekliyle

kabulii Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Baymdirlik Bagkan Vekili Raportor

Komisyonu Bagkani

Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR

Uye Uye




Pendik ligesi, Yavalar Mahallesi, 10358 Ada 1,2.10.12.13.14 ve 15 || YUz6lglmil: v.0.0.8 icoriciudedd atan yaklasit - 5426 w?

Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli imar Piami Degisikligi Teklifi

(2025-175723) ) — )
Miklkiyet: Pendik Beledivesi +Hisseli Sahis +Malive
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] 05.12.2012-17.02.2014-25.69-2020 TT.’L1 11000 PLAN ve DEGISIKLIXEER] ] [ 1/1000 TEKLIF PLAN DEGISIKLIGE

DEGERLENDIRME:
Pendik Belediye Bagkanliginca 20.05.2024 tarihinde onaylanan 1/5000 digekli Nazim imar Plan Degisikligi dog-

rultusunda hazirlandig ifade edilen ve ilgi (a) yaz: ekinde tarafimiza iletilen teklif plan depisiklii ile;

 Yayalar Mahallesi 10358 Ada 1,2,10,12,13,14 ve 15 parsellerin K2 rumuziu Konut Alam olarak diizenlendigi,

o Teklif plan degigikligine ytnelik plan notlannin 6. maddesinde “A¢iklanmayan hususlarda meri imar plan hikim-
leri gegerlidir. ” geklinde plan hitkmiintin yer aldif,

* Yapilan diizenleme ile meri planda T1 rumuzlu Ticaret Alaminda kalan yaklagik 5426 m*'lik alanin meri planda yer
alan 2.1.2.2 nolu plan hikmilne gore birlestirilerek uygulama yapiimas1 durumunda ((5426x 2.50=13565 m?) / (25
m?)) yaklagik 542 kigi kalic: ntifus getirecegi, ve gelecek kalicr niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanla-
rinin aynilmadigi,

e Teklife konu alanda yer alan ve hisseli ahis, IBB, Maliye mulkiyetinde olan parsellere yénelik; sahislann muvaffa-
katlarinm bulunmadifn, Emlak Sube Midiiritigiince olumlu goris verildifi, ancak Anadolu Yakas1 Milli Emlak Dai-
resi Bagkanifindan gérily alinmadigi,

= Ulagim Planlama Sube Mildiirliigiince;

“Konut Alant otopark ihtivact yiriirlikteki Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bokanh@i'nin Otopark Yonetmeli-

Si'nde belirlenen otopark miktarlar: dogrultusunda kendi fonksiyon alaninda kargilanacakur.” seklinde plan notunun

eklenmesi falep edildigi, teklif plan degisikligine 3 nolu plan notu olarak eklendigi,

o Anadolu Yakast Rayh Sistemler Sube Midiirligince; "Plan degistkligt onama st 1cerisinde kalan alanlarda Istan-
bul Biyiiksehir Belediyesi Anadolu Yakas: Raylh Sistem Midirtigiinden goris alimmadan uygulama yapiamaz. "
seklinde plan notunun eklenmesi talep edildigi, tekiif plan degigikligine 4 nolu plan notu olarak eklendigi,

o RKamulastirma Mudirligfince;

“Imar plaminda donati olarak ayriian alanlarm kamunun eline bedelsiz gecmeden bahse konu taginmaziarin imarl:

kistmlarmda uygulama yapiamaz.” seklinde plan notunun eklenmes: talep edildig, tekhf plan degisikhigme 5 nolu

plan notu olarak eklendigy,

oTeklifin Pendik Belediye Bagkanhiginca 20.05.2024 tarihinde onaylanan 1/5000 8lcekli “Pendik Hgesi, Yayalar Mahal-

lesi, 10358 Ada, 1, 2,10, 12, 13, 14 Ve 15 Parseller, 10357 Ada 8,9 Parseller, 10357 Ada 7,10 Parselierin Bir Kismi

Ve Bir Kisum Tescil Harici Alana Hiskin” Nazim Imar Plan Degisikligi dogrultusunda “K2 rumuziu “Konut Alam”
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KONUNUN OZU: Pendik, Seyhli Mah., 10248 Ada, 2 Parselin Bir Kismma Ait 1/1000 Olgekli UiP
Degisikligi teklifi. .

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirliigii’niin 14/04/2025 giin ve 2025-175627 sayih
yazisinda;

llgi: a} 22.01.2025 tarih, E-239759 sayili Pendik Belediye Bagkanhgi, Plan ve Proje Miidiirliigli yazis1 ve
ekleri ile fige Belediye Meclisi’nin 09.01.2025 tarih, 2025/15 sayili karani ile 1/1000 &lgekli teklif plan
dosyast.

b) 18.04.2024 tarih, S-658863 sayih Imar Plam ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak Usul ve Esaslara
Iigkin Biiyiiksehir Belediye Bagkanlifi Genelgesi

TEKLIF: 15.02.2013 tt’li 1/1000 8lgekli Pendik Seyhli Bélgesi Uygulama Imar Planinda “K1
Rumuzlu Konut Alami”nda kalan Pendik Ilgesi, Seyhli Mahallesi, 10248 Ada, 2 parselin bir kismunin “Trafo
Alam” olarak diizenlenmesine y&nelik Iigilisince hazirlanan ve 09.01.2025 tarih ve 2025715 sayih Ilge
Meclis Karan ile tadilen uygun bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi, 3194 sayili
Imar Kanununun 8. Maddesi, 5216 sayili Yasanmn 7/b ve 14. Maddeleri uyarinca degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyilksehir Belediye Meclisine iletilmesi talebi ile ilgi (a) yazn ekinde

tarafimiza iletilmigtir. (Ek-1)

MULKIYET: Tapu Sorgulama Sistemine gore;
10248 Ada, 2 parselin; 3002,96 m’ yiizblgiimli, Kat Irtifakinin kuruldugu “Hisseli Sahis”
mitlkiyetinde oldugu gériilmektedir. (Ek-2)

MEVCUT DURUM: Bagkanhgmiz ortak kullaniminda olan 2022 uydu gériintiisiine gore; 10248
Ada, 2 parselin bir kisminda iki adet blok yapinin bulundugu, teklife konu kisminin ise bos oldugu

goriilmektedir. (Ek-3)

PLANLARDAKI DURUM: 10248 Ada, 2 parselin teklife konu kisminin;
25.04.2012 t.t.’li 1/5000 blgekli Pendik ilgesi Seyhli Bolgesi Nazim Imar Plan ile 15.02.2013 t.t.’li
1/1000 &lgekli Pendik Seyhli Bolgesi Uygulama Imar Planinda “K1 Rumuzlu Konut Alani”nda kaldig1,
15.02.2013 t.t.’)i 1/1000 8lgekli Planda “K1 Rumuzlu Konut Alam” fonksiyonuna iliskin olarak Plan
Hiikiimlerinde;
“2.1.2.1 K1 rumuzlu konut alanlaninda TAKS:0.40 olup; Emsal: 1.15, Mania Plam: kriterlerini
agmamak kaydiyla Hmaks:30.50 m'dir.
Ancak, bu alanlarda tevhit veya imar parseli olugturularak elde edilen;
- 300 m2 - 1000 m2 arasi olan parsellerde emsal: 1.40
- 1000 m2 - 3000 m2 aras1 olan parsellerde emsal: 1.50
- 3000 m2 iistit parsellerde emsal: 1.65 olarak uygulama yapilacaktir.
2.1.2.2. K1 rumuzlu konut alanlarinda 1000 m2'den kiigiik parsellerin bir araya gelerek tevhidi
sonucu olugacak;
- 1000 m2'den biiyiik parsellerde emsal: 1.65
- 2000 m2'den biiyiik parsellerde emsal: 1.75
- 3000 m2'den biiyiik parsellerde emsal: 190 olarak uygulanacaktrr.” ifadelerinin yer aldig

goriilmektedir. (Ek-4,5)

ILCE MECLIS KARARL: ilgi (2) yaz1 eki 09.01.2025 tarih ve 2025/15 sayih Meclis karan ile
“...Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Pendik Ilgesi, Seyhli Mah. 10248 Ada 2 Parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi kapsaminda teklif edilen trafo alaninin, 10248 ada 2
parselde onayll mimari projedeki trafo yeri olarak ayrlan kisma kaydiriimastyla .... tadilen uygun
goriilmugtir.” seklindeki 2025/14 sayili Imar Komisyonu Raporunun Oybirligi ile kabul edildigi

goriilmektedir. (Ek-6)




. KURUM VE KURULUS GORUSLERI:
ISKI Genel Miidiirliigii’ niin,

25.09.2024 tarih, E-1075231 say1li yazist Sarthi Olumlu Gériigit (Ek-7)
Kamulastirma Sube Miidiirliigii’niin,
17.09.2024 tarih, E-2024.1675145 say1ih yazis1 Goriigii (Ek-8)
Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii’niin,
18.09.2024 tarih, E-2024.168954 sayil: yazisi Sarth Goriigii (Ek-9)
Ulagim Planlama Sube Miidiirliigii’niin,
31.10.2024 tarih, E-2024.1997647 sayil yazis1 Sarth Goriisii (Ek-10)

Iigi (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifine iligkin alman kurum ve
kurulus goriigleri asagida siralanmaktadir:

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: Ilgi (a) yazi eki 1/1000 dlgekli teklif plan degisikligi

gerekgesinden Plan Agiklama Raporunun “6. 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plami Degisikligi” baghig
altinda;
“... Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1, Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidurliigii, Varlik ydnetimi
Daire Bagkanlig1 tarafindan 06.08.2024 tarihli Kamulagtirma Karar konulu vazismmda; “AYEDAS Elektrik
Dagitim A.$.'nin faaliyetler: kapsammda bulunan. Istanbul ili, Pendik ilgesi, Seyhli mahallesi 10248 ada 2
parsel no.lu taginmazmn 47,77 m?lik kisminin kamulagtirilmasina yonelik®’ karar alimmistir. Ayrica;
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 24. Maddesinin 3. Bendinde belirtildigi gibi; “Uygulama Imar
Planlarinda bélgenin ihtiyacina yonelik trafo gibi sosyal ve teknik alt yapi alanlarini artirici kiigiik alan
gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi Nazim Imar Planlarina aykinlik teskil
etmez.” denilmektedir. Pendik ilgesinin giderek artan niifus yogunlugunun getirdigi elektrik titketiminin
artmasindan dolay: yeni trafo alanlarma ihtiyag duyulmustur. Trafo ihtiyacmni karsilamak icin AYEDAS
talebi dogrultusunda kamu yarari gozetilerek sz konusu planlama alam olan 10248 ada 2 parselin bir kisrm
“Trafo Alam” olarak planlanmigtir” seklinde bahsedilmektedir.

TEKLIF PLAN VE PLAN NOTLARL flgi (a) yazi eki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degigikligi teklifinde;

-15.02.2013 tt’li 1/1000 bleekli Pendik Seyhli Bolgesi Uygulama Imar Planmm G22B06CID
paftasinda Seyhli (Siiliintepe) Mahallesi, 10248 Ada, 2 parselin yaklasik 44 m? yiizlgtimlii kismmn “Plan
Degisiklii Onama Smir1” igerisine alinarak “Trafo Alan1”na alindigy, 09.01.2025 tarih ve 2025/15 sayili flce
Meclis karar dogrultusunda sz konusu “Trafo Alani™nm iptal edilerek parselin bati smirma bitisik bir
sekilde aym yiizolgiimii ile kaydiridig,

-Lejant ve Plan Notlar Bélimiinde “Istanbul ili, Pendik ilgesi Seyhli Mahallesi 10248 Ada 2
Parselin Bir Kismima Ait Uygulama Imar Plam Degisikligi” baghig1 altinda “Plan Degisikligi Onama Smirr”,
“Trafo Alam” lejantlarinin gésterildigi ve Plan Notlari’nin,

“l. Plan Degisikligi Onama Simin Pendik Iigesi Seyhli Mahallesi G22B06C1D Pafta 10248 Ada 2
parselin bir kismini kapsamaktadr.

2. Plan Degisikligi Onama Simiri igerisindeki alan Trafo Alam olarak planlanmistir.

3. Imar planinda donati olarak ayrilan alanlar kamunun eline bedelsiz gegmeden bahse konu
taginmazin imarl: kisimiarinda uygulama yapilamaz.

4. Aciklanmayan hususlarda meri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam ve Plan Hiikiimleri

gegerlidir.” seklinde oldugu goriilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC: Pendik Ilgesi, Seyhli (Siiliintepe) Mahallesi, 10248 Ada, 2
Parselin Bir Kismma Ait 1/1000 lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin, Istanbul Anadolu
Yakas1 Elektrik Dagitim A.§. (AYEDAS) yazis1 ekinde Iige Belediyesine iletildigi ve 09.01.2025 tarih,
2025/15 sayih llge Meclis karan ile tadilen uygun goriilerek Bliyiikgehir Belediye Meclisine iletilmesi talebi
ile ilgi (a) yaz1 ekinde tarafimiza iletildigi,

171000 &lgekli plan degisikligi teklifine iligkin alman kurum goriigleri incelendiginde;

ISKI Genel Miidiirlisgiince;

“Plan degisikligi sahasi yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalart ile dere 1slah ve isletme
bandi diginda kalmaktadir. Mezkir alana ait mevcut igmesuyu, atik su ve yagmursuyu tesislerimizi gésterir
veriler yazimiz ekinde gonderilmektedir. Yapilacak uygulama galismalaninda, idaremize ait ekte ginderilen
paftadaki her tiirlii meveut tesislerimiz ile igsonu projesi tarafimiza ulagmamug, ISKi'de kayd: bulunmayan,
belediyesince veya halk tarafindan yapilms altyapi tesislerine zarar verilmemeli ve yol olarak korunmalidir.

Netice olarak; s6z konusu 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, yukarida belirtilen
hususlara uynlmas: halinde Idaremizce uygun goriilmektedir.” denildigi,
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Kamulagtirma Sube Miidiirliigiince;

“...Miidtirliigtimiiz tarafindan yapilan incelemede, séz konusu alanda yiiriitiilen herhangi bir
kamulagtirma islemi tespit edilememistir.” denildigi,

Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiiriiigiince;

- Planlama alanmin, Mikrobslgeleme Projeleri kapsammda yapilan Imar Planlarina Esas 1/2000
Slgekli “Yerlesime Uygunluk Haritalari”na gore; “UA-Uygun Alanlar” lejanth sinirlar igerisinde kaldig
belirtilerek,

“....Sonug olarak, yukarida ve rapor rneginde belirtilen hususlarin planlama agamasinda géz &niine
almmasi, soz konusu planlama alamnda bulunan mevcut yapilarin kullamlacak olmas: durumunda
zemin® temel, temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin
yaptlmasi, uygulama oncesinde yapiiacak olan zemin etiit ¢alismasmnda bu bilgilerin de dikkate alinmasi,
"Zemin ve Temel Etildii Uygulama Esaslan” ve "Kaz Gitvenlifi ve Alinacak Onlemler" ile ilgili esaslara
gore hazirlanmas: gereken zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda
uygulama ve onlem projelerinin komgu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb.
tnlemlerinin almmasi ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi, koguluyla, séz konusu 1/1000 dlgekli U. 1.
Plan tadilati konuya iliskin yiirirlikteki mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk
degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlar bakimindan uygun goriilmektedir.” denildigi,

Ulasim Planlama Sube Miidiirliigtince;

“...Pendik Ilgesi, Seyhli Mahallesi, 10248 ada 2 parselin bir kismmin Konut Alani fonksiyonunun
iptal edilerek (44 m?) Trafo Alanmna alinmasina iligkin hazirlanan 1/1000 dleekli uygulama imar plam
degisikligi teklifinde; yoldan g¢ekme mesafeleri yol rezerv alan: olarak Ongoriildiiginden trafo alanmm
yoldan gekme mesafesinin meri plandaki cekme mesafeleri dikkate almarak diizenlenmesi gerekmektedir.”
seklinde goriis verildigi,

Iigi (a) yaz eki 1/1000 dlgekli teklif plan degisikligi incelendiginde;

- Teklif plan agiklama raporunda gerek¢e olarak, “...Pendik Ilgesinin giderek artan niifus
yogunlugunun getirdigi elektrik tiketiminin artmasindan dolay1 yeni trafo alanlarina ihtiyag duyulmustur.
Trafo ihtiyacim karsilamak i¢in AYEDAS talebi dogrultusunda kamu yarari gozetilerek s6z konusu planlama
alam olan 10248 ada 2 parselin bir kismi “Trafo Alani” olarak planlanmigtir.” denildigi,

- 86z konusu gerekge dogrultusunda 1/1000 dlgekli teklif plan degisikligi ile Pendik Ilcesi, Seyhli
(Siiliintepe) Mahallesi, 10248 Ada, 2 parselin yaklagik 44 m? ylizlgtimlii kisminin “Trafo Alani™na alindig,
09.01.2025 tarih ve 2025/15 sayili Ilge Meclis karan dogrultusunda s6z konusu “Trafo Alami™nin iptal
edilerek parselin bat: simrma bitigik bir sekilde aym ylizélgtimii ile kaydirldig,

Teklif plan degisikligine yonelik ilgili yasa ve yénetmelikier kapsaminda yapilan incelemede;

- Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin “Uygulama imar Plani” bashkli 24. Maddesinde; “...(3)
Uygulama imar planlarinda, bslgenin ihtiyacina y8nelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol
boyu otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap
alanlarini artirte: kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmas: nazim imar
planma aykirihk teskil etmez.” denildiginden, teklif kapsaminda yapilan diizenlemenin 1/5000 dlgekli meri
plan kararlarini etkilemedig;i,

Sonug olarak;

Istanbul Anadolu Yakas: Elektrik Dagitim A.§. tarafindan bblgenin trafo ihtiyacinmn karsilanmasi
amaciyla hazirlanan teklif ile;

- 15.02.2013 t.t.’li 1/1000 Slgekli Pendik Seyhii Bélgesi Uygulama imar Plamnda “Ki Rumuziu
Konut Alani”nda kalan Pendik Ilgesi, Seyhli (Sultintepe) Mahallesi, 10248 Ada, 2 parselin yaklagik 44 m?
yiizblgimlii kismmnm “Trafo Alanr”na alindig, 09.01.2025 tarih ve 2025/15 sayih flge Meclis karar
dogrultusunda s6z konusu “Trafo Alani”min iptal edilerek parselin bati simrma bitigik bir sekilde aym
yiizélglimii ile kaydirildigs,

- Teklife konu Trafo Alaminin “...10248 ada 2 parselde onaylh mimari projedeki trafo yeri olarak
ayrilan kisma kaydmilmasiyla .... tadilen uygun goriilmiigtiir.” seklindeki Ilge Meclis karari dogrultusunda,
10248 Ada, 2 parselden gegen Siddik Sokagn dogusundan batisma kaydinildigi, Siddik Sokagn ise fiili
durumda bulundugu ancak meri 1/1000 &lgekli Planda Konut Alaninda kaldigi, ayrica ilgi (a) yaz: ekinde
tarafimiza iletilen onayh bir Mimari Projenin bulunmadifi, yalnizca Trafo yerini gosteren Vaziyet Plani
6rneginin iletildigi, (Ek-11)

-ISKI Gene! Miidiirliigimiin teklife iligkin sarth olumlu gériigiiniin, Ulasim Planlama Sube
Midirliigii ile Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin sartl goriisiiniin bulundugu gériilmekte
olup,
-Teklifin 1/5000 Slgekli plan kararlarmi etkilemedigi, bolgedeki donati alanmm arttrilmasina
ybnelik oldugu degerlendirilinektedir’> denilerek.
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Iigi (a) yaz1 eki 09.01.2025 tarih ve 2025/15 sayih lge Meclis Karar1 almarak iletilen, Pendik Tigesi,
Seyhli (Siiliintepe) Mahallesi, 10248 Ada, 2 Parselin Bir Kismma Ait 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plany
Degisikligi teklifi yazimz ekinde iletilmekte olup, yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi,
yuriirlikteki Yasalar ve Yonetmelikler ile 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayith Yasanin 7-b ve 14.
Maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale

olunmustur.

KOMISYON GORUSU: _
Pendik Ilgesi, Seyhli Mahallesi, 10248 ada 2 parselin bir kismmna iligkin 1/1000 Slgekli UIP tadilat:

teklifi incelenmis olup;

Istanbul Anadolu Yakas1 Elektrik Dagitim A.§. tarafindan bolgenin trafo ihtiyacinin karsilanmasi
amactyla hazirlandigmdan teklifin Ilgesinden geldigi sekliyle kabulii Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir,

Meclisimizin onayina arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye




Estanbul fli, Pendik ilgesi, Sexhli Mahallesi. 10248 Ada, 2 Parselin Bir Kismina Ait
1/1000 Olgekli Uvgulama imar Plani Degisikligi Teklifi (2025-175627) Milkiyet: Hisseli Sahrs
e
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Meri 1/5000 Plan durume : K1 Rumuziu Konut Alam
Meri 1/1000 Plap durnmu : K1 Rumuzlu Konut Alan:
Teklif 1/1000 Plan : Trafo Alani

DEGERLENDIRME

Istanbul Anadolu Yakas: Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bélgenin trafo ihtiyacimin kargilanmas1 amaciyla
hazirianan teklif ile;

- 15.02.2013 t.t.’}i 1/1000 6lgekli Pendik Seyhli Bélgesi Uygulama Imar Planinda “K1 Rumuzlu Konut
Alani”nda kalan Pendik llgesi, Seyhli (Siiliintepe) Mahallesi, 10248 Ada, 2 parselin yaklasik 44 m’ yitzslgtimlii
kismmin “Trafo Alani”na alindig, 09.01.2025 tarih ve 2025/15 sayili ilge Meclis karar1 dogrultusunda séz konusu
“Trafo Alani”nmn iptal edilerek parselin bats sinirmna bitisik bir sekilde aym ylizolgiimii ile kaydirldigs,

- Teklife konu Trafo Alaninm “...10248 ada 2 parselde onayl mimari projedeki trafo yeri olarak ayrilan
kisma kaydirilmasiyla .... tadilen uygun goriilmigstir.” seklindeki Ilge Meclis karar1 dogrultusunda, 10248 Ada, 2
parselden gegen Siddik Sokagin dogusundan batisma kaydinldigi, Siddik Sokagn ise fiili durumda bulundugu,
ancak meri 1/1000 dlgekli Planda Konut Alaminda kaldigy, ayrica ilgi (a) yazi ekinde tarafimiza iletilen onayh bir
Mimari Projenin bulunmadigi, yalmzca Trafo yerini gosteren Vaziyet Plami drneginin iletildigi, (Ek-11)

- ISKI Genel Miidiirliigiintin teklife iliskin sarth olumlu gorisiiniin, Ulagim Planlama Sube Mudirligii ile
Deprem ve Zemin Inceleme $ube Miidirliigtiniin sarth gorigiiniin bulundugu gériilmekte olup,

- Teklifin 1/5000 Slgekli plan kararlarini etkilemedigi, bolgedeki donati alaninin arttiriimasina yénelik ol-
dugu degerlendirilmektedir.

Yiizéletimii: - 44 m? ((9!2,
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IMAR VE BAYINDIRUIK KOMISYONU 2025/340-439
KONUNUN OZU: Sanyer llgesi, 1/1000 blgekli Maslak ve Cevresi Uygulama Imar Plam Plan Notu
Degisikligi teklifi .
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Sube Miidiirligii’niin 10/03/2025 giin ve 2025/ sayih
yazisinda;

Ilgi: a) 10.06.2010 tarihli ve TN:3581103 sayili Bagkanlik Oluru.

b) 08.12.2011 tarihli ve TN:4901175 say:ih Bagkanlik Katina yazimiz.

c) Bilyitksehir Belediye Meclisinin 12.04.2013 tarihli ve 887 sayil1 Karari.

¢) Planlama $ube Miidiirliigiiniin 11.11.2013 tarihli ve 2013/BN:23620 sayill yazis1 eki Sigli Belediye
Bagkanligi'min 20.09.2013 giin ve 471 sayih yazis1 ve eki Sisli Belediye Meclisinin 06.06.2013 tarihli ve 147
sayili Karari ve ekleri.

¢) Biyiksehir Belediye Meclisinin 15.01.2015 tarihli ve 106 sayili Karar:.

d) Damigtay Altinci Dairenin 13.12.2022 tarihli ve 2021/10535 say:li Karar.

e) Danigtay Altinet Dairenin 04.10.2021 tarihli ve 2022/11196 sayili Karan,

g) Bolge Idare Mahkemesi Dérdiincii idare Dava Dairesinin 23.02.2022 tarihli ve 2021/1660 sayihi Karar.

§) Sariyer Belediye Bagkanliginin 07.09.2023 tarihli ve 160278 sayih yazisi.

g) 01.11.2023 tarihli ve 2023.1744244 sayili yazimiz.

1) 24.02.2025 tarihli ve 2025.402517 sayih Bagkanlik Oluru.

g) 25.02.2025 tarihli ve 2025.406637 sayil kurum goriis talep yazimiz.

Iigi (a) Bagkanhk Oluru dogrultusunda, o tarihte Sigli figesi smirlar iginde yer alan Maslak ve Huzur
mahallelerinin bir kismmi kapsayan 307 ha'lik alanda 1/5000 Olgekli Maslak ve Cevresi Nazim imar Plami
caligmalarina baglanmug, ilgili kurum ve kuruluglarin goriisleri birlikte degerlendirilerek, 1/5000 5lgekli
Maslak ve Cevresi Nazim Imar Plam (meri 1/5000 plan) ¢alismalan tamamlanarak ilgi (b) yazimiz ile 3194
sayth kanun, 5216 sayilt kanun ve diger yiiriirliikteki ilgili mevzuat hilkiimlerince degerlendirilmek ve karar
almmak iizere Biiyitksehir Belediye Meclisine iletiimis ve ilgi (c} Meclis Karan ile aynen uygun géritlerek
13.04.2013 tarihinde Biiyiiksehir Beledive Bagkaninca onanmustr.

Devamnda, 1/5000 &lgekli plan dogrultusunda hazirlanan, ilgi (¢) yazi eki, 1/1000 olgekli Maslak ve
Cevresi Uygulama Imar Plan: teklifi, degerlendirilmek ve karar ahnmak iizere Bityiiksehir Belediye
Meclisine iletilmis ve ilgi (d) Meclis Karar1 ile tadilen uygun goriilerek 17.01.2015 tarihinde Biiyiiksehir
Belediye Bagkaninca onanmastir.

Ancak siire¢ igerisinde; "17.01.2015 onay tarihli 1/1000 6lgekli Maslak ve Cevresi Uygulama Imar
Planinin Ayazaga Mahallesi, 2 pafta, 1 ada, 131 sayih parsel yoniinden iptali" istemiyle agilan davada; Bélge
Idare Mahkemesi Dordiincii Idare Dava Dairesinin 07.01.2022 tarihli Esas No: 2021/1660, Karar No:
2022/46 sayili karar ile "dava konusu islemin iptaline" karar verilmis olup s6z konusu karar Danistay Altinc:
Dairenin ilgi (¢) karari ile kesinlegmistir. Yine "17.10.2016 tarihinde askiya ¢ikarilan 1/1000 slgekli Maslak
ve Cevresi Uygulama Imar Plam Degigikliginin 2 pafta, 1 ada 131 parsel yoniinden iptali” istemiyle agilan
davada; Istanbul 3. Idare Mahkemesinin Esas No: 2017/309, Karar No: 2018/30 saytl karar: ile "dava
konusu iglemin iptaline" karar verilmis olup s6z konusu karar Danigtay Altinci Dairenin itgi (f) karan ile
kesinlesmistir.

Iigi (e) ve ilgi (fy Mahkeme kararlarinda dzetle; 1/1000 olgekli uygulama imar planinin "Genel
Hiikiimler" baglig: altmdaki plan hiikiimlerine ilave edilen ibarelerle "6zel saglik tesisleri" ile "6zel sosyal ve
kiiltiirel tesisler” kullanimlarinin ticaret alaninda yapilmasi olanagimin kaldirilmasi, ayrica planin "Uygulama
Hiikiimieri" iist basglif1 altmda yer alan "Ticaret Alanlar1" boliimiine ilave edilen ibarelerle 1500 m2 den
biiyiik (T1 ve T2) ticaret alani fonksiyonlu alanlarda uygulama yapilan alamin %20'si kres, gocuk oyun alan,
yesil alan, saghk tesisi, otopark, yol olarak kamuya bedelsiz terk edilmek sartryla emsalinin briit parsel
Uzerinden kullanilmas olanagimn iist lgekli nazim imar plani hiikiimleri hilafina kaldirilmas: yonleriyle
plan hiyerargisine uyulmamasi nedeniyle hukuka aykiri bulunarak dava konusv diizenlemenin iptaline
hiikmedildigi belirtilmektedir.

llgi (g) mahkeme Karar: ile de "... her ne kadar Istanbul li, Sigti [igesi, Ayazaga Mahallesi, 2 pafta, 1
ada, 131 sayih parsel bazinda uyugmaziik gikarilmis ise de Dairemizce plan hiyerarsisine aykir bulunarak
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iptaline karar verilen plan hiikiimlerinin ilgili oldugu fonksiyonlar bakimmdan planin biitiiniine yonelik
etkiler doguracag: agiktir " denildigi goriilmektedir.

Devaminda, Sariyer Beledive Baskanhgi'nm, ilgi (§) yazist ile ozetle; "Mahkeme kararlan
dogrultusunda, 1/1000 digekli Maslak ve Cevresi Uygulama Imar Planimin biitiinciil bir sekilde 13.04.2013
onay tarihli 1/5000 slgekli Maslak ve Cevresi Nazim Imar Planma uygun olarak yeniden planlanarak revize
edilmesi gerekliligi ortaya c¢iktif.."™ denilerek 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planma esas kurum
goriiglimiiz talep edilmis, ilgi (h) yazimiz ile goriygiimiiz iletilmistir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Genel Hiikiimler Madde5(2) de; "Alt kademe planlarin, iist kademe
planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en ge¢ bir yil iginde ilgili idarece iist kademe planlara uygun hale
getirilmesi zorunludur, Aksi halde, iist kademe planlan onaylayan kurum ve kuruluslar, alt kademe planlar
en geg alti ay iginde Ust kademe planlara uygun hale getirir ve resen onaylar. * denilmekte olup, bu siirecte
13.04.2013 onay tarihli 1/5000 dlgekli Maslak Ve Cevresi Nazim Imar Planina uygun olarak 1/1000 Gleekli
Uygulama Imar Planinin hazirlanmadig goriilmektedir.

Yine Planli Alanlar Imar Yénetmeligi, Genel Hiikiimler Madde5(2) devaminda .. ".... Alt kademe
planiarla iist kademe planlar arasmdaki uyumsuzlugun giderilmesine iliskin on sekiz aylik sire igindeki yeni
yap1 ruhsati bagvurulari, yiiriirliikte olan uygulama imar planina gére sonuclandirilir. Bu siirenin doldugu
tarihe kadar alt kademe planlar ile tist kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale getirilmemisse, planlar
birbiriyle uyumlu hale getirilinceye kadar bu alanlarda yeni yap: ruhsati diizenlenmez. Mahkemelerce
ytiriirliigil durdurulan planlarda yiirirliigiin durduruldugu siire bu siirelere ilave edilir" denildiginden, ilgi (e),
(f) ve (g) Mahkeme kararlar1 gereginin yapilmams olmasi sebebiyle plan bélgesindeki imar siirecinin
sekteye ugramasi ve s6z konusu mahkeme kararlarinin gereginin biran 6nce yerine getirilmesi ve sorunun
giderilmesi amaciyla, mahkeme kararina konu plan notlarinin yeniden diizenlenerek plansizlik sorununun
Bagkanhgimizca ¢oziilmesi gerektigi degerlendirilmistir

Sonu¢ olarak plansizhk durumunun ¢éziilmesi ve uygulamada dogabilecek sorunlarin giderilmesi
kapsanunda, ilgi (e), () ve (g) Mahkeme kararlar1 dogrultusunda yeniden plan yapma gerekliligi ortaya ¢ikan
planlama alaminda ilgi (1) Bagkanlk Oluru alinarak plan calismalarma baglanmis, plan ¢aligmalan
kapsaminda ilgi (i) yazimz ile ilgili kurumlardan talepleri, projeleri ve yatirimlari hakkinda goriis istenmig
ve 3194 say1li Imar Kanunu ve 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun ilgili maddelerine gbre Sartyer
Tigesi, 1/1000 &lgekli Maslak ve Cevresi Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikligi ¢aligmasi
Miidiirliigiimiizce hazirlanmgtir. *° denilerek.

Ilgi (1) Bagkanlik Oluru ve ilgili mevzuat, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar1 kapsaminda hazirlanan
Saryer Ilgesi, 1/1000 &lgekli Maslak ve Cevresi Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligi teklifi, yazimiz
ekinde iletilmekte olup, yazimiz ve eklerinin yiiriirlitkteki yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek
karar almmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmugtur.

KONUNUN OZU: Sariyer Ilgesi, 1/1000 5lgekli Maslak ve Cevresi Uygulama imar Plani Plan Notu

Degisikligi teklifi )
KOMISYON INCELEMESI: $ehir Planlama $ube Miidiirliigii’niin 14/04/2025 giin ve 2025/ sayih
yazisinda;

Iigi: a) Dansstay Altinci Dairenin 13.12.2022 tarihli ve 2021/10535 sayili Karari.

b) Damstay Altinci Dairenin 04.10.2021 tarihli ve 2022/11196 sayil: Karari.

c) Bolge Idare Mahkemesi Dérdiincii idare Dava Dairesinin 23.02.2022 tarihli ve 2021/1660 sayili Karari,
¢) 24.02.2025 tarihli ve 2025.402517 sayih Bagkanlik Oluru.

d) 25.02.2025 tarihli ve 2025.406637 sayili kurum goriis talep yazimiz.

e) 11.03.2025 tarihli ve 522206 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclisine takdim yazimiz.

fgi (a), (b) ve (c) Mahkeme kararlari dogrultusunda yeniden plan yapma gerekliligi ortaya ¢ikan
planlama alaninda plansizhk durvmunun ¢oziilmesi ve uygulamada dogabilecek sorunlarin giderilmesi
kapsaminda, ilgi (¢) Baskanhk Oluru alimarak plan ¢alismalarina baglanan Sariyer Ilgesi, 1/1600 olcekli
Maslak ve Cevresi Uygulama Imar Plan: Plan Notu Degisikligi teklifi ilgi (¢) yazimiz ile degerlendirilmek ve
karar almmak tzere Biyilksehir Belediye Meclisine iletilmistir. Bu siirecte, ilgi (d) yazimiz ile ilgili
kurumlardan (38 adet) talep etmis oldugumuz goriigler, tarafimiza iletilmistir. > denilerek.

Bu kapsamda, ilgili kurumlardan (38 adet) tarafimiza iletilen gériisler ve ilgi (¢) yazimiz ile iletilen
Sartyer ligesi, 1/1000 igekli Maslak ve Cevresi Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisiklizi teklifi dosyas:
birlestirilerek, 3194 ve 5216 sayih yasa ve ilgili yonetmelikler kapsammnda degerlendirilmek ve karar

alinmak iizere Biiyiikschir Belediye Meclisine havale olunmustur.




KOMISYON GORUSU:

Sariyer flgesi, 1/1000 &lgekli Maslak ve Cevresi Uygulama Imar Plant Plan Notu teklifi
incelenmis olup;

Sehir Planlama Sube Miidiirliigfiniin yazis1 eki Mahkeme kararlar1 dogrultusunda

“Bu alanlarda; ilgili bakanlik, kurum ve kuruluslardan uygun gériis alinmak ve ilgili yasalar
dogrultusunda plan yapmmina ait esaslara dair yonetmelikte belirlenen gerekli hiikiimlere
uymak ve bulundugu adanin yapilasma sartlanm asmamak kaydiyla Istanbul Biiyiikgehir
Belediyesince onaylanacak avan projeye gore “Ozel egitim tesisleri”, “6zel saglik tesisleri”,
“6zel kath otopark™ ve “6zel sosyal-kiiltiirel tesisler” yapilabilir.

“1500 m2’den biiylik parsellerde uygulama yapilan alamn %20°si “kres, ¢ocuk oyun alani,
yesil alan, saglik alani, saglik tesisi, otopark, yol” olarak kamuya bedelsiz terk edilmek
sartiyla emsali briit parsel tizerinden kullamlacaktir.”

Seklinde plan notlarmna iligkin diizenleme yapilmasi

Komisyonumuzca uygun goriilmisgtiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Bayindirhk Bagkan Vekili Raporttr
Komisyonu Bagkant
Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye
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Damigtay Altinc: Dairenin 13.12.2022 tarihli ve 2021/10535 savih Karan, Damgtay Altnc: Dairenin
04.10.2021 tarihli ve 2022/11196 sayih Karari ve Bolge Idare Mahkemesi Dordiincti idare Dava Dairesinin
23.02.2022 tarihii ve 2021/1660 say1th Karar: doprulmusunda 17.01.2015 onay tarihli 1/1000 lgekli Maslak ve Cev-
resi Uygulama Imar Plammnimn bir kisim plan notlarmm iptaline karar verilmigtir.

Planli Alanlar imar Ydnetmeligi. Genel Hukttmler Madde5(2) de; “Alf kademe planlarin, @st kademe plan-
larin kesinlegtigi tarikien itibaren en geg bir wil icinde ifgili idarece dist kedeme planiara uygun hale getirilmesi zo-
runiudur. Aksi halde. dist kademe planlarr onaylavan kurum ve kurulusiar, alt kademe planlar: en geg altr uy iginde
fist kademe planiara wygun hale getirir ve resen onaylar.” denilmekte olup. bu silrecte 13.04.2013 onay tarihli
1/5000 8lgekli Maslak ve Cevresi Nazim imar Planma uygun olarak 1/1000 8lgekli Uygulame imar Plammn hazir-
lanmadign gdriilmektedir.

Mahkeme kararlarmin gereftinin yapilmam:s olmas1 sebebiyle plan bélgesindeki imar s@irecinin sekteye ugra-
mas1 ve stz konusu mahkeme kararlarimn gereginin biran nce yerine getirilmesi ve sorunun giderilmesi amaciyla,
mahkeme kararina konu plan notlarin yeniden dilzenlenerek plansizhik sorununun Bagkanh@imizca goziilmesi ge-
rektigi degerlendirilmigtir.

Plansizhk duramunun ¢dzillmesi ve uygulamada dogabilecek sorumlarin giderilmesi kapsaminda, séz konu-
su Mahkeme kararlar: dogrultusunda yeniden plan yapma gereklilifi ortaya ¢ikan planlama alanminda 24.02.2025 tarih-
li ve 2025402517 sayih Bagkanhk Oluru alnarak plan ¢ahgmalarina baglanmus, plan g¢alismalan kapsammda
25.02.2025 tarihli ve 2025.406637 sayih yazzmiz ile ilgili kurumlardan talepleri, projeleri ve yatmimlan hakkinda
gorlis istenmis ve 3194 sayih Imar Kanunu ve 5216 sayih Bilyilksehir Belediyesi Kanununun ilgili maddelerine gdre
Sariyer flgesi, 171000 8lgekli Maslak ve Cevresi Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikligi gahigmas Midirkigi-
milzce famamlanmigtir.

24.02.2025 tarihli ve 2025.402517 sayith Baskanlik Olwrz ve ilgili mevzuat, gehireilik ilkeleri ve planlama
esaslart kapsaminda hazirlanan Sariyer llgesi, 1/1000 8lgekli Maslak ve Cevresi Uygulama Imar Plam Plan Notu
Degigikligi teklifi yrilrlikkteki yasa ve ydnetmeliklere gore degerlendirilerek karar almmak lizere Bllylksehi %le—
diye Meclisine iletilmektedir. !
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IMAR VE BAYINDIRUIK KOMISYONU 2025/436

KONUNUN OZU: Silivri Iigesi, 1/5000 sigekli Selimpasa Kavakh ve Ortakéy TEM Otoyolu Gilneyi
Nazim Imar Plan: Caligmast. .
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Sube Miidiirliigd’ niin 14/04/2025 giin ve 2025/ sayih

yazisinda;

Iigi: a) Biiytksehir Belediye Meclisinin 09.07.2013 tarihli ve 1367 sayih Karar.
b) Silivri Belediye Bagkanhiginin 01.07.2022 tarihli ve 1413850 say1l yazisi.
c) 01.09.2022 tarihli ve 1322938 sayil1 Bagkanlik Oluru.
¢) 10.11.2022 tarihli ve 1722451 say1h yazimiz.
d} 07.04.2023 tarihli ve 590238 sayili yazimiz.
e) Biiyitksehir Belediye Meclisinin 13.07.2023 tarihli ve 738 sayili Karar.
f) Istanbul 10. idare Mahkemesinin 2024/2509 Sayili Mahkeme Karar:.
g) 19.03.2025 tarihli ve 596754 sayil Bagkanlik Oluru.

17.12.2012 tasdik tarihli Silivri ilgesi Selimpasa, Ortakdy ve Kavakli TEM Otoyolu Giineyi Nazim
Imar Plan’’na yapilan tiim itirazlar sonucunda Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (a) Karant ile “Silivri
Iigesi, Selimpasa, Ortakdy ve Kavakh TEM Otoyolu Giineyi Nazim imar Plani’na yapilan itirazlar
incelenmis olup, 1/5000 &lgekli planin daha énceki planlardaki yapilasma degerleri, bdlgede yapilan imar
uygulamalar1 dikkate alinarak revizyonunun hazirlanmasi, 1/5600 8lgekli plan revize edilinceye kadar meri
1/1000 &lgekli planlar dogrultusunda uygulama yapilmasi” karara baglanms ancak planlama alam iginde
mikrobblgeleme zemin etiidii galigmasi eksik oldugu igin s6z konusu revizyon ¢aligmasi tamamlanamamgtr.

Daha sonra Silivri Belediye Bagkanliginin ilgi (b) yazisinda ilge sinirlari igerisinde 15.469 hektar
alanda Imar Planlarina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporunun 23.03.2022 tarihinde onaylandigi, bu sebeple
belirtilen alan igerisinde Imar Plan Revizyon galigmalarinin yapilmasina ihtiya¢ oldugu belirtilerek soz
konusu alana ait 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlarinin ivedilikle yapilmas: talep edilmistir. Bu amagla
mikrobélgeleme zemin etiidii ¢alismalarmim tamamlandigi mahallelerde 1/5000 olgekli Nazzm Imar Plam
¢aligmalarma baslamak amaciyia ilgi (c) Bagskanhk Oluru alinmgtir,

I1gi (c) Bagkanlik Oluru dogrultusunda ¢alismasina baglanilan ve ilgi (¢) yazimiz ile kurum ve kurulug
goriigleri talep edilen 1/5000 slgekli Selimpaga Ortakdy ve Kavakli TEM Otoyolu Giineyi Revizyon Nazim
Imar Plam Teklifi karar alinmak iizere ilgi (d) yazimuizla Biiyitksehir Belediye Meclisine iletilmis ve
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (¢) Karan ile tadilen uygun bulunarak, NiP-341030847 PIN
Numarastyla 15.07.2023 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onaylanarak yiiriirliige girmigtir.

Daha sonra séz konusu plana agilan dava kapsaminda tarafimiza iletilen ilgi (f) Mahkeme Karar ile
15.07.2023 onayh 1/5000 olgekli Silivri Ilgesi Selimpasa, Ortakdy ve Kavakli TEM Otoyolu Giineyi
Revizyon Nazim fmar Planimn iptal edildigi bilgisi tarafimiza iletilmis olup séz konusu mahkeme karan
geregi 1/5000 dlgekli Silivri flgesi Selimpasa, Ortakdy ve Kavakii TEM Otoyolu Giineyi Revizyon Nazim
Imar Plam sinirlar: iginde ilgi (g) Baskanlik Oluru dogrultusunda Miidiirliigiimiizce tekrar plan ¢aligmalarina

baglanmgtir’” denilerek.

Sonug olarak ilgi (g) Bagkanlik Oluru ve kurum ve kurulus goriigleri dogrultusunda Selimpaga
Ortak6y ve Kavakli Mahallelerinin TEM giineyinde kalan kismim kapsayan alanda Miidiirliigiimiizce
hazirlanan 1/5000 &lgekli Selimpaga Ortakdy ve Kavakli TEM Otoyolu Giineyi Nazim Imar Plam teklifi
yazimiz ekinde iletilmekte olup, 3194 sayili Imar Kanunu ve 5216 sayil Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu ve
ilgili yonetmeliklerine gére incelenmek ve karar alinmak fizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale

olunmusgtur.




KOMISYON GORUSU:
Silivri Tigesi, 1/5000 dlgekli Selimpasa Kavaki1 ve Ortakéy TEM Otoyolu Giineyi Nazim Imar Plans
teklifi incelenmis olup;
Miidiirliigiinden geldigi sekliyle
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani
Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye
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1A000 OLCEKLI SELIMPASA KAVAKLI

ORTAKOY NAZIM IMAR PLANI TEKLIFI Yiizolctimii: 2775 ha.

17.12.2012 tasdik tarihli Silivri iigesi Selimpaga, Ortakdy ve Kavakh TEM Otoyolu Guneyi
Nazim imar Plan’na yapian tiim itirazlar sonucunda Biiyiiksehir Beiediye Meclisinin 09.07.2013
tarihli ve 1367 sayili Karan geregi hazirlanmasi gereken ancak béigede mikrobdlgeleme zemin
etiidii olmamasi sebebiyle yapimi ertelenmistir.

silivri Belediye Baskanh@inin 01.07.2022 tarihli ve 1413850 sayih yazisinda ilge sinirlari ice-
risinde 15.469 hektar alanda imar Planlarina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporunun 23.03,2022
tarihinde onaylandif, bu sebeple belirtilen alan igerisinde imar Plan Revizyon galismalarinin ya-
pimasina ihtiyag oldugu belirtilerek séz konusu alana ait 1/5000 Olcekli Nazim imar Planlarinin
ivedilikle yapiimas: talep edilmigtir. Bu amagla mikrobdlgeleme zemin etiidii caligmalarinin ta-
mamlandifi mahallelerde 1/5000 Sicekii Nazim imar Plani calismalarina baglamak amaciyla
25.03.2021 tarihli ve TN: 383390 sayih Bagkanlik Oluru alinmistr. Bagkanlik oluru dogrultusunda
iist Sigekli planlar ve kurum gériislert dogrultusunda Selimpasa Ortakdy ve Kavakli Mahalleleri-
nin TEM giineyinde kalan kismin: kapsayan alanda 1/5000 dlgekli Selimpasa Ortakdy Kavakh TEM
Gineyi Revizyon Nazim imar Plani teklifi hazirlanmig ve 15.07.2023 tarihinde Bilytiksehir Beledi-
ye Baskaninca onaylanarak yiiriirliige girmigtir.

Daha sonra sz konusu plana acilan davalar kapsaminda istanbul 10. Idare Mahkemesinin
2024/2503 Sayih Mahkeme Karan ile 15.07.2023 onayh 1/5000 &lcekli Silivri ligesi Selimpasa,
Ortakdy ve Kavakii TEM Otoyolu Giineyi Revizyon Nazim imar Planinm iptal edildigi bilgisi tarafi-
miza iletilmis olup s6z konusu mahkeme karari geregi 1/5000 dlcekli Silivri iigesi Selimpasa, Orta-
kéy ve Kavakh TEM Otoyolu Giineyi Revizyon Nazim Imar Plani sinirlan iginde 19.03.2025 tarihli
ve 596754 sayil Bagkanlik Oluru dogrultusunda Miidurltgiimiizce tekrar plan calismalarma bas-
lanmis ve Selimpaga Ortakdy ve Kavakh Mahallelerinin TEM giineyinde kalan kismmni kapsayan
alanda 1/5000 olcekli Selimpasa Ortakdy Kavakh TEM Giineyi Revizyon Nazim imar Plani teklifi

hazirlanmigtr.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU 2025/441

KONUNUN OZU: 1/5000 6lgekli Silivri Iigesi, Yenimahalle Nazim imar Plam Caligmas:.
KOMISYON iNCELEMESI: Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’niin 14/04/2025 giin ve 2025/195576

sayilli yazisinda;

Igi: a) Silivri Belediye Baskanhginin 27.01.2025 tarihli ve E-18360723-121.02-2071584 sayih yazisi.
b) 01.09.2022 tarihli ve 1322938 say:li Baskanlik Oluru.
¢) 12.11.2024 tarihli ve 2043095 sayili yazimiz.

Silivri Belediye Bagkanhfmm ilgi (a) yazisinda; 05.03.2009 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Silivri
Merkez Ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plam ve 26.07.2021 tasdik tarihli Silivri Merkez Yakin Cevresi
Tagkn Alam Bolgesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plan1 kapsaminda kalan alanlarda meri 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planmna gére yapilmak istenen imar uygulamalarinda imar mevzuati degigikligi
sebebiyle karsilagilan sorunlar, Bogluca Deresi ve yan kollarina ait 1slah cahgmalarinin tamamlanmis olmas:
ile tagkin riskinin azaltilmis olmasi, tagkin alam nedeniyle yap: yasakli alan igerisindeki mevcut meskun
yerlesim alanlarindaki kentsel doniisiim uygulamalarmim  yapilamamasi gibi sorunlarin  ¢éziime
kavugabilmesi maksadryla, séz konusu bdlgenin genelinde 1/5000 5lgekli nazim imar planlarmin ivedilikle
yapilmasi talep edilmektedir.

86z konusu bélgede, daha tnce mikrobslgeleme galigmast yapilan alan simirlan igerisinde giincelligini
yitirdigi i¢in yenilenmesi gercken alanlar1 da barindiran blgenin biitlinsel olarak degerlendirilerek 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam galigmalarmin Miidiirliigiimiizce baglatilmast amaciyla ilgi (b) Bagkanhk Oluru
alinmigtir.

Ilgi (b) Baskanlik Oluru kapsammda Silivri ilgesi Yenimahalle idari smrlarinin 26.07.2021 tasdik
tarihli 1/5000 lgekli Silivri Merkez ve Yakin Cevresi Tagkin Alani Nazim Imar Plan: sinirlan disinda kalan
kismimda plan ¢aligmalarina baglanmis, bu kapsamda ilgi (¢} yazimiz ile kurum ve kuruluglardan gériis talep
edilmig, cevaben gelen kurum ve kuruluslarm goriisleri, iist 6lgekli planlar, ilgili yasal mevzuat ve planlama
ilkeleri gozetilerek 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani teklifi hazirlanmustir, ** denilerek.

Sonug olarak ilgi (b) Bagkanhk Oluru ve Kurum ve Kurulus gériisleri dogrultusunda Miidiirliigiimiizce
hazirlanan 1/5000 &lgekli Silivri Yenimahalle Nazim Imar Plam teklifi yazimiz ekinde iletilmekte otup, 3194
sayil1 Imar Kanunu ve 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine gore incelenmek
ve karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU:

Silivri Iigesi, 1/5000 &lgekli Yenimahalle Nazim Imar Plan: teklifi incelenmis olup;
Miidiirliigtinden geldigi sekliyle kabulii

Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Baymdirlik Bagkan Vekili Raportér
Komisyonu Bagkani
Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye

-




LG

Yiizblgitmii: 1624 ha.

/3000 OLCERLESTLIVRI Y ENIMAHALLE
NAZIVM INAR PLANI TEKLIFKI

05.03.2009 tasdik tarihli 1/5000 Slgekli Silivri Merkez Ve Yakin Gevresi Nazim imar Plani ve
26.07.2021 tasdik tarihli Silivri Merkez Yakin Cevresi Taskin Alani Boigesi 1/5000 Olgekli Revizyon
Nazim imar Plani kapsaminda kalan alanlarda meri 1/1000 Slgekli Uygulama imar Planina gére
yapiimak istenen imar uygulamalannda imar mevzuat degisikligi sebebiyle kargilagilan sorunlar, |
Bogluca Deresi ve yan kollarina ait 1slah galigmalannin tamamianmig olmas: ile tagkwn riskinin
azaltilmis olmasi, taskin alani nedeniyle yapi yasakl alan igerisindeki mevcut meskun yerlesim
alanlarindaki kentsel déniisiim uygulamalarinin yaptlamamas: gibi sorunlarin ¢6ziime kavusabil-
mesi maksadiyla daha dnce mikrobslgeleme ¢alismast yapilan alan simirlari icerisinde gincelligini
yitirdigi icin yenilenmesi gereken alanlan da banndiran bolgenin biitiinsel olarak degerlendirile-
rek 1/5000 dicekli Nazim imar Plani galigmalarinin yapiimast icin 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani|
calismalarinin Miidirligiimiizce baslatiimas: amaciyla 01.09.2022 tarihli ve 1322938 sayili Bag-
kanhk Oluru kapsaminda Silivri ilcesi Yenimahalie idari sinirlanmin 26.07.2021 tasdik tarihli
1/5000 dlcekli Sitivii Merkez ve Yakin Gevresi Tagkin Alami Nazim Imar Plami sinirlan: disinda kalan
kisrinda plan calismalanna baslanmig ve kurum ve kuruluglarin goriigleri, st dlgekfi planlar, ilgili

yasal mevzuat ve planlama ilkeleri gézetilerek Nazim imar Plant teklifi hazirlanmigtir.

VA
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KONUNUN OZU: Silivri Ilgesi, Fenerkdy Mahallesi, 3268 ada, 95 ve 96 sayily parsellere iligkin 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam Degigikligi teklifi Kurum Gorijsii Ile Birlikte Yeniden Degerlendirilmek Uzere
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirliigii’niin 14/04/2025 giin ve 2024-1342746 sayih
yazisinda;

Iigi: a) 23.12.2022 tarih, 14202 say: ile Miidiirliiiimiizde kayith dilekge ve eki 1/5000 Slgekli Nazim Imar
Plam Degisikligi teklifi dosyasi.

b) 14.07.2024 tarih, 2022-14202-4595 sayili Baskanhk Makami yazimiz.

¢) 16.05.2024 tarih, 570 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1.

¢) 13.06.2024 tarih, 2024.1034636 sayili dagitimli yazimiz.

d) 29.07.2024 tarih, 1945292 say1h Silivri Belediye Bagkanlig1 Plan ve Proje Miidiirliigiiniin yazis1.

e) 18.04.2024 tarih, S/658863 sayih Bityiiksehir Belediye Bagkanlifi Genelgesi.

TALEP: Ilgi (2) dilekge ile; 13.04.2013 tasdik tarihli 1/5000 slgekli 13.04.2013 tasdik tarihli 1/5000
lgekli Silivri Ilgesi Celtik, Seymen, Biiyiikkiligly, Biiyiiksinekli, Fener Kayleri ile Kiigiikkih¢h ve Yolgat:
Mahalleleri Idari Sinirlarini Kapsayan Alanlara iligkin Nazim Imar Planinda Tarimsal Niteligi Korunacak
Alanlar fonksiyonunda yer alan Silivri Iigesi, Fenerkdy Mahallesi, 3268 ada 95 parsel ile Tarim Dig1 Calisma
Alam1 fonksiyonunda yer alan 3268 ada 96 parselin, E:0.80 yapilasma kosullarinda Sanayi Alam
fonksiyonuna alinmasin: igeren 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plant Degisikligi teklifi geregi i¢in tarafimiza
iletilmig olup, s6z konusu teklif plan degisikligi ilgi (b) yazimiz ile degerlendirilerek hakkinda karar alinmak
lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmigtir (Ek-1).

1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi. Biiyiikgehir Belediye Meclisinin ilgi (c) karart ile
“Silivri Ilgesi, Fenerkdy Mahallesi, 3268 ada, 95 ve 96 sayih parsellere iligkin 1/5000 dlgekli NIP degisikligi
teklifi incelenmis olup; teklife iliskin ilce Belediye Baskanllgmm giincel goriigii ahndiktan sonra
degerlendiriimek iizere Miidiirliigline iadesi... uygun goriilmiigtiir.” seklinde karara baglanmis olup, konu
geregi igin ilgi (¢) yazimz ile geregi i¢in Silivri Belediye Baskanhgma, bilgi igin ilgilisine iletilmigtir. {Ek-2)

Ilgi () yazimiza cevaben iletilen Silivri Belediye Bagkanhgmm plan degisikligi teklifinde sakinca
bulunmadig yoniindeki ilgi (d) yazis1 ile teklif plan degigikligi pafta ve raporiari, meri mevzuat hitkiimleri
ve ilgi (¢) Baskanlik Genelgesi kapsaminda yeniden degerlendirilerek karar alinmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine iletilmektedir.

MULKIYET BILGISI: Tapu ve Kadastro Genel Midirligi WebTapu uygulamasi
(webtapu.tkgm.gov.tr) iizerinden yapilan incelemede; Silivri Ilgesi, Fenerkéy Mahallesi, 3268 ada 95
parselin 6198.83 m® yiizél¢iimiinde, sirket miilkiyetinde oldugu ve 24.04.2018 tarihinde satis yoluyla
edinildigi (eski 109 parsel), 02.04.2021 tarihinde “3402 S.Y. Kadastro Kanununun Ek.1 Maddesi Geregi
Koy/Mahalle/Mevki/Ada/Parsel Bilgilerinin Diizeltilmesi islemi” ile ada-parsel bilgilerinin diizeltildigi, ana
taginmaz niteliginin “Tarla” oldugu, tapuda “Tarim Reformu Genel Miidiirliigii” adina 15.05.2023 tarihli
“Parsel Yolgat: Ovasi Koruma Alan igerisindedir. Onaylanmig imar planlari ile onayl kéy verlesik alanlar:
icerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin alinmadan tarimsal iiretim amaci diginda
kullanilamaz.” beyam ile Il Tarim ve Orman Miidiirliigii adina 27.05.2020 tarihli “Bu parsel Biiyikk Ova
Koruma Alanindadir. Tarih:06/05/2020, Say1:1181935” beyaninin bulundugu,

Silivri Ilgesi, Fenerkdy Mahallesi, 3268 ada 96 parselin 4462.64 m? yizélgiimiinde, sirket
miilkiyetinde oldugu ve 06.10.2016 tarihinde satig yoluyla edinildigi (eski 110 parsel), 02.04.2021 tarihinde
“3402 S.Y. Kadastro Kanununun Ek.1 Maddesi Geregi Ko&y/Mahalle/Mevki/Ada/Parsel Bilgilerinin
Diizeltilmesi Islemi” ile ada-parsel bllgllennm diizeltildigi, ana tasinmaz niteliginin “1 adet tek katl1 fabrika
binasi, 1 adet 3 katli idari bina ve arsas1” geklinde oldugu, tapuda “Tarim Reformu Genel Miidiirliigi” adma
15.05.2023 tarihli “Parsel Yolgat1 Ovasi1 Koruma Alam igerisindedir. Onaylanmig imar planiart ile onayl: kéy
yerlesik alanlar icerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin alinmadan tarimsal {iretim amaci
diginda kullanilamaz” beyaninin bulundugu goriilmektedir, (Ek-3)

MEVCUT DURUM: Bagkanhigimiz ortak kullaniminda olan 2022 yih uydu griintiisii ve 2019 yili
panoramik sokak goriintiileri #zerinden yapilan incelemede; plan degisikligine konu Silivri Ilgesi, Fenerkdy
Mabhallesi, 3268 ada 95 parselin lizerinde herhangi bir yapilagmanin bulunmadif, 3268 ada 96 parselin
iizerinde ise bir adet idari bina ile fabrika yapilarinin bulundugu goriilmektedir. (Ek-4)
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MERI PLANLARDAKI DURUM: 13.04.2013 tasdik tarihli 1/5000 olgekli Silivri Ilgesi Ceitik,
Seymen, Bityiikkilich, Biiyiiksinekli, Fener Koyleri ile Kiigiikkiliglt ve Yolgat1 Mahalleleri Idari Strlarini
Kapsayan Alanlara ligkin Nazzm Imar Planinda Silivri flgesi, Fenerkdy Mahallesi, 3268 ada 95 parselin
“Tanmsal Niteligi Korunacak Alanlar” fonksiyonunda; 3268 ada 96 parselin ise “Tarim Dis1 Caligma Alani”
fonksiyonunda yer aldi1 gériilmektedir.

S6z konusu planin plan notlarmda “Tarumsal Niteligi Korunacak Alanlar”a iligkin olarak;

“16.1.Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar: Bu alanlarda meri 1/100.000 dlgekli Istanbul Cevre
Diizeni Plani’min “Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlara” iligkin plan notu gegerlidir. Tarim alanlarinda
yapilacak tarm veya hayvancilifa ydnelik yapilarda kdy yerlesik alanina mesafesi, kdy yerlesik alanina
etkileri, hakim riizgar yonii, olusturacafi koku veya atiklarin onlenmesi agisindan gereken tedbirlerin
alinmasi hususlarinda ilgili kurumlardan (il Tarim Miidiirliigii, IBB Cevre Koruma ve Kontrol Miidiirligii ve
Silivri Belediye Baskanhg1 vb.) uygun gériig alinmadan uygulama yapilamaz.”,

“Tanm Dig1 Cahisma Alani”na iligkin olarak ise:

“11.Afet Isleri Genel Miidiirliizi’nin 1/1000 lgekli uygulama imar planma esas jeolojik ve
Jeoteknik etiit yapilmasma iligkin yiiriirliikteki yonetmelik ve genelge dogrultusunda hazirlanacak olan
Jeolojik ve jeoteknik etiit raporlan ve haritalari Cevre ve Sehircilik Bakanlig’nin Risk Yénetimi ve Jeolojik
ve Jeoteknik Etitler Daire Baskanhgr'nca onaylanmadan 1/1000 &leekli uygulama imar plani
yapilamaz.1/1000 dlgekli planlara esas yerlesime uyguniuk haritalars kdy yerlesik alani diginda kalan konut
ve tarim disi ¢alisma alanlan igin hazirlanacak olup tarm alanlarinda zemin etitd raporu hazirlanarak IBB
Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliiginden uygun goriis alindiktan sonra 1/100.000 &lgekli planda verilen
hiikiimlere gore uygulama vapilacaktur. ..

14.6.2. Tarim Digi Caligma Alam (TDCA): Bu alanlarda; icerisinde tarim, hayvancilik, orman
tirdnlerinin ve su kaynaklarinm islendigi, kurutuldugu, paketlendigi, depolandig: ve bunun gibi islemlerin
yapilabildii ve tarim ve hayvancilik faaliyetlerinde kullanilan alet, makine, tesisatlarm tamir edildigi
atdlyeler ve tesis alanlaridir. Bu alanlarda Emsal:0.25’i ve ylikseklik iki kat1 gegemez. Ancak yasal mevzuat
agisindan ruhsata tabi veya izinlendirilmis olmak sartiyla yapilagmis olup halen faaliyetine devam eden
imalat ve depolama birimlerinden, ruhsat kosullarimi asmamak iizere kendi parseli disinda tevsii yapilmamasi
ve ilave yapi yapilmamasi, insan ve gevre saglifr agisindan risk olusturmamasi ileri teknoloji kullanilmasi,
ilgili kurumlarm olumlu gériigii alnmas1 kosullar1 ile ekonomik ®miirlerini tamamiaymcaya kadar
faaliyetlerine devam edebilirler.” seklinde hiikiimler bulunmaktadur. (Ek-5)

Silivri [lgesi, Fenerkéy Mahallesi, 3268 ada 95 parseli kapsayan alanda Bagkanligimizca onayl 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plaminm bulunmadig, 3268 ada 96 parselin ise 12.05.2017 tasdik tarihli 1/1000
olgekli Silivri ligesi Fener Mahallesi Yerlesik Alam Uygulama Imar Planinda “E:0.25” yapilasma
kosullarinda “Tarim Dis1 Cahgma Alami” fonksiyonunda kaldagy,

S6z konusu planin plan notlarnda “Tarmm Dig1 Caligma Alani”na iliskin olarak;

“6.Tarim Dis1 Caligma Alanlari Uygulama Hiikiimleri

6.1.Tarim Dis1 Caligma Alanlarinda (TDCA); tarim, hayvancilik, orman ve su iiriinlerinin islendigi,
kurutuldugu, paketlendigi, depolandigr ve bunun gibi islemlerin yapilabildigi, tarim ve hayvancilik
faaliyetlerinde kullanilan alet, makine ve tesisatlarin bakim ve tamirinin yapildig tesisler yapilabilir.

6.2.Bu imar plam ile getirilmis plan hiikiimleri yeni yapilacak yapilar igin gegerlidir. Tarim dis1
¢ahigma alanlarinda imar plaminin onayindan énce yapilmis olan ve imar planina esas halihazir haritalarda
iglenmis bulunan meveut yapilar igin bahge mesafesi ve yap: yiiksekligi sart aranmaz.

6.3.Tarim Dis1 Calisma Alanlaninda halihazirda mevcut olan ve faaliyetine devam eden imalat ve
depolama tesisleri ilave yap1 yaptlmamasi, ¢evre saghgi agisindan risk olusturmamas: ve ilgili kurumlarm
olumly goriiii alinmasi kosuluyla mevcut halleri ile isletme ruhsat: verilerek ekonomik dmiirleri doluncaya
kadar faaliyetlerine devam ederler.

6.4.Tanm Dis1 Caligma Alaninda yeni yapilacak yapilar igin Emsal:0.25, Yapi Yiiksekligi {Yencok)
2 kat ve Yap1 Nizami Ayriktir. Yol cephesinde bahge mesafesi 10 m., komgu ve arka bahge mesafesi 5 m.dir.
Yap1 Emsalinin tamam: zemin katta kullanilabilir. Bahge mesafeleri yol genisleme rezerv alan: oldugundan
bu alan icinde girig-gikiy kapilan, bekei ve kontrol kuliibeleri vb. gegici ve sokiiliip takilabilen yapilar
disinda yap1 yapilamaz.

6.5.Tarim Disi Calisma Alanlarinda ifraz garti: Bu alanlarda ifraz sonucu elde edilecek parsellerin
yuzélgiimit 5000 m*’den, n cephesi 30 m.’den parsel derinligi 40 m.’den az olamaz.” hiikiimlerinin yer
aldig goriilmektedir. (Ek-6)

Ilgi (a) yaz1 eki plan degisikligi teklifine konu parsellerin 15.06.2009-25.04.2012 t.t.’li 1/100.000
dlgekli Istanbul Cevre Diizeni Plami ve degisikliginde “Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar” fonksiyonunda
yer aldig1 ve plan notlarinda,

“...Mutlak Tarim Alanlar1 (Sulu ve kuru mutlak, 6zel iriin ve dikili tarim alanlari): Bu alanlarda
yapilacak tarimsal amach yapilarda maks E:0.15°'tir. Ancak hayvancilik disi tarimsal amagh yapilarda
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yapilarin toplam ingaat alam 10.000 m2’yi, hayvancilik amagh (agil, kiimes, ve ahir gibi) yapilarda ise
toplam ingaat alami 15.000 m*'yi higbir kogulda asamaz. ..

Mutlak ve Marjinal Tarim Alaniarinda Toprak Koruma ve Arazi Kullamm: Kanunu’nda tamimlanan
tarimsal amagh yapilar yapilabilir, Tarim Arazilerinin Korunmasi ve Kullanilmasmna Dair Yénetmelik’te
tanimlanan tarimsal ve hayvancilik amagh entegre yapilar yapilamaz. Bu alanlarda 20.000 m2’den kiigiik
olan parsellerde yap1 yapilamaz, yukarida verilen yapilasma hitkiimleri 20.000 m2’den biiyiik parseller igin
gecerlidir. Zorunlu olarak yapilmas: gereken miistemilatlarn toplam alan: 250 m2’yi agamaz, miigtemilatlar
emsal hesabmna dahildir. Mutlak tarim ve marjinal tarim alanlarinda emsa] degerine dahil edilmek, bagimsiz
bélim olugturmamak ve konut ve ticaret birimi olarak gosterilmemek sarti ile sokiililp - takilabilir
elemanlarla bekgi evi veya tarm iggilerinin kalacagi alanlar yapilabilit. Bu alanlarm tek baglarina
projelendirilmelerine veya yapilmalarma izin verilmez. Tarimsal amagl tesisle birlikte projelendirilip
tarimsal amagl tesis inga edildikten sonra yapilmas: esastir. Miistemilatlarm tarimsal amagh yapilarda bir
biitiin olarak projelendirilmesi ve yapilmas: esastir. Tek baglarina projelendirilmelerine ve tarimsal amach
tesis projesine gore inga edilip bitirilmeden yapilanmalarina izin verilemez. Tarimsal amagh yapilar karayolu
veya kadastral yola cepheli parseller ile karayolu ya da kadastral yola cepheli parsellerden irtifak hakk:
kurulmus parsellerde yapilabilir. Bu yaptlar igin karayollarindan en az 25.00 m., diger yollardan en az 10.00
m., komgu parsellerden ise en az 5.00 m. cekme mesafesi uygulanacaktir.

Bu yapilarin avan projeleri ISK1, 1l Tanim Miidiirligii vb. ilgili diger kurumlardan uygun goriig
alindiktan sonra IBB ve ilge belediyesi tarafindan onaylanacaktir. Bu alanlarda yaprlacak yapilarda higbir
sekilde konut ve ticaret birimleri yer alamaz. Tarim ve hayvancilik amaci disinda iskan edilemez.

Tarimsal amaght yapilar igin en fazla yiikseklik; isletme amach silo, su deposu vb. teknolojik olarak
vitksek yapilmast zorunlu olan yapilar harig 7.00 m, hayvancilik amach yapilar i¢in 10.00 m, miigtemilatlar
icin 6.50 m’dir...” hiikiimlerinin bulundugu gériilmektedir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI: Ilgi (a) dilek¢e eki 1/5000 &lgekli nazim imar plam
degisikligine iligkin tarafimiza iletilen ilgili kurum ve kurulus goriisleri asagida siralanmaktadar:
- I¢ Ticaret Genel Miidiirliigiiniin

24.06.2022 tarih ve 00075832560 sayih; olumlu goriisii (Ek-7)
- Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidirltgtiniin
16.12.2022 tarih ve 5279991 sayil; olumlu goriigii (Ek-8)
25.10.2021 tarih ve 2036833 sayih; sarth olumlu goriigit (Ek-9)
- I Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin
04.08.2022 tarih ve 6507145 sayil; sarth olumlu goriigit (Ek-10)
- ISKI Genel Miidiirliigiiniin
31.10.2022 tarih ve 20221200328 sayils; sartl1 goriisii (Ek-11)
- Kamulagtirma $ube Miidiirliigiiniin
21.09.2022 tarih ve 2022.1432471 sayily; sarth goriisii (Ek-12)
- Imar Sube Miidiirliiziiniin
26.08.2022 tarih ve 2022.1283218 sayil; goriigii (Ek-13)
- Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiiniin
11.10.2022 tarih ve 2022.1558378 sayily; olumsuz gorigti (Ek-14)
- Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
10.10.2022 tarih ve 2022.1473183 sayils; goriigii (Ek-15)
- Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiintin
28.09.2022 tarih ve 1615-222853 sayils; goriisti (Ek-16)
- Silivri Belediye Bagkanhgmm
15.02.2019 tarih ve E.751357 sayili; olumlu goriigii (Ek-17)
- Silivri Belediye Bagkanliginin
29.07.2024 tarih, 1945292 sayily; olumlu goriisii (Ek-18)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI: 1lgi (a) dilekge eki plan agiklama raporunda, “3268 ada 96 parsel
nolu tagmmaz iizerinde kurulu tesiste hizmet veren Akkim Matbaacilik ve Kimya Sanayi Ticaret Limited
Sirketi, ilgili mevzuata uygun olarak tiim izinleri alinmis ve sifir atik kogullart saglanmig bir sekilde matbaa
miirekkebi iiretim faaliyetini siirdiirmektedir. Universite-sanayi isbirligi kapsaminda TUBITAK destekli
Istanbul-Cerrahpasa Universitesi ile ortak yiiriititlen TEYDEP-1505 projesi ile ‘Dogada Coziinebilir ve
Kompostlanabilir Miirekkep® iiretimi igin yiiriitiilen galigmalar son asamasina gelmistir. Bu kapsamda,
mevcut tesisin yer aldif1 3268 ada 96 parsel (eski 110 parsel) nolu tasinmazin bitigigindeki 3268 ada 95
parsel (eski 109 parsel) nolu tagmmaz iizerinde ilave tesis yapilmas planlanmaktadir,” geklinde
agiklanmaktadir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: Teklif1/5000 8lcekli Nazim imar Plam Degisikligi teklifi
incelendiginde; teklifin 13.04.2013 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Silivri Ilgesi Celtik, Seymen, Biiyiikkiligly,




Biiyiiksinekli, Fener Koyleri ile Kiiciikkiligh ve Yolgati Mahalleleri idari Smirlarim Kapsayan Alanlara
lliskin Nazim Imar Planinin F20D10C ve F20D15B rumuziu paftalan iizerine hazirlanarak “Istanbul I1i,
Silivri Ilgesi, Fenerkdy Mahallesi, 3268 Ada 95 ve 96 Parsellere Nligkin 1/5000 Olgekii Nazim imar Plam
Degisikligi” bashg altinda “Plan Degisikligi Onama Smur1” ve “Sanayi Alani” lejantlarmin olugturuldugu,
meri 1/5000 dlgekli planda Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar fonksiyonunda yer alan 3268 ada 95 parsel
ile Tarim Dig1 Cahgma Alami fonksiyonunda yer alan 3268 ada 96 parselin, E:0.80 yapilagma kosullarinda
Sanayi Alani fonksiyonuna alindif1 ve agagidaki plan notlarinm diizenlendigi goriilmektedir:

“1.Plan, plan hiikiimleri ve agiklama raporu bu planm bir biitiiniidiir.

2.1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani onaylanmadan uygulamaya gecilemez.

3.Plan Degisiklii Onama Smin1 igindeki alan ‘Sanayi Alani’drr. Bu alanda Emsal=0.80 olarak
belirlenmigtir. .

4.Planlama alanma iligkin Istanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirlogiince 14.12.2022
tarihinde onaylanan Imar Planmna Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunda belirlenen &nlemiere

uyulacaktir,
5.’Sanayi Alan’ olarak belirlenen alanda Cevresel Etki Degerlendirilmesi Yonetmeligi uyarnca

kapsam dig1 olan tesisler yer alacaktir.

6.Planda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayih Imar Kanunu ile ilgili yonetmelik
hiikiimleri ile 13.04.2013 tasdik tarihli mer’i plan hiikiimleri gecerlidir.”

DEGERLENDIRME: Ilgi (a) dilekge eki Silivri Ilgesi, Fenerk6y Mahallesi, 3268 Ada 95 ve 96
Parsellere Iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifi;

“ligi (a) dilekge ile; 13.04.2013 tasdik tarihli 1/5000 dlgekli 13.04.2013 tasdik tarihli 1/5000 Slgekli
Silivri ligesi Celtik, Seymen, Biiyiikkiligl, Biiyiiksinekli, Fener Kéyleri ile Kiigikkkiligl: ve Yolcat:
Mabhalleleri Idari Sinirlarim1 Kapsayan Alanlara iliskin Nazim Imar Planinda Tarimsal Niteligi Korunacak
Alanlar fonksiyonunda yer alan Silivri Ilgesi, Fenerkdy Mahallesi, 3268 ada 95 parsel ile Tarim Dis1 Calisma
Alani fonksiyonunda yer alan 3268 ada 96 parselin, E:0.80 yapilasma kosullarinda Sanayi Alani
fonksiyonuna alinmasini igeren 1/5000 Slgekii Nazim Imar Plani Degigikligi teklifi geregi icin tarafimiza
iletilmigtir,

Teklife iligkin alinan kurum gériisleri incelendiginde; I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii, Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Il Mdiirligii (2 adet goriisii), il Tarim ve Orman Midiirligii, ISKi Genel Miidiirligii,
Kamulagtirma Sube Miidiirliigii, Imar Sube Miidiirliigii, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii, Sehir Planlama
Sube Midiirliigii, Deprem ve Zemin Inceleme Sube Midiirliigii ve Silivri Belediye Bagkanliginin
goriislerinin alindigs,

I¢ Ticaret Genel Miidiirliigiiniin; °...anilan yatirimin bahse konu tarim arazisinde yapilmasi hususu ile
arazinin tarim di1 amagla kullanimina iligkin nihai degerlendirmenin Tarim ve Orman Bakanli3 tarafindan
yapilmak iizere, faaliyetin niteligi, bolgeye saglayacag istihdam ve katma deger ile ticari ve ekonomik
hayata getirecegi faydalar bakimindan s6z konusu basvuruda kamu yarar: bulundugu...’ seklinde uygun
goriisiiniin bulundugu,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Mudiirliigiiniin; teklife konu alanda hazirlanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiid Raporuna yonelik olarak alindif goriilen, ©...3268 ada 95-96 nolu parsellerde Avrasya Yer
Bilimleri Miihendislik Ing. San. ve Tic. Ltd. $ti. tarafindan hazirlanan Imar Planna Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiid Raporunun Miidiirliiglimiizce onaylanmas: talep edilmektedir. S6z konusu rapor, 28.09.2011 gin ve
102732 sayih Genelgemiz gergevesinde yerinde ve biiroda incelenerek uygun bulunmug olup, 14.12.2022
tarih ve 486 say1 ile onaylanmistir...” seklinde uygun géritgiiniin bulundug,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirliigiiniin; bahse konu alanda CED goriis talebinde
bulunuldugu belirtilerek, °... Yapilan inceleme neticesinde, 3268 ada 96 parsel (eski 110 parsel) adresinde
yapilan... ve s6z konusu tesise entegre olarak 3268 ada 95 parsel (eski 109 parsel) adresinde yapilmast
planlanan... faaliyeti 25.11.2014 tarih ve 29186 sayil Resmi Gazetc’de yaymmlanarak yiiriirliige giren
Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Y 6netmeligi Ek-1 ve Ek-II listelerinde bulunmadigindan dolay1 anilan
Yonetmelik kapsami diginda degerlendirilmigtir.

Ancak, bahse konu faaliyet ile ilgili olarak, 2872 sayil! Cevre Kanunu ile 5491 sayth Cevre
Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanuna istinaden ¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili hitkiimierine
uyulmasi ve diger mer’i mevzuat gergevesinde dngoriilen gerekli izinlerin alinmas:... gerekmek tedir. Aksi
takdirde 2872 sayilh Cevre Kanunu ve Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yo&netmeligi kapsaminda
gerekli idari yaptinmlarin uygulanacagi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.’ seklinde sarth
olumlu gériigiiniin bulundugu,

il Tarim ve Orman Midiirliiginiin; “... TAD Portal Sisteminden bagvurusu yapilmig taginmazlar, arazi
ozellikleri itibari ile Kuru Mutlak Tartm Arazisi (KMT) olarak degerlendirilmistir. il Miidiirligiimiiz
Balikgilik ve Su Uriinleri Sube Miidiirliigiiniin 22.03.2019 tarih ve E958728 sayill yazisinda belirtildigi

27




iizere; yapilacak olan galigmalarda; 1380 sayili Su Uriinleri Kanununun ve Su Urlinleri Yonetmeliginin ilgili
htikiimlerine uyulmasi ve bunun praje ve plan notlarinda yer almas: gerekmektedir. ..

- Bakanligimiz Tarim Reformu Genel Miidiirliigiiniin 22.07.2022 tarihli ve E.6358327 sayili yazisi ile;
Istanbul ili, Fener Mahallesi, 3268 ada 95 (eski 109 parsel) parselde “ilave fabrika binasi ve mevcut fabrika
binasina ilave islerde kullaniimak iizere” tarim dig1 kullanimi Bakanlhik Makaminin 21.07.2022 tarihli Olur’u
ile ve yazimiz ekindeki 03.08.2022 tarihli Toprak Koruma Projesine uyuimas sartiyla uygun goriilmiigtiir,

Verilen bu izin, ...iznin verildigi tarthinden itibaren iki yil siire ile gecerli olup, planlarin
onaylanmamas1 durumunda gegersiz kabul edilecektir... Amaci diginda kullanimin tespit edilmesi halinde,
5403 sayilh Kanunun 20 ve 21’inci maddelerine gore iglem yapilacaktir.” geklinde sarth olumlu goriisliniin
bulundugu, ayrica plan notlarina eklenmesj istenilen hitkmiin plan notlarina iglenmedigi,

ISKI Genel Miidiirliigtiniin; ¢...Planlama alam yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalan ile
dere 1slah ve isletme bandi diginda kalmaktadir. S6z konusu plan degisikligi teklifi mevcut duruma gére
yogunlufun artmasindan dolay: olusabilecek ilave proje ve yatirm maliyetlerinin ilgilisince karstlanmasi
sartiyla ilgili Belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde idaremizce esas almacaktir...’
seklinde sarth gériigiiniin bulundugu,

Kamulagtima $ube Miidiirliigiiniin; ‘...Midirligimiiz tarafindan yapilan incelemede, s6z konusu
alanda yiiriitiilen herhangi bir kamulagtirma iglemi tespit edilememistir. Bununla birlikte, hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi hitkiimlerine ‘imar planinda donat olarak ayrlan alanlarin kamunun
eline bedelsiz gegmeden bahse konu tagmmazin imarh kisimlarmda uygulama yapilamaz.’ seklinde plan notu
iglenmesi...” seklinde sarth goriigiiniin bulundugu, ayrica plan notlarina eklenmesi istenilen hiikmiin plan
notlarina islenmedigi,

Imar Sube Miidiirliigiiniin; ‘...Netice itibanyla Silivri llgesi, Fener Mahallesi, 3268 ada 95 parsel
say1l1 taginmazin ilgi yazida belirtildigi {izere Kuru Mutlak Tarim Arazisi (KMT) olarak belirlendigi; mutlak
tarim arazilerinin hangi hal ve sartlarda amag dis1 kullanilabileceginin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullammi Kanunu ile Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasma Dair Yonetmeligin
ilgili hiikiimleri ile belirlenmig oldugu; bahse konu parselin mer’i Silivri Ilgesi Ceitik, Seymen, Bityiikkiligli,
Biiyiiksinekli, Fener Koyleri ile Kiiglikkiligh ve Yolgati Mahalleleri idari Smurlarmi Kapsayan Alanlara
Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda tarimsal niteligi korunacak alanlar lejanth bugiinkii arazi
kullanimu devam ettirilerek korunacak alanlar kapsaminda kaldig1 ve Onlemli Alanlar-1 (OA1) lejantl: &zel
kosullu alanda bulundugu; parselin 1/1000 &lgekli uygulama imar planmnm bulunmadigi; mezkur nazim imar
plani plan notlarinda “16.1. Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar: Bu alanlarda meri 1/100.000 dlgekli
Istanbul Cevre Diizeni Plani’nin ‘Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlara’ iligkin plan notu gecerlidir...’
hitkmiiniin bulundugu; mekansal planlama hiyerargisinin 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin yukarida zikredilen hiikiimleri ile belirlendigi; yap: ruhsat1 diizenlenme agamasmda
mer’i uygulama imar planinin esas alinacagi gz oniine alinmak suretiyle séz konusu tasmmaz ile ilgili, ilgi
yazida belirtilen hususlarin, yukarida verilen mevzuat hiikiimleri ile 5403 sayth Toprak Koruma ve Arazi
Kullanmi Kanunu’nun ve 3194 sayill Imar Kanunu’nun ilgili diger hiikiimlerine, Tarmm Arazilerinin
Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair Yonetmelik hiikiimlerine, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi’nde belirtilen planlama ilke ve esaslarma ve konuya dair meriyetteki diger tiim ilgili mevzuata
gore degerlendirilmesi...” seklinde goriigiiniin bulundugu,

Ulagim Planlama Sube Mudiirltigtiniin; ‘... Teklife konu alan gevresindeki ulagim altyapisiin diigiik
yapilasma kosuluna sahip “Tanm Disi Caligma Alani” ve “Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar”
fonksiyonuna uygun olarak planlandig1 ve teklif Sanayi Alamt fonksiyonu dzelligi dikkate alindigmda farkl
nitelikie ulasim talebine ve agir tonajli arag trafijine yol agabilecegi, teklif ile planlanan Sanayi Alam
fonksiyonunun ve yapilagma kosulunun ulagim taleplerini arttirarak ulagim sisteminde ilave trafik yiikii
olusturacag: belirlendiginden bolgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulunmamaktadir.” seklinde olumsuz
goriigiiniin bulundugu, buna ek olarak ilgi (a) yazi eki plan degisikligi teklif dosyasinda bila tarihli, Prof. Dr.
Metin Senbil tarafindan verilmis olan ‘... mezkur plan degigikliginin ulasim etkilerinin meveut ve gelecekteki
tasarianan ulagmm sistemine olumsuz etkilere sahip olmadig1 sonucuna vardim.” seklindeki bilimsel goriiglin
tarafimiza iletildigi,

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin; ... S6z konusu parsellerin bulundugu alanda Miidiirligiimiiziin
ytiriittigi: herhangi bir plan ¢alismasi bulunmamaktadir...” seklinde gériisiiniin bulundugu,

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Midiirliigiiniin; ‘...S6z konusu alana ait imar planlarina esas
“Yerlesime Uygunluk Caligmalar’’ bulunmamaktadir. Bu alanda, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Mekénsal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve Cevre ve Sehircilik Bakanlifinin (Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii)
28.09.2011 tarih ve 102732 sayih (9 no.ln) Genelgesi dogrultusunda ‘Ayrmtili Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Caligmas1’ yapilip, hazirlanacak rapor ve haritalarin Cevre ve Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg
Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin ilgili birimine onaylatilmas: gerekmektedir.’ seklinde gériisiiniin
bulundugu, bununla birlikte ilgi (a) yaz1 eki plan degisikligi teklif dosyasinda sz konusu ‘Ayrmtth Jeolojik-




Jeoteknik Etiit Calismas1’ ve ekinde ‘Yerlesime Uygunluk Calismalari’nin tarafimiza iletildigi ve ilgili
rapora gore plan degisikligi teklifine konu alanmn yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alanlar-1 (UA-1)
olarak degerlendirildigi, .

Silivii Belediye Bagkanhigmin; ‘...Fener Mah. 110 parsel iizerinde faaliyet gosteren Akkim
Matbaacilik ve Kimya San. Tic. Ltd. $ti. tarafindan Fener Mah. 109 parselin, mevcut fabrika binasma ilave
iglerde kullanilmak {izere ek hizmet binasi (ek iiretim binasi, depo, giivenlik kuliibesi, yemekhane, otopark)
olarak kullanilmasi ve plan yapilmasi, iiriiniin girdi ¢ikt1 kontrolii agisindan ve gevrede ekonomik agidan
bagka alternatif alan bulunmadigindan belediyemizce uygun bulunmaktadir.” seklinde uygun goriisiiniin
bulundugu goériilmektedir.

86z konusu 1/5000 slgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi kurum kurulus goriigleri, meri mevzuat
hitkiimleri ile meri bolge planlar1 kapsaminda degerlendirildiginde;

Meri 13.04.2013 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda Tarimsal Niteligi Korunacak
Alanlar fonksiyonunda yer alan Silivri Ilgesi. Fenerkéy Mahallesi, 3268 ada 95 parsel ile Tarim Dig1 Calisma
Alan1 fonksiyonunda yer alan 3268 ada 96 parselin, E:0.80 yapilasma kosullarinda Sanayi Alam
fonksiyonuna alindigs,

Meri 1/5000 8lgekli planda “Sanayi Alam” lejant: bulunmadigindan, meri 1/5000 &lgekli plana ait plan
notlar ile “Sanayi Alam” fonksiyonuna iliskin yapilagsma kosullarmin belirlenmemis oldugu, ayrica teklife
konu fonksiyon gdsteriminin plan degisikligi yapilacak bolge planinin lejantlan ile uyumhi olmadigt,
bununla beraber Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde belirtilen plan gosterimlerine uygun sekilde
diizenlendigi,

Ilgi (a) dilekge eki plan agiklama raporunda teklif plan degisikligi gerekgesinin 3268 ada 96 nolu
parselde strduriilen matbaa mitrekkebi iiretim faaliyetlerinin devam ettirilecegi ve bu kapsamda 95 parsele
de ilave tesis yapilacadi seklinde agiklandig, bununla birlikte meri 1/5000 ve 1/1000 digekli planlarda Tarim
Dig1 Caliyma Alami (TDCA) fonksiyonunda yer alan 3268 ada 96 nolu parsele yonelik olarak sadece tarm,
hayvancilik, orman ve su liriinlerine yonelik faaliyetlerin yiirittillecegi tesislerin yapilabilecegine iliskin plan
hilkiimlerinin yer aldif1, komsulugundaki 3268 ada 95 nolu parselin meri 1/5000 8lgekli planda Tarimsal
Niteligi Korunacak Alanlarda, meri 1/100.000 &lgekli planda ise her iki parselin de Tarimsal Niteligi
Korunacak Alanlarda kaldig:,

Mekansal Planlar -Yapim Yonetmeliginin ‘Mekansal Planlama Kademeleri ve Iliskileri’ bashkl 6.
Maddesinin 2. Fikrasinda ‘Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamir. Her plan,
planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.’ denilmekte olup,
15.06.2009-25.04.2012 t.t’1i 1/100.000 Slgekli Istanbul Cevre Diizeni Plami ve degisikliginde ‘Tarimsal
Niteligi Korunacak Alanlar’a iligkin getirilen plan notlarinda ‘...Mutlak ve Marjinal Tarmm Alanlarinda
Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu’nda tamimlanan tarimsal amagh yapilar yapilabilir... Bu
alanlarda 20.000 m*den kiigiik olan parsellerde yap1 yapilamaz, yukarida verilen yapilagma hiikiimleri
20.000 m*’den biiyiik parseller igin gegerlidir...” denildigi, dolayisiyla ‘Tarimsal Niteligi Korunacak
Alanlar’da belirli sartlarin saglanmasi halinde ve yalmizca tarimsal amaghi yapilarin yapilabildiginin
belirtilmig oldugu,

Teklif plan degisikligine iliskin I¢ Ticaret Genel Miidiirliigiiniin s5z konusu basvuruda kamu yaran
bulundugu seklinde, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Il Mudtirliigiiniin yapilmas: planlanan faaliyetin
“Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi kapsami diginda oldugu, ancak bahse konu faaliyet ile
ilgili belirtilen sartlara uyulmamas: halinde Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeligi kapsaminda
gerekli idari yaptinmlarin uygulanacagi seklinde, Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin s6z konusu alanin Kuru
Mutlak Tarim Arazisi (KMT) oldugu ve tarim disi kullanimmm Bakanhk Makammm 21.07.2022 tarihli
Olur’u ile 03.08.2022 tarihli Toprak Koruma Projesine uyulmasi sartiyla uygun goriildiigii seklinde, Silivri
Belediye Baskanlifiim (15.02.2019 tarihli) ¢evrede ekonomik agidan bagka alternatif alan bulunmadigindan
uygun bulundugu seklinde goriislerinin bulundugu,

Bununla birlikte; ISKI Genel Mildiirliigiiniin, sz konusu plan degisikligi teklifinin, meveut duruma
gore yogunlufun artmasindan dolayr olusabilecek ilave proje ve yatinm maliyetlerinin ilgilisince
kargilanmas: sartiyla Idarelerince esas almacag seklinde, Ulagim Planlama Sube Mildiirliigiiniin, teklif
Sanayi Alam fonksiyonunun farkh nitelikte ulagim talebine ve agir tonajh arag trafigine yol acabilecegi ve
yapilasma kosulunun ulagim taleplerini arttirarak ulasim sisteminde ilave trafik yiikii olusturacag
belirlendiginden bdlgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulunmadig1 seklinde, Imar Sube Miidiirliigimiin,
sdz konusu taginmazin tarim dig1 kullanimi hususunun 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu’'nun ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine, Tarnm Arazilerinin Korunmasz,
Kullamilmas: ve Planlanmasina Dair Yonetmelik hitkiimlerine, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde
belirtilen planlama ilke ve esaslarina ve konuya dair meriyetteki diger tiim ilgili mevzuata gore
degerlendirilmesi gerektigi seklinde goriislerinin bulundugu,




Ayrica, teklife konu parsellerin yer aldigi meri 13.04.2013 tasdik tarihli 1/5000 slgekli plan notlarmda
Tarimsal Nitelifi Korunacak Alanlara iliskin olarak, uygun grily alinmadan uygulama yapilamayacag
belirtilen Cevre Koruma $ube Miidiirliigiiniin gériigiiniin alnmams oldugu,

6198.83 m® yiizdlgiimiindeki 3268 ada 95 parsel meri 1/5000 olgekli planda Tarmsal Niteligi
Korunacak Alanlar fonksiyonunda olup, bu parseli kapsayan meri 1/1000 slcekli plan1 bulunmadig ve
4462.64 m’ yiizélgiimiindeki 3268 ada 96 parsel meri 1/5000 ve 1/1000 élgekli planlarda E:0.25 yapilagma
kogullarinda Tarim Disi Calisma Alam fonksiyonunda oldugundan; meri plan ile getirilen insaat alaninm
yaklagik 1115 m? oldugu, s6z konusu plan degisikligi teklifinde ise her iki parsel de E:0.80 yapilagma
kogullarinda Sanayi Alam fonksiyonuna alindifindan; teklif ile getirilen insaat alaninin yaklagik 8529 m?
oldugu, dolayisiyla ingaat alanmnin yaklagik 7414 m? artirtidag,

Stz konusu plan degisikligi teklifinin ingaat alanini ve hareketli niifus yoguniugunu artirici nitelik
tagidifi, Resmi Gazetede 20.02.2020 tarih 31045 say: ile yayinlanarak yiiriirlige giren Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile 3194 sayili Kanuna eklenen ‘Ek
Madde 8:...Parsel bazinda; niifusu, yap1 yoguniugunu, kat adedini, bina yitksekligini arttiran plan degigikligi
yapilamaz...” hitkmiiniin getirildigi, bu hitkiim uyarimca parsel bazinda yap1 yogunlugunu ve hareketli niifusu
arttiran plan degisikligi yapilamayacag,,

Sonug olarak; ilgi (a) yaz1 eki plan degisikligi teklifi ile Silivri Ilgesi, Fenerkoy Mahallesi, 3268 ada
95 ve 96 parsellerde E:0.25 yapilasma kosullu ‘Tarm Disi Calisma Alant’ ve “Tarimsal Niteligi Korunacak
Alanlar’ fonksiyonlarinda yer alan alanin, E:0.80 yapilasma kogullu ‘Sanayi Alan1’ fonksiyonuna alindig,

® Meri 1/5000 &lgekli planda ‘Sanayi Alam’ lejanti bulunmadigindan teklife konu fonksiyon
gosteriminin plan degisikligi yapilacak bolge planinin lejantlari ile uyumlu olmadig, bununla beraber
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde belirtilen plan gosterimlerine uygun sekilde diizenlendigi,

o ISKI Genel Mudiirliigiiniin, yogunlugun artmasindan dolay: olugabilecek ilave proje ve yatinm
maliyetlerinin ilgilisince kargilanmasi gerektigi seklinde, Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiiniin, ulagim
taleplerini artirmas: sebebiyle teklifin bolgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulunmadig: seklinde, mar
Sube Miidiirliigiiniin, s6z konusu taginmaza tarmm dis1 kullanimi izninin verilmesi hususunun meri mevzuata
ve planlama ilke ve esaslarna gore degerlendirilmesi gerektigi seklinde goriislerinin bulundugu, teklife
iligkin Cevre Koruma $ube Midiirliiziiniin gériigtiniin alinmanus oldugn,

e 1/100.000 &lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plami hilkiimlerinde °...Mutlak ve Marjinal Tarim
Alanlarinda Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nda tanimlanan tarimsal amagh yapilar yapilabilir,
...Bu alanlarda 20.000 m*’den kiigiik olan parsellerde yap1 yapilamaz...’ denildifi ve bu hitkme gire
‘Tanmsal Niteli§i Korunacak Alanlar’da yalmzca belirli sartlar altnda tarimsal amagh yapilarin
yapilabileceginin belirtildigi,

® S5z konusu plan degisikligi teklifi ile ingaat alani yaklagik 7414 m? artinldigindan, teklifin
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesine ve Resmi Gazetede 20.02.2020 tarih 31045 say1 ile
yaynlanarak yiiriirlige giren Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda
| Kanun ile 3194 sayilr Kanuna eklenen ‘Ek Madde 8: ...Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat

adedini, bina yiiksekligini arttiran plan degisikligi yapilamaz...” hiikmiine aykuri oldugu,

¢ Plan degisikligi teklifine konu 95 sayili parsel meri bolge planinda ‘Tarimsal Niteligi Korunacak
Alanlar’ fonksiyonunda kaldig, teklife yonelik I1 Tarm ve Orman Miidiirliigiiniin, ‘...Toprak Koruma
Projesine uyulmasi garttyla uygun gériilmiistiir...” seklinde sarth uygun gériigiiniin oldugu, bununla birlikte
sbz konusu parselin tapu kaydinda Il Tarim ve Orman Miidiirliigiince islenen ‘Bu parsel Biiyiik Ova Koruma
Alanindadir.” seklinde beyaninin bulundugu,

e Teklifin benzer durumdaki parseller i¢in emsal tegkil edici nitelikte oldugu,

® Meri imar planinda E:025 yapilasma kosullu ‘Tarim Disi Calisma Alanr’ ve ‘Tarimsal Niteligi
Korunacak Alanlar’ fonksiyonlarinda iken ilgilisince 02.04.2021 tarihinde edinilen parsellere iliskin teklifin
bdlgenin hareketli niifusunu, yap1 yogunlugunu arttirici, plan biitiinliigiinii bozucu nitelikte oldugu ve teklifin
3194 sayih Kanunun Ek 8. Maddesi kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.” seklindeki
degerlendirmemizi igeren ilgi (b) yazimiz ile degerlendirilerek hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine iletilmigtir.

1/5000 8lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi, Biiyiikgehir Belediye Meclisinin ilgi (c) karari ile
“Silivri Ilgesi, Fenerksy Mahallesi, 3268 ada, 95 ve 96 sayili parsellere iliskin 1/5000 lgekli NIP degisikligi
teklifi incelenmis olup; teklife iligkin Ilge Belediye Bagkanhgnin giincel goriisii alindiktan sonra
degerlendirilmek iizere Mildiirliigiine iadesi... uygun goriilmiigtiir.” seklinde karara baglanmus olup, konu
geregi icin ilgi (¢) yazimuz ile geregi igin Silivri Belediye Bagkanligma, bilgi igin ilgilisine iletilmistir.

Silivri Belediye Bagkanlig1 Plan ve Proje Miidiirliigiiniin ilgi (d) yazisinda “Fener Mahallesi 3268 ada
96 parsel numaral taginmazda faaliyet gosteren Akkim Matbaacilik ve Kimya San. Tic. Ltd. Sti. tarafindan
meveut fabrika binasina ilave yapmak amaciyla 3268 ada 95 ve 96 parsel numarali taginmazlarda hazirlatilan
Sanayi Alanina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisiklizi teklifi, 04.08.2022 tarihinde Il Tarm ve




Orman Mudirltginden belediyemize gelen tarim dist izinlendirmeye iliskin olumlu kurum goriigi
dogrultusunda degerlendirilmis olup, bahse konu plan degisikligine iliskin kurumumuz acisindan sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde goriis iletilmistir.

Bununla birlikte, $ehir Planlama Sube Miidiirliigii tarafindan hazirlanarak Biiyiiksehir Beiediye
Meclisine iletilen 1/5000 6lgekli Fener Mahallesi Nazim Imar Planinn, 12.06.2024 tarih ve 716 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karan ile uygun bulundugu, bu plana gére 3268 ada 95 parselin “Tarnmsal
Niteligi Korunacak Alanlar”, 3268 ada 96 parselin E:0.25 yapilagma sartlarinda “Sanayi Alanlan (S1)”de
kaldig, planin Sehir Planlama $ube Miidiirliigii tarafindan plan onama ve dagitim siirecinin devam ettigi
goriilmektedir.

ligi (a) yaz eki plan degisikligi teklifinin ilgi (b) Bagkanlik Makamu yazimizda belirtilen tespit ve
degerlendirmelerimizle birlikte Silivri Belediye Bagkanligt Plan ve Proje Midiirliigiiniin ilgi (d) olumlu
goriis yazisinin Biyiiksehir Belediyesi Meclisinin 12.06.2024 tarih ve 716 sayih Karar1 ile uygun bulunarak
plan onay ve dagitim siireci devam eden 1/5000 olcekli Fener Mahallesi Nazim imar Plam kapsaminda
yeniden degerlendirilmek iizere Biiyiitksehir Belediye Meclisine iletilmektedir. >* denilerek.

I1gi (c) Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari, Silivri Belediye Bagkanlig: Plan ve Proje Mildiirliigiiniin
ilgi (d} olumlu gdriis yazis1 ve ilgi (a) yaz: eki Silivri Iigesi, Fenerkdy Mahallesi, 3268 ada, 95 ve 96 sayili
parsellere iligkin Teklif-341062988 Plan Islem Numaral 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi
yazimiz ekinde olup, yiiriirlikteki yasa ve yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-b maddesi ile 3194 sayili
Imar Kanununun ilgili maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak fizere Biiyiikgehir
Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU:
Silivri Ilgesi, Fenerkdy Mahallesi, 3268 ada, 95 ve 96 sayih parsellere iliskin 1/5000 dlgekli NIP

degisikligi teklifi incelenmis olup;
Teklifin reddi
Komisyonumuzcea uygun goriilmijigtiir.

Meclisimizin onayina arz olunur,

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Baymndirlik Bagkan Vekili Raportér

Komisyonu Bagkam

Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye
Stileyman ISLER Tan Hiiseyin KIROGLU Ozan OZCELIK
Tarim, Orman, Hayvancilik ve Bagkan Vekili Raporttr

Su Uriinleri Komisyon Baskan

Abhmet COSKUN Utku AKBULUT Omer Fuat GUNDAY
Uye Uye Uye
Bekir KARAKUS Sultan ASKIN

Uye Uye
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Silivri ilgesi, Fenerkdy Mahallesi, 3268 Ada, 95 ve 96 Sayih YilzBl¢fimii: 6198.83 + 4462.64 m®
Parsellere Iliskin 1/5000 l¢ekli Nazum imar Plam Degisikligi

Teklifi (2024-1342746) - Yeniden Degerlendirilmek Uzere Miilkiyet : Sirket I
" ) 1*

Meri 175000 Plan : “Tarmmsal Niteligi Korunacak Alanlar™ (3268/95p), “Tarmm Digi Cahgma Alam (E:0.25, 2 kat)” (3268 ada 96 parsel)

Teklif 1/5000 Plan: “Sanayi Alani” (Emsal:0.80)
Meveut Durum i%!gtsi?lg?i %?ngai{esef!a Eﬁ%’,‘,ﬂ&?ﬁ{%ﬁ?&;{&’dﬁ 33&1_!1:15'“12% géxilr:.mmadlgl, 3268 ada 96 parsel izerinde bir

EG D :

& Meri 1/5000 dlgekli planda “Sanayi Alant™ lejanti bulunmadi findan, teklife konu fonksiyon gisteriminin plan degisikligi yapilacak bolge plam-
nin [ejantlan ile uyumlu olmadigs, bununla birlikte Mckansal Planlar Yapim Yonctmetiginde belirtilen plan gisterimlerine uygun sekilde diizen-
lendigi,

o Tcklifin bolgenin hareketli nfusunu, yapy yogunlufunu arttirici, bu halivie plan biitinlagtnt bozucu nitelikte oldugu depertendirildigi,

o Teklifin 16.05.2024 tasih, 570 sayili BB Meclis karan ile “Silivri ilcesi. Fenerkiiy Mahallesi, 3268 ada, 95 ve 96 sayih parsellere iliskin 1/5000
dlgekli NIP degtyikiigi fleklifi incelenmiy olup; tekiife iliskin fige Beledive Bagkanhgumn gincel gbrigi alnddtan sonra degerlendirilmek jizere
Midirligime ladesi .. yygun goriilmiigtir. " seklinde karara baglandifs,

®[3.06.2024 tarih, 2024.1024636 sayth dafsuimh yazimiz ile meclis karan geregi igin Silivri Belediye Bagkanhma, bilgi igin ilgilisine iletildigi,

*Bununla birlikie, $chir Planlama Sube Miiditritigt tarafindan hazirlanarak Biyoksehir Beledive Meclisine iletilen 1/5000 8lcekl Fener Mahallesi
Nazim Imar Plannin, 12.06.2024 tarih ve 716 sayil Bityiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulundugu, bu plana gore 3268 ada 95 parsc-
lin “Tanmsal Nitelifi Korunacak Alantar”, 3268 ada 96 parselin E:0.25 yapilasma sarilarinda “Sanayi Alanlan (S1)"de kaldid, planin Sehir
Flanlama Sube Mudilriiga tarafindan plan onama ve daftim strecinin devam ettigi gorittmektedir.

# Teklife iligkin Silivri Belediye Baskanlifinm 29.07.2024 tarih, 1945292 sayil: olumlu gorty yazisi yeniden degerlendiriimek {izere Boyilksehir
Belediye Meclisine iletilmektedir.
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\ J . i Dosya No:
IMAR VE BAYINDIRUIK KOMISYONU 2025/466

KONUNUN OZU: Sile ligesi, Kémirlik Mah, 1848 Ada 1l parsel ve 1857 ada 14 parsele iliskin 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi.
KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirliigi’nin 14/04/2025 giin ve 2025-230210 sayih
yazisinda;
Ilgi: a) 07.01.2025 tarih, 92 sayili Sile Belediye Baskanlyfi Plan ve Proje Miidiirliigi yazis1 ve eki
07.03.2024 tarih ve 2024/14 sayili flge Meclis Karar ile 1/1000 8lgekli teklif plan degigikligi dosyas:.
b)18.04.2024 tarih, S-658863 sayih Imar Plani ve Degisikligi Calismalarmda Uygulanacak Usul ve Esaslara
Niskin Bilyiiksehir Beledive Baskanlii Genelgesi.

TEKLIF: 13.09.2013 onanli 1/1000 8lgekli Sile Komiirlik Kéyii Uygulama Imar Planinda 1848 ada,
11 parsel ile 1857 ada, 14 parsel arasindan gegen 7.00 metrelik yolun fiili yola alinmasina yénelik Sile
Belediyesi Plan ve Proje Miidiirltigiince hazirlanan 1/1000 l¢ekli Uygulama Imar Plant Degisikligi teklifi,
fige Belediye Meclisi’nin 07.03.2024 tarih ve 2024/14 sayil: karar ile aynen uygun bulunarak geregi i¢in ilgi
a) yaz1 ekinde tarafimiza iletilmigtir. (Ek-1)

MULKIYET BILGILERI: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii sorgulama sisteminde yapilan
incelemede;
1848 ada, 11 parselin bahge niteliginde hisseli salus miilkiyetinde, 1857 ada, 14 parselin mezarlik niteliginde
Sile Belediyesi miilkiyetinde oldugu, plan onama smin igerinde kadastral yol goriilmektedir(Ek-2)

MEVCUT DURUM: Bagkanhgim:z ortak kullanimnda olan 2022 yili uydu gériintiilerine gore;

Sile Ilgesi, Kémiirlik Mahallesi 1848 ada, 11 parselde agaclar ve yapilar bulundugu, 1857 ada, 14
parselin mezarlik oldugu 2 parsel rasinda mevcut yol bulundugu goriilmektedir. (Ek-3)

MER’I PLANLARDAKI DURUM: ligi a) yaz1 eki 1/1000 lgekli uygulama imar plant degisikligi
teklifine konu yol,

® 15.02.2013 onanl1 1/5000 Sigekli Omerli Havzasi Nazim Imar Plam Koémiirlik Koyi ltiraz
Planlarmda

1848 ada, 11 parsel ile kadastral yolun “60 kisi/ha yogunlukta konut alaninda”, 1857 ada, 14 parsel
“mezarhk alaninda” kaldigi; (Ek-4)

¢ 13.09.2013 onanh 1/1000 &lgekli Sile Komiirliik Kéyii Uygulama imar Planinda 1848 ada, 11
parselim kiigiik bir balimii “7.00 m’yolda”, diger bolimii “E:0.35, Hmax:6.50 yapilanma sartlarinda konut
alaminda”, 1857 ada, 11 parselin kiiciik bir bslimiiniin “7.00 m’lik yolda”, biiyiik boliimiiniin “mezarik
alaminda”, kadastral boglugun ise bir béliimiiniin “7.00 m.’lik yolda”, bir b&liimiiniin de “E:0.35, Hmax:6.50
yapilanma sartlarinda konut alaninda™ kaldig: goriilmektedir. (Ek-5)

ILCE MECLIS KARARLI: {lgi a) yaz eki Sile Belediye Meclisinin 07.03.2024 tarih ve 2024/14 sayil1
Iige Meclis Karan ile “Sile Ilesi, Kémiirliik Mahallesi, 1848 ada, 11 parsele iligkin 1/1000 5lgekli Uygulama
Imar Plan: degisikligi teklifi ... oldugu gibi karar olarak kabuliine” oy birligi ile karar verilmigtir. (Ek-6)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI: Iigi a) yazi eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi iligkin alinan kurum ve kurulug gériigleri asagida belirtilmektedir:
Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin

16.01.2024 tarih, 2024.83232 sayili Sartli-Olumlu Gériigii (Ek-7)
ISKI Genel Miidiirliigiiniin

12.01.2024 tarih 55655 sayili Sartli-Olumlu Gériigii (Ek-8)
Kamulastirma Sube Miidiirliigfiniin

17.01.2024 tarih, 2024.97364 sayili Sarth Goriigii (Ek-9)
Mezarhklar Destek Hizmetleri Sube Miidiirliigiiniin

19.02.2024 tarih, 2024.247379 Olumlu Goriigii (Ek-10)
Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiiniin

12.02.2024 tarih, 2024.263795 sayili Sarth Goriigit (Ek-11)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: Ilgi: a) yaz: eki plan agiklama raporunda 1/1000 dlgekli teklif
plan degisikligi gerekgesinin;




“13.09.2013 tasdik tarihli Sile Ilgesi Komiirlik Koyl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planmi’nda
K&miirliik Mahaliesi, 1848 ada 11 parsel sayih tasmmazin 6niinden gegen 7 metrelik imar yolu mezarlik
| alamin igerisinden gegmekte olup ve séz konusu imar yolu sebebiyle 1848 ada 11 parsele ihdas ¢ikmaktadir.

Bu uygulamada olugacak magduriyetin giderilmesi adma Sile Tlgesi, Komiirlik Mahallesi, 1857 ada 14
parsel ve 1848 ada 11 parseli kapsayan alana iliskin olarak; 7 metrelik imar yolunun fiili olarak bulunan
mevcuttaki yola kaydirilmas: hususunda ve yerinde yapilan mezarhk alam 6lgim sinrlana gore gerekli
diizenlemelerin yapilmas: amaciyla Midiiritigiimiizce 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi
hazirlanmigtir.” geklinde ifade edildigi goriilmektedir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: [lgi a) yaz: eki 1/1000 olgekli Uygulama mar Plan1 Degigikligi
teklifi incelendiginde;

-Teklifin 13.09.2013 onanh 1/1000 Slgekli Sile Kémiirliik Koyii Uygulama Imar Plam F22C19B4C-
F22C19B3D rumuzlu plan paftalar iizerine hazirlandigy,

~“Istanbul 1li, Sile Tigesi, Komiirlitk Mahalles1 1848 Ada 11 Parsel 1857 Ada 14 Parsele [ligkin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi” seklinde plan adi ile “Plan Degigiklizi Onama Swnri”,
“Mezarliklar”, “3. Derece Tagit Yolu ve Servis Yolu” lejantlar olusturularak, teklif plan degisikligine
yonelik agagidaki plan notlarinin &nerildigi gériilmektedir:

“1. Plan Degigikligi Onama Smun Igerisindeki Alan, Istanbul li, Sile ilgesi, K&miirliik Mahallesi,
Kismen 1848 Ada 9 Ve 11 Parseller, Kismen 1857 Ada 14 Parseli Ve Bir Kisim Tescil Harici Alam

Kapsamaktadir. -
2. Plan Degisikligi Onama Simin Igerisindeki Alan; Kismen “ 3. Derece Tasit Yolu Ve Servis Yolu",

Kismen De “Mezarliklar” Alamdir.
3. Ayrntih Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismasi Yapilmadan Ve Yetkili Birime Onaylatilmadan

Uygulama Yapilamaz. _ ‘
4. Belirtiimeyen Hususlarda Yiirtirliikteki Meri Imar Plani Ile Meri imar Yénetmeligi Hikiimlerine

Uyulacaktir.”

DEGERLENDIRME: {lgi a) yazi ekinde tarafimiza iletilen 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
Degisgikligi teklifi incelendiginde;

-13.09.2013 onanh 1/1000 &lgekli Sile Kémiirliik K8yil Uygulama Imar Planinda 1848 ada, 11 parsel
ile 1857 ada, 14 parsel arasmdan gegen 7.00 metrelik yolun fiili yola alinmasina yonelik teklifte; 3.09.2013
onanli 1/1000 dlgekli Sile Komiirliik Kéyii Uygulama Imar Plam 1857 ada, 14 parselin “Yol Alaninda” kalan
kismmin “Mezarlik Alamina”, 1848 ada 11 ve eski 9 yeni 31 parselin “Konut Alaninda kalan bir kisminin
“Yol Alanma” alindigy;

-Teklifin hazirlanma gerekgesinin “13.09.2013 tasdik tarihli Sile Ilgesi Komiirlik Koyii 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani’nda Kémiirliik Mahallesi, 1848 ada 11 parsel sayili tasinmazin niinden gecen
7 metrelik imar yolu mezarlik alanmn igerisinden gegmekte olup ve sdz konusu imar yolu sebebiyle 1848 ada
11 parsele ihdas ¢ikacagi, bu uygulamada olusacak magduriyetin giderilmesi adma Sile Ilgesi, Komiirhiik
Mahallesi, 1857 ada 14 parsel ve 1848 ada 11 parseli kapsayan alana iligkin olarak; 7.00 m.’lik imar yolunun
fiili olarak bulunan mevcuttaki yola kaydirilmas: hususunda ve yerinde yapilan mezarlik alam 6lgiim
smirlana gore gerekli diizenlemelerin yapilmasi amacryla” yapildigmnin belirtildigi,

-Plan degisikligi onama sin igerisinde yer alan yolun 7.00 m.’lik yolun bir béliimiiniin 12.50 m. en
kesitinde oldugu,

-Deprem ve Zemin inceleme Sube Mudtirliigiince; “Proje alam Iller Bankas1 A.S. tarafindan yaptirilan
ve 19/01/2011 tarihinde onaylanan “Sile 4.Bolge (Istanbul) Belediyesi (Ulupelit, Orugoglu, Yesilvadi,
Bigkidere, Uvezli, Kémiirliik, Avcikoru, Esenceli ve Kervansaray) imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu” kapsaminda hazirlanan 1/2000 slgekli “Yerlesime Uygunluk Haritalar”nda; “OA-5.1 (Miihendislik
Problemleri Agisindan ‘Sisme-oturma-tagima giicii vb.” Onlem Alinabilecek Alanlar)” lejantli alanda
kalmaktadir. Bu haritalara ait agiklama raporlarinda;

“0A-5.1" lejantl alanlar igin; “Zeminin genelinin killi olmasi gz Sniinde bulundurularak; parsel
bazinda yapilacak zemin etiitleri sirasinda, dzellikle sisme ve zemin biiyiitme degerleri ayrintili olarak
hesaplanmalt, uygun temel tipi ve derinligi icin onerilerde bulunulmali, konsolidasyon deneyleri ile oturma
hesaplan yapilarak oturmalarin miisaade edilen smirlari gegmesi durumunda 6n yiikleme, kazikli temel gibi
zemin iyilestirmesi ¢aligmalani yapilmali, problemlerin tamamini ortadan kaldiracak tarzda iyilestirme
yontemleri uygulanmalidir” denilmekte olup, ayrintih bilgiler ekteki rapor &meginde yer almaktadir.

Sonug olarak, yukanda ve rapor érneginde belirtilen hususlarin planlama agamasinda goz oniine
alinmasi, yeni uygulamalar dncesinde yapilmas: gerekli olan zemin etiit galigmasinda bu bilgilerin de
degerlendirilmesi, planlama alaninda bulunan mevcut yapilarm kullanilacak olmasi durumunda zemin temel,
temel-yap1 ve yap1 statifi yoniinden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, “Zemin ve
Temel Etidii Uygulama Esaslan” ve “Kazi Giivenligi ve Almacak Onlemler” ile ilgili esaslara gore
hazirlanmas: gereken zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda
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uygulama ve &nlem projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb.
Onlemlerin alinmas: ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi kosuluyla, 1/1600 8lgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi teklifi konuya iligkin yitriirliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk
degerlendirmeleri ve diger yer mithendislik hususlan bakimindan uygun goriilmektedir.” seklinde garth
olumlu gorii verildigi,

-ISKI Genel Miudiirliigiince; “1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ilgili Kurumlar
tarafindan onaylanmasi halinde Idaremiz uygulamalarinda esas alinacaktir., Yapilacak uygulama ve ingaat
galismalarinda, Idaremize ait yazimiz ekinde génderilen her tiirlii meveut tesislerimiz ile is sonu projesi
tarafimiza ulasmamis, ISKI'ye kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilms altyap:
tesislerine zarar verilmemeli, hatlarimizin gectigi giizergahlar imar yolu olarak korunmalidir.” seklinde garth
olumlu goriig verildigi,

-Kamulastirma Sube Miidirliigiince; “soz konusu alanda yiiriitiilen herhangi bir kamulagtirma iglemi
tespit edilememistir. Bununla birlikte hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi plan
hiikiimlerine “Imar plaminda donat1 olarak ayrilan alanlarin kamunun eline bedelsiz gecmeden bahse konu
taginmazlarin imarh kisimlarinda uygulama yapilamaz” seklinde plan notu islenmesi” sarth gériis verildigi,

Mezarliklar Destek Hizmetler1 Sube Mildiirliigiince; “1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi Teklif Dosyas: incelenmis ve fiili mezarlik sinirlarmin korundugu griilmiistiir. Bahse konu plan
degisikligi Midtirliigiimiizce de uygundur.” seklinde olumiu goriis verildigi,

-Ulagim Planlama $ube Midirligince; “Sile Ilgesi 1848 ada 9 ve 11 parsel sayill taginmazin
niinden gegen imar yolunun mevcutta bulunan mezarhik alanindan gegtigi, bu nedenle imar yolunun fijli
olarak kullamlan yola kaydirlmasmm amaglandif belirtilerek, 13.09.2013 tt.li 1/1000 dlgekli Kamiirlik
Uygulama Imar Planr’nda, Sile Iigesi, Komiirlik Mahallesi, 1857 ada. 14 parselin yol alaninda kalan
kisminin “Mezarliklar” Alanina, 1848 ada 9 ve 11 parselin “Konut Alanr”nda kalan bir kisminin yol alanina
alinarak 7 m. en kesitli imar yolunun istikametinin yeniden diizenlenmesine ait hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifinde 7.00 m. en kesitli imar yolunun tagit izinin g¢izilmedigi
belirlenmis olup, soz konusu imar yolunun genislifinin korunarak tasit izi devamhhmmn saglanmasi
gerekmektedir.” sarth gorils verildigi,

Sonug olarak;

e Kamulagtirma $ube Miidiirliigiince “Imar planinda donat1 olarak ayrilan alanlarin kamunun eline
bedelsiz gegmeden bahse konu taginmazlarm imarh kisimlarinda uygulama yapilamaz” seklinde plan notu
islenmesi seklinde goriis verilmis olup s6z konusu notun teklif planlara islenmedigi;

¢ Ulagim Planlama $ube Miidiirliigiince s6z konusu imar yolunun genislizinin korunarak tagit izj
devamlihgmnin saglanmas: gerekmektedir goriis verildigi ancak tasit izinin teklif plana islenmedigi:

o Teklif plan degisikligi onama sinir1 igerisinde ve plan notlarinda 1848 ada, eski 9 yeni 31 parsel
yer almakta ancak plan degisikligi adinda bu parselin ver almadig;

® Plan degisikligi onama smir1 icerisinde yer alan yolun 7.00 m.’lik yolun bir b&liimiiniin 12.50 m.
oldugu goriilmektedir’* denilerek.

Igi a) yaz1 eki 07.03.2024 tarih ve 2024/14 sayih flge Meclis Karan alinarak tarafimiza iletilen Sile
Iigesi, Kémiirliik Mahallesi, 1848 ada 11 ve eski 9 yeni 31 parseller ile 1857 ada, 14 parsel arasindaki yolun
fiili yola alnmasina yola iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi yazimiz ekinde
olup; yazimiz ve ekierinin ilgi b) Bagkanhk Genelgesi, yiiriirlitkteki yasalar yonetmelikler ile 3194 sayili
Imar Kanunu, 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddelerine ve 5747 say1l1 yasanin 3. maddesinin 3.fikrasina
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiikgehir Belediye Meclisine havale olunmustur,

KOMISYON GORUSU: Sile ligesi, Komiirlitk Mahallesi, 1848 ada 11 parsel ve 1857 ada 14 parsele
iligkin iligkin 1/1000 &lgekli UIP tadilati teklifi incelenmis olup; 7 metrelik Yol Alan1 aksmm fiili duruma
uygun hale getiriimesi amaciyla hazirlandigindan teklifin flgesinden geldigi sekliyle kabulii
Komisyonumuzcea uygun goriilmiigtiir,

Meclisimizin onayina arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Baymndirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkam
Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
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istanbul ili, Sile iigesi, Komiirliik Mahallesi, 1848 Ada eski 9 yeni 31 parsel 11 Parsel
1857 Ada 14 Parscle lligkin $/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degigikligi Miilkiyet: Kamu-Sahis
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Meri 1/5000-1000 Plan: Koaut Alant -7 60 m'lik Yol
Tehtif 1/1000 Plan; 7.00 m.Zlik yol, Mezarhk Algny
Meveat durum: Yol-Mezaritk
DEGERLENDIRME

. 13.09.2013 onanh 1/1000 dlgekli Sile Komilrliik KSyii Uygulama Imar Planinda 1848 ada, 11 par-
sel ile 1857 ada, 14 parsel arasindan gegen 7.00 metrelik yolun fiili yola ahinmasina y&nelik Sile
Belediyesi Plan ve Proje Miidiirligiince hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisik-
ligi teklifi,

o Kamulastirma Sube Miidiirliigiince “Imar planinda donat olarak aynlan alanlarin kamunun
eline bedelsiz gegmeden bahse konu taginmaziann imarh lkisimlarinda uygulama yapilamaz.”
seklinde plan notu islenmesi seklinde gbriig verilmis olup sz konusu notun teklif planlara
islenmedigi;

. Ulagim Planlama $ube Midiirliiiince séz konusu imar yolunun genislifinin korunarak tasit
izi devamhh@min saglanmasi gerekmektedir girily verildiji ancak tagit izinin teklif plana iglen-
medigi;

. Teklif plan degisiklifi onama simin icerisinde ve plan notlarinda 1848 ada, eski 9 yeni 31 parsel
yer almakta ancak plan degisikligi adinda bu parselin yer almadif;

. Plan degisiklifi onama simn icerisinde yer alan yolun 7.60 m.’lik yolun bir boliimiiniin 12.5¢ m,

oldugu gériilmektedir.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU 2025/565

KONUNUN OZU: Sisli ilgesi, Merkez ve Cevresi Uygulama imar Plan: Plan Notu Degisikligi itirazlarina
iligkin UIP degisikligi. PIN: UIP- 341071904; UIP- 341071905

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Midiirliigi’niin 12/05/2025 giin ve 2025/876253 sayih
yazisinda;

ilgi: a) 25.04.2025 tarih, 254/7282 sayili Sisli Belediye Bagkanlif1 yazisi ve eki 06.03.2025 tarih, 23 sayili
Tlge Meclis Karar1 ile 1/1000 8lgekli UIP degisikligi teklif dosyasi,

b) 18.04.2024 tarih ve S-658863 sayili Bilyiiksehir Belediye Bagkanlip: Genelgesi.

TALEP: 24.06.2006 tasdik tarihli 1/1000 dlgekii Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar Planr'nda
uygulamaya iliskin problemlerin ortadan kaldirilmasi ve kentsel déniisiime iliskin céziimler ortaya
konulmas: gerekgeleriyle hazirlanan 22.12.2024 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam plan notu
degisikligine ask: siiresi igerisinde itiraz edildigi belirtilerek itiraz sonucu Ilge Belediyesince hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu degisikligi teklifi 06.03.2025 tarih, 23 sayili ilce Meclis
karar1 ile uygun bulunarak 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddelerine gére gereginin yapilmasi talebiyle ilgi
(a) yaz1 ekinde tarafimiza iletilmigtir. (Ek-1)

MULKIYET: 24.06.2006 tasdik tarihli 1/1000 Slgekli Sigli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar
Plan’'nin meriyette oldugu alanda; muhtelif kamu kurumlar miilkiyetindeki parseller ile 6zel miilkiyete konu
tasinmazlarin yer aldig1 gériilmektedir.

MERI PLANLARDAKI DURUM: 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan Notu deisikligi teklifine

konu alan;
29.12.2003 - 23.07.2009 - 28.01.2015 - 13.05.2016 - 22.03.2021 - 18.12.2023 tasdik tarihli 1/5000

olgekli Sigli Merkez ve Cevresi Revizyon Nazim Imar Plam ile muhtelif plan notu degisikligi ve ilaveleri
kapsaminda;

24.06.2006-16.05.2008-11.04.2010 - 22.08.2010 - 17.03.2011 - 13.09.2013 - 17.01.2014 - 20.07.2015-
17.01.2014 - 15.11.2014 - 13.05.2016 - 21.06.2017 - 22.03.2021 - 22.12.2024 tasdik tarihli 1/1000 Slgekli
$isli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar Plam ile muhtelif plan notu degisikligi ve ilaveleri kapsaminda

kalmaktadir. (Ek-2-3)

ILCE MECLIS KARART: Ilgi (a) yazi1 eki 06.03.2025 tarih, 23 sayili ilge Meclis Karan ile "Konu,
Sisli Belediye Meclisinin 2025y1li Mart ay1 toplantisinin 06 Mart 2025 giinlii ikinci birlegiminde goriigiilmiig
olup, Imar Komisyonu'nun ... raporunun sunuldugu sekli ile kabuliine yapilan igaretle oylama sonucu
oygoklugu ile karar verilmistir" seklindeki Imar Komisyonu raporunun, Sisli Belediye Meclisinin 06.03.2025
tarihli 2. birlesiminde goriigiilerek komisyondan geldigi sekliyle oygoklugu ile kabul edildigi gériilmektedir.
(Ek-4)

KURUM VE KURULU§ GORUSLERI: S6z konusu 1/1000 Sigekli UiP plan notu degisiklikleri
itirazlar kapsaminda hazirlandigindan (a) yazi ekinde Sisli Belediye Bagkanhnca tarafimiza iletilen
herhangi bir kurum/kurulus goriigit bulunmamaktadir.

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: ilgi (a) yaz: eki 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plan1 plan notu
degisikligi teklifine ait plan agiklama raporunda teklifin hazirlanmasindaki gerekgesinin; "... 09.10.2024
tarihli ve 96 sayih Sisli Belediye Meclisi Kararn ile tadilen ve 07.11.20624 tarih ve 121 sayili Sigli Belediye
Meclisi Karari ile aynen uygun goriilmiis olup, 20.11.2024 tarih ve 1628 sayilt Istanbui Biiyiiksehir Belediye
Meclis Karan ile tadilen uygun goriilerek, 22.12.2024 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca
onanmigtir. $isli Belediyesi tarafindan aski-ilan islemleri 21.01.2025-19.02.2025 tarihleri arasinda yapilarak
tamamlanmagtir,

86z konusu plana aski siiresi iginde 9 adet itiraz bulunmakta olup, yapilan itiraz dilekgeleri Plan ve
Proje Miidiirliigii tarafindan 25.02.2025 tarih ve E-43623916-050.06.0-139 sayili yazi ile Sisli Belediye
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Meclisine havale edilmistir. Plana yapilan bu itirazlarin 06.03.2025 tarih ve 23 say1l1 meclis karan ile Sisli
Belediye Meclisi tarafindan oybirligi ile karara baglandigi goriilmigtiir. " geklinde ifade edildigi
goriilmektedir,

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: Iligi (a) yaz: ekinde iletilen 1/1000 olgekli Sisli Merkez ve
Cevresi Uygulama Imar Plan1 Plan Notu degisikligi teklifi,

- 24.06.2006-11.04.2010-17.01.2014-22.03.2021-22.12.2024 1/1000 éigekli Sisli Merkez ve Cevresi
Uygulama imar Plam ve tadilatlarina ait plan paftas: iizerine hazirlanarak agagidaki plan notlan

diizenlenmistir:

GENEL HUKUMLER baglig1 altinda;
"On bahge istikametine uymak sarttyla, yan ve arka bahgelerde parsel sinira kadar bina kontiirii ve

kitlesi digmda 14m’ 'yi ge¢meyecek yangin merdiveni, 30m? 'vi gecmeyecek ara¢ asansdrii, 6m? 'yi
gegmeyecek giivenlik kuliibesi yapilabilir.” notundaki yargm merdivenine iligkin 14m? ibaresi iptal edilerek
16m? olarak diizenlendigi,

22.12.2024 onanlt plan degisikligi ile diizenlenen 22.Maddenin; "Plan bélgesinde ¢ati
uygulamalarinda;

A.Yapilmak istenmesi halinde ¢ati aralarinda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya ¢ikmast
amaciyla; ¢atinin ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayr1 meyilli ¢ati uygulamasi yapilabilir

B.Bu uygulamada binanin son kat tavan ddgemesinin dig simrindan varsa sagak dahil 2.40 m iceri
gekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulagilan noktanin birlestirilmesiyle birinci ¢at yiizeyi olusturulur.

C.Ikinci ¢at1 yiizeyi i¢in; cephe boyu 20.00 m ve altindaki binalarda %33 efimle ulasilacak nokta
mahya yiiksekligi olarak kabul edilir. Ancak hesaplanan en gok mahya yiiksekliginin 3.00 m'in altinda
kalmast durumunda, mahya yiiksekligi 3.00 m olarak kabul edilir.

C. Cephe boyu 20.00 m'nin tizerinde olan binalarda %33 egimle mahya yiiksekligi en fazla 5.00 m
olacak sekilde ikinci ¢at1 yiizeyi olusturulur.

D.Catida bu fikrada belirtilen hiikiimler dogrultusunda gizli dere uygulamasi yapilmas: halinde cats
Ortiisii 0.80 m'yi gegmeyen i¢ parapet iizerinden baslatilabilir,

E.Terasa agilan kapilar, pencereler ve pencere bosluklar birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve
terasa acilan kapilar, pencereler ve pencere bosluklarmmn toplam uzunluklari ait oldugu cephenin 3/5'ini
gecemez.

F.Bu uygulamalarda teras digindaki pencere bogluklarindan arta kalan alanlarda gat: 6rtiisiiniin gat1
baslangi¢ noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir,

G.Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu fikrada belirtilen iki meyilli ¢at1 uygulamasi
yapilamaz,

G.Cat1 dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz boliimlerde asgari piyes dlgiileri en az 2.20
m i¢ net yitksekligin saglandi1 alan iizerinden hesap edilecektir.

H.Bu fikranin kullaniimas: halinde yapmnin tasiyici sistemi ile baglantili olacak sekilde egimli gati
yiizeyleri betonarme karkas olarak diizenlenecektir.

LTicaret + Konut ve Konut alanlarinda, konut olarak kullaniimasi sarttyla, cat1 aralarinda iskén
edilebilen bagimsiz béliim ¢at: dairesi yapilabilir” seklinde hitkmiiniin tamammnun iptal edilip ilgili maddeye,

"Plan bélgesinde ¢cati uygulamalarmda;
a) Yapimak istenmesi halinde ¢at aralarinda daha aydinhik ve ferah mekanlar ortaya gikmasi

amaciyla-gatinin ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayr meyilli ¢ati uygulamas: yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanin normal kat hizasindan 1,50 m igeri gekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek
ulagilan noktanin birlestirilmesiyle birinci gat1 yiizeyi olusturulur.

¢) Ikinci gat1 yiizeyi igin; 6n cephe boyu 10,00 m dahil ve altindaki binalarda mahya yiiksekligi en
fazla 3,00 m olacak gekilde ikinci ¢ati yiizeyi olugturulur.

¢) ikinci ¢ati yiizeyi igin; 6n cephe boyu 10,00 m ile 15,00 m dahil arasmda kalan binalarda mahya
yiiksekligi en fazla 3,50 m olacak gekilde ikinci gat1 yiizeyi olusturulur.

d) Ikinci cati yiizeyi igin; 5n cephe boyu 15,00 m ile 20,00 m dahil arasinda kalan binalarda mahya
yiiksekligi en fazla 4,00 m olacak sekilde ikinci ¢at1 yiizeyi olusturulur.

€) On Cephe boyu 20.00 m'nin iizerinde olan binalarda mahya yliksekligi en fazla 5.00 m olacak
sekilde ikinci ¢ati yiizeyi olusturulur.

f) Terasa acilan kapilar, pencereler ve pencere bosluklar1 birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve
terasa agilan kapilar, pencercler ve pencere bosluklarinm toplam uzunluklan ait oldugu cephenin 3/5'ini

geeemez,




g) Birinci ¢ati egimi igerisinde yapilacak olan kap1 ve pencereler cati kontiirli digina ¢ikamaz, ikinci
cat1 yiizeyinde, cati kontiiri degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak pencere yapilabilir. Cat
dairelerinde ¢ati kon tiirler i distna ¢ikacak gitvercinlik ve benzeri uygulamalar yapilamaz.

8) Bu uygulamalarda teras digindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda ¢ati &rtiisiiniin ¢ati
baslangrg noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

h) Kademe uygulamas: sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli ¢at: uygulamasi yapilamaz.

1) Cat1 dairesi uygulamasi yapilarak olugturulan bagmmsiz bsliimlerde asgari piyes slgiileri en az 2.20
m i¢ net yiiksekligin saglandig1 alan iizerinden edilecektir.

i) Bu plan notunun kullanilmasi halinde yapmin tastyc: sistemi ile baglantih olacak sekilde egimli ¢at
yiizeyleri diizenlenecektir.

) Cat1 daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi sinirlamalarina dahil edilmez.

k) Cati daireleri, Binalarin Yangndan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik cergevesinde yapi
yiiksekligi mahya kotundan hesaplamr,

I) Cat1 daireleri emsal hesabina dahil degildir.

m) Catr daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara doseme olusturulamaz.

n) Ticaret + Konut ve Konut alanlarinda, konut olarak kullanilmas: sartiyla, cati aralarinda iskan
edilebilen bagimsiz boliim ¢at: dairesi yapilabilir. " plan notu eklendigi,

GENEL HUKUMLER plan notlarina 22.12.2024 tt'li plan notu degisikligine asagida parantez iginde
ver alan ve kovu renk ile gosterilen hiikiimlerin ilave edildigi;

"-Konut ve Ticaret+tKonut alanlarindaki yap: adalarinda en az iki parselin tevhidi ile olusan 1000
m?den bilyiik parsellerde emsale konu ingaat alan1 %10 oraninda, en az iki parselin tevhidi ile olusan 2000
m’den biyiik parsellerde emsale konu insaat alan1 %20 oraninda, en az iki parselin tevhidi ile olusan 3000
m?’den biiyilk parsellerde emsale konu ingaat alami %30 oraninda artinlarak uygulama yapilir. Ancak eski
ruhsat veya iskan belgesinde konut kullanimi olmak sartiyla; 6306 sayil: kanun kapsaminda yapilan
uygulamalarda, iizerinde birden fazla blok bulunan veya 2000 m’den biiyiik olan ve 50'den fazla bagimsiz
bsliim igeren veya 3000 m’den bityiik olan ve 75'ten fazla bagimsiz bslim igeren parsellerde tevhid sarti
aranmaksizin artis oranlarina gére uygulama yapilabilir. Eski ruhsati veya iskani bulunan binalarda, ruhsat
projesindeki iskan edilen bodrum kat alani emsale esas insaat alant hesabina dahil edilecektir. Bu alanlarda
taban oturumu %60' asmamak kaydiyla 1000 m?* den bilyiik parsellerde Yengok:8 kat, 2000 m? den bilyiik
parseller de Yengok: 10 kat, 3000 m® den bilyiik parsellerde Yengok: 12 kattir. (6306 sayl/1 Kanun
kapsaminda yapilan uygulamalarda Ticaret fonksiyonunda kalan parseller de bu artistan yararlanabilir, bu
durumda ticaret ve ticaret-+Hkonut parselleri tevhid edilebilir.) Imar artigindan faydalanan parseller daha sonra
ifraza konu edilemez. (Tevhid sonrasi olugacak parsellerde emsale esas ingaat alanim asmamak kaydiyla,
mevcut tesekkill dikkate alinarak ¢ekme ve yap: yaklasma mesafelerinin Estetik Komisyonu karariyla avan
projede belirlemeye Idaresi yetkilidir. Bu uygulamalarda tevhidle olugan parselde otopark ihtiyacinin parsel
biinyesinde kargilanmasi esastir.) 18.12.2023 t.tarihi i $igli Merkez ve Cevresi (Fulya 2. Etap) 1/5000 lgekli
Revizyon Nazim imar Plam sinirlari igerisinde bu not gegerli degildir.

Tevhid uygulamalarma iliskin "Net parsel alam 700m? ve iistiindeki parsellerde, planda yapilanma
kosullan ite saglanan emsale esas insaat alanmi agmamak kaydiyla maxTAKS:0.60 Yengok: 10 kat
uygulama yapilabilir. Meri plandaki emsale esas insaat alami tevhitten &nceki her parsel igin ayr: ayn
hesaplanacaktir. Ancak emsale esas ingaat alaninin kullanilamamas: halinde taban alani maksimum %10
arttmrilabilir. Bu uygulamalarda tevhidle olugan parselde otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmas:
esastir” geklinde hiikiim eklendigi goriilmektedir.

DEGERLENDIRME: 24.06.2006 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Sigli Merkez ve Cevresi Uygulama Imar
Planr'nda uygulamaya iligkin problemlerin ortadan kaldirilmasi ve kentsel doniisiime iliskin ¢oziimler ortaya
konulmas gerekgeleriyle hazirlanan 22.12.2024 tasdik tarihli 1/1000 igekli Uygulama Imar Plani plan notu
degisikligine aski siiresi igerisinde itiraz edildigi belirtilerek itiraz sonucu ilge Belediyesince hazirlanan
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu degisikligi teklifi 06.03.2025 tarih, 23 sayili ilge Meclis
karari ile uygun bulunarak 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddelerine gore gereginin yapilmas: talebiyle ilgi
(2) yaz1 ekinde tarafimiza iletilmistir,

Teklif plan degisikligindeki hususlara iliskin meri mevzuat hiikiimlerinde yap:lan incelemede:

« Meri Istanbul imar Yénetmeliginde "Tanimlar" baglikli 4. Maddesinde;

s) Cat1 piyesi: Cati efimi icerisinde kalmak sartiyla, altindaki bagimsiz boliime ait, bu bdliimle
igeriden irtibatli yapilan, teraslarin da dahil olabildigi mekéanlar1 (Acik teras ve islak hacimler ait oldugu
bagimsiz boliim sinirlarini gegemez. ),

vv) Katlar Alani: Bodrum kat, asma kat, gat1 aras1 piyesi ve agik/kapali ¢tkmalar dahil, kullanilabilen
biitiin katlarin, katlar alanina dihil edilmeyen alanlar ¢iktiktan sonraki alanlar toplamini,




sss§) Yapi ingaat alam: Isikliklar ve avlular harig olmak iizere, bodrum kat, asma kat ve gat1 arasinda
ver alan mekanlar, gat1 veya kat bahgeleri, gatida, katta ve zemindeki teraslar. balkonlar, agik gikmalar ile
binadaki ortak alanlar ddhil yapinin insa edilen biitiin katlarinmn alaniny, ... ifade eder.

"Genel llkeler" bashkh 5. madde 8. fikrasinda:

"22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar ydnetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim
alanlarin toplami: parselin toplam emsale esas alaninin % 30'unu agamaz"

"Katlar Alam" baghkh 21. madde 1. fikrasinda;

"Katlar alani; bodrum kat, asma kat, cati aras1 piyesi ve agik/kapali gikmalar dahil, kullamlabilen
biitiin katlarin, katlar alanmna dahil edilmeyen alanlan giktiktan sonraki alanlari toplamdir..."

3. fikrasinda; "Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, proje degisikligi ile imar planindaki veya bu
Yénetmelikle belirlenen emsal degerini asacak sekilde emsal hesabina konu alan haline getirilemez, miistakil
bagimsiz boliim haline doniistiiriilemez ve kat miilkiyeti tesis edilemez"

"Katlar alami hesabima dahil edilmeyen kullamimlar" baghkh 22. madde 1. fikrasinda;
"5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde;

a) Emsal ve %30 hesabina dahil olmayan alanlar; ...

¢) %30 hesabi dahilinde emsal harici olan alanlar; ... katlar alanina d4hil edilmez"

"Catilar" baghkh Madde 44'de

"(4) Azami mahya yiiksekligi 5.00 metreyi gegmemek sart1 ile hesaplanacak mahya yiiksekliklerini
agmamak ve en ¢ok meyil icinde kalmak sartiyla ¢ati sekli serbesttir. "

(11) Catr aralarma bagmmsiz bslim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansér kulesi,
iklimlendirme ve kaskat sistemleri de igerebilen tesisat odasi ve son kattaki bagimsiz béliimlerle irtibath
pivesler yapilabilir. "

"(19) Teras gatilarda ve kat teraslarinda cat: bahgesi olarak diizenleme yapilabilir. Bahge diizenlemesi
yapilabilmesi igin gerekli olan 0.50 metre toprak dolgu, parapet yiiksekligine dihil edilmez. Ortak alan
olarak kullamlan teras ¢atilarda: bahge diizenlemesi yapilmasi halinde merdiven evi yaninda, bina sakinleri
tarafindan kullanilmak iizere, tuvalet, lavabo, ¢ay ocagi, bahce diizenlemesinde kullanilacak malzemeleri
depolamak i¢in merdiven evine bitisik, toplam teras alaminin %10'unu ve 20 m?yi gegmeyen ve en fazla 3.00
metre yiikseklifinde kapali mekdn olusturulabilir. Kapali mekén bina &n cephesine 3.00 metreden fazla
yaklagamaz' geklinde tanimlandiga,

 13.03.2023 tarih, 427256 sayih Bagkanhk Oluru ile iBB Meclisine iletilen istanbul imar
Yonetmeligi Degisiklik Taslafinda

Catilara yinelik; "Tanmmlar" baghkh 4. maddesine;

"Cat1 dairesi: Binalarda varsa sagaklar dahil son kat tavan dSgemesi smrlan ve cati meyili iginde
kalmak ve bu y&netmelikte belirlenen en az yap1 piyesleri ve olgiilerini saglamak sartiyla bagimsiz béliim
olarak iskén edilebilen daireyi" seklinde tamim eklendigi ye Bagimsiz bdlim olarak iskdn edilebilen gati
dairesinin yapilabildigi ¢cati seklinin belirlendigi,

44. maddesinin (24). fikrasinda; "Yiiksek nitelikli konut (rezidans) hari¢ olmak iizere imar planinda
konut, ticaret, turizm ve karma fonksiyonda kalan alanlarda konut olarak kullanilmasi sartiyla iskan
edilebilen bagimsiz boliim cat1 dairesi yapilabilir. Cati1 dairesi yapilmas1 durumunda asagida belirtilen
hiikiimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir:

a) Yapilmak istenmesi halinde ¢at1 aralarinda daha aydinlik ve ferah mekénlar ortaya ¢ikmasi
amaciyla; bu maddenin 13. ve 14. fikralarina tabi olmadan gatmnn ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayn
meyilli cati uygulamas: yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanin son kat tavan désemesinin dig sinmndan sagak dahil 2.40 m iceri gekilip,
2.20 m yiikseklik verilerek ulagilan noktanin birlestirilmesiyle birinci ¢at1 yiizeyi olugturulur.

c) Ikinei ¢at: yiizeyi igin; cephe boyu 20.00 m ve altindaki binalarda %33 egimle ulagilacak nokta
mahya yiiksekligi olarak kabul edilir. Ancak hesaplanan en g¢ok mahya yiksekliginin 3.00 m.nin altinda
kalmasi durumunda, mahya yiiksekligi 3.00 m olarak kabul edilir.

¢) Cephe boyu 20.00 m.nin iizerinde olan binalarda %33 egimle mahya yiiksekligi en fazla 5.00 m
olacak sekilde ikinci ¢at1 yiizeyi olusturulur.

d) Catida bu fikrada belirtilen hiikiimler dogrultusunda gizli dere uygulamas: yapiimas1 halinde cat:
ortiisii 0.80 m 'yi gegmeyen i¢ parapet {izerinden baglatilabilir.

e) Terasa acilan kapilar, pencereler ve pencere bosluklar: birbirine eklenerek bant haline getirilemez
ve terasa agilan kapilar, pencereler ve pencere bosluklarmn toplam uzunluklari ait oldugu cephenin 3/5 'ini

gegemez.

(WS
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f} Bu uygulamalarda teras digindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda catr ortiisiiniin ¢ati
baglangi¢ noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

g) Ancak; kademe uygulamas: sonucunda olugan kat teraslar1 da dahil olmak iizere kat teraslarinda iki
meyilli gat uygulamasi yapilamaz.

g) Cat1 dairesi uygulamas: yapilarak olugturulan bagimsiz bsliimlerde asgari piyes 6lgiileri en az 2.20
m i¢ net yiiksekligin saglandig: alan iizerinden hesap edilecektir.

h) Bu fikranin kullamlmasi halinde yapmin tagiyic: sistemi ile baglantih olacak sekilde egimli at:
yiizeyleri betonarme karkas olarak diizenlenecektir, " hitkiimlerinin yer aldifi goriilmektedir.

* Sehir Planlama Sube Mitdiirligiince yiiriitiilen Istanbul Imar Yénetmeliginin onay siirecinden
dogabilecek esitsizligin oniine gecilmesi ve ilgeler arasindaki uygulama farkliliklarinm ortadan kaldirilmasi
amactyla meri imar planlarma cat1 katlarina iligkin plan notu ilavesine iliskin galigmanin Bilyiikgehir
Belediye Meclisi'nin 13.03.2025 tarih, 414 sayili Karari ile "-S&z konusu 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam
notu degisikligi geregi iige Belediye Bagkanliklar: tarafindan 1/1000 olgekli Uygulama Plan degisikleri
hazirlanarak Bilyiiksehir Belediye meclisine iletilmesi" geklinde karara baglandig, soz konusu meclis karari
dogrultusunda Istanbul genelinde meriyette olan 1/5000 slgekli planlara eklenme agamasinda olan

"Imar planlarma gore konut yapilabilen parsellerde, varsa sagaklar dahil son kat tavan ddsemesi
simirlart ve ¢ati efimi iginde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az yap: piyesleri ve dlgiilerini
saglamak sarttyla bagimsiz bsliim olarak iskén edilebilen konut olarak kullanilan ¢at1 dairesi yapilabilir. Cat:
dairesi yapilmas: durumunda agagida belirtilen hiikiimler dogrultusunda uygulama yapilacaktur:

a) Yapilmak istenmesi halinde gati aralarinda daha aydinlik ve ferah mekinlar ortaya gikmasi
amaciyla ¢atinm ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayr1 meyilli ¢at uygulamasi yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan dégemesinin bittigi noktadan (Sagak genigligi 0.50
m'yi gegemez) 1,50 m igeri gekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulagilan noktanim birlegtirilmesiyle birinci ¢ati
yiizeyi olusturulur.

¢) Ikinci at1 yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m 'yi gegemez.

¢) Terasa agilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve
toplam uzunluklar ait oldugu cephenin 3/5 'ini gegemez.

d) Ikinci gati yiizeyinde, ¢at1 kontiiriinii degistirmeyecek sekilde ylizeye parale] olarak pencere
yapilabilir. Cati dairelerinde ikinci ¢at1 yiizeyine tasmayacak sekilde genigligi 2.00 m 'yi gegmeyen
giivercinlikler yapilabilir.

e) Bu uygulamalarda teras digindaki pencere bogluklarmdan arta kalan alanlarda ¢at1 6rtiisiiniin cati
baglangi¢ noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

f) Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli ¢at1 uygulamasi yapilamaz.

g) Cati dairesi uygulamas: yapilarak olusturulan bagimsiz béliimlerde asgari piyes 6Slgiileti en az
2.20m yiiksekligin saglandigi alan iizerinden hesap edilecektir.

£) Cat1 daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi sinirlamalarina dahil edilmez.

h) Catt daireleri, Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik gergevesinde yapi

yiiksekligi mahya kotundan hesaplanir.
1) Cat1 daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara doseme olusturulamaz, gat: arasi piyesi

olusturulamaz.
i) Cat1 dairelerine asansdriin hizmet etmesi zorunludur” geklinde hiikiimlerin uygun gériilmiigtiir.
Ilgi (a) yaz1 ekinde iletilen teklif plan notu degisiklikleri meri mevzuat hikitmleri ve iist olgek planlar

kapsaminda incelendiginde;

* GENEL HUKUMLER plan notlarina 22.12.2024 tt'li plan notu degisikligine "Netparsel alan: 700m>
ve istiindeki parsellerde, planda yapilanma kogullan ile saglanan emsale esas ingaat alanim agmamak
kaydiyla maxTAKS: 0.60 Yengok: 10 kat uygulama yapilabilir. Meri plandaki emsale esas insaat alani
tevhitten Snceki her parsel i¢in ayr1 ayr1 hesaplanacaktir. Ancak emsale esas insaat alaninin kullanilamamas:
halinde taban alan1 maksimum %10 arttinlabilir. Bu uygulamalarda tevhidle olugan parselde otopark
ihtiyacinmn parsel biinyesinde kargilanmas: esastir.” seklinde hiikiim eklendigi,

o Dtizenlenen plan notunun her ne kadar parsel toplulagtirmasi yéntemiyle uygulama yapimima
ybnlendirmek amaciyla diizenlense de, parsel birlesimlerinden meydana gelen yap yogunlugu ve dolayisiyla
niifus yogunlugunu artinci nitelik tapidifindan belirlenen iskana esas ingaat alam artisinm getirdigi niifus
yogunluguna karstlik ek donati alani olugturulmasi gerektigi, teklif plan notunun bu yéniiyle Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam Degigiklikleri baghkl 26. Maddesinin 5. Fikrasi a. alt bendi

"Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlar1 standartlara uygun olarak plan degisikligine
konu alana hizmet vermek iizere ayrilir. " hilkmiine aykin oldugu,

'




o Imar adalar igerisinde yer alan tescil harici alanlarin kamusal kullanima ayrilmast hususunda
herhangi bir diizenlemenin yapilmadifi, bu sebeple tescil harici alanlarin tescile, imara ve satisa konu
edilebilecegi, ,

o Teklif plan notundan etkilenen 700 m? ve iizerindeki parselierin bolge planindaki dagilimi ve ilave
ingaat alam artiginin etkisine dair herhangi bir analizin plan agiklama raporunda yer almadig,

o Teklif plan notlarinm mer'i 1/5000 sigekli bolge plam yogunluk kararlarim degistirici nitelik tasidagy,
hitkkmiine aykir1 oldugu, bu yénleriyle plan biitiinliigii, kesinligi ve 3194 birliktelik ilkesine aykiri oldugu
degerlendirilmektedir.

O "On bahge istikametine uymak sartiyla, yan ve arka bahgelerde parsel sinirina kadar bina kontiirii ve
kitlesi diginda 14m®yi segmeyecek yansm merdiveni, 30m?yi gegmeyecek arag asansorii, 6m>yi gegmeyecek
giivenlik kuliibesi yapilabilir." notundaki yargin merdivenine iligkin 14urr ibaresi iptal edilerek 16m? olarak
diizenlendigi,

o0 Sz konusu plan notlarinin kentsel ddniigiimii kolaylastlrlcl nitelik tagidigi goriilmektedir,

* 22. maddedeki (a-c-d-e-§-n) hiikiimlerinin meri 22.12.2024 onanh plan degisikligi notlan ile aym
oldugu,

* "(b) Bu uygulamada binanin son kat tavan désemesinin dig simnndan varsa sagak déhil 2.40 m igeri
¢ekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulagilan noktanin birlestirilmesiyle birinci ¢at1 yiizeyi olusturulur.”
Ifadesinde gekme miktarinin "binanin normal kat hizasindan 1,50 m igeri" seklinde diizenlendigi,

0 22.12.2024 onanh plan degigikligi ile belirtilen 2.40 m ¢ekme mesafesinin istanbul imar Yénetmelik
Taslag ile uyumlu hale getirilmek amaciyla diizenlendigi goriilmiis olsa da itiraz sonucu gekme miktarinin
1.50m. olarak diizenlenmesinin 13.03.2025 tarih, 414 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karan ile uyumlu
oldugu,
» Ikinci ¢ati yiizeyi i¢in bina 6n cephe boyundaki artiga binaen mahya yuksekllgmm kademeli olarak
arttirtlmasina yonelik (c-¢-d-€) notlarinin diizenlendigi, ikinci gat1 yiizeyi igin %33 egimle cat1 Grtiisiiniin
ayarlanmasina yonelik hilkmiin iptal edildigi, mahya yiiksekliginin en gok 5.00m olarak diizenlenebilecegine
iliskin notlar eklendigi,

o Teklif edilen (c-¢-d-¢) plan notlarinin 13.03.2025 tarih, 414 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis
Karariyla uygun bulunan "[kinci gat1 yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup, mahya yiiksekligi 4.50m ‘yi
gegemez. " geklindeki iist digekli plan kararlarina uygun olmadigi,

* Plan bélgesinde ¢ati uygulamalarinda (g-h-1j-k-m) hiikiimlerinin 13.03.2025 tarih, 414 sayil
Biiyiikgehir Belediye Meclis Karar ile uyumlu oldugu,

* 13.03.2025 tarih, 414 sayili Biyilksehir Belediye Meclis Karar1 geregi teklif plan notlarma "Cati
dairelerine asansoriin hizmet etmesi zorunludur. " seklinde hiikiim bulundugu, ¢at: daireleri bagimsiz birim
olacagl igin s6z konusu notun ilave edilmesinin uygun olacagi,

« Cat1 alanlarmna iligkin teklif plan notlarinda VL) Cat1 daireleri emsal hesabina dahil degildir. "
denildigi,

o Istanbul Imar Yénetmeligi Taslaginda minimum piyes dl¢iilerini saglamak kaydiyla bagimsiz béliim
olarak iskan edilebilen cat1 dairesi yapilmasma olanak verildigi, o Ancak Cat: dairelerinin emsal hesabina
dahil edilmemesinin Istanbul imar Yénetmeligi Taslaginda ve Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.03.2025
tarih, 414 sayili Kararinda yer almadigi,

o Meri Istanbul Imar Yénetmeliginin 21. maddesinde Katlar Alani hesabma dahil edilmeyen alanlar
icerisinde Cati dairelerinin bulunmadifi, aym maddenin 3. Fikrasinda Emsal hesabmna déhil edilmeyen
alanlarda miistakil bagimsiz boliim haline déniigtiiriilemeyecegi ve kat miilkiyeti tesis edilemeyecegine dair
hiikmiin bulundugu,

o Teklifin ingaat alami ve bagimsiz birim sayisinda artiga neden olacag, ayrica teklifin meri 1/5000
6lgekli plan notuna aykin nitelik tagidigi,

Genel olarak, ilgi (a) yaz eki teklifte ¢at1 dairesi dilzenlemesinin mansard ¢at olarak
tanimlanabilecegi, mansard ¢atiya iligkin teklif plan notlari ile 13.03.2023 tarih, 427256 sayili Baskanlik
Oluru ile IBB Meclisine iletilen Istanbul imar Yonetmeligi Degisiklik Taslagmdaki bagimsiz bdliim olarak
iskén edilebilen ¢at1 dairesinin yapilabildigi, cati gekline iligkin hikiimler ve {ist 6lgekli plan kararlarina cati
katlarina iliskin plan notu ilavesine dair Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.03.2025 tarih, 414 sayili Karari
ile kismen uyumlu oldugu goriilmektedir.

« GENEL HUKUMLER plan notlarina 22.12.2024 tt'li plan notu degisikligine "6306 sayili Kanun
kapsaminda yapilan uygulamalarda Ticaret fonksiyonunda kalan parseller de bu artigtan yararlanabilir, bu
durumda ticaret ve ticaret+konut parselleri tevhid edilebilir. (...) Tevhid sonras: olugacak parsellerde emsale
esas ingaat alantm agmamak kaydiyla, mevcut tegekkiil dikkate alinarak ¢ekme ve yapr yaklagma
mesafelerinin Estetik Komisyonu karanyla avan projede belirlemeye Idaresi yetkilidir. Bu uygulamalarda
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tevhidle olusan parselde otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde karsilanmas: esastir” seklinde plan notlari
eklendigi,

o Bahse konu plan notlarmin kentsel déniisiim uygulamalarim kolaylagtirma amaciyla diizenlendigi,

o Istanbul Imar Yonetmeliginin Ifraz ve Tevhite iligkin 8.maddesinde "(13) Yap1 nizam veya kullanim
karar: birbirinden farkli parseller ve imar planinda ifraz hattiyla birbirinden aynlan parseller tevhit edilemez.
Ancak; Imar plam1 geregi kullanimi zemin kat1 ticaret diger katlari konut olarak belirlenen parseller ile sadece
konut olarak belirlenen parseiler tevhit edilebilir. " geklinde hiikiim bulundugundan diizenlemenin mevzuata
uygun olmadifi, o 24.06.2006 onanii 1/1000 &lgekli bolge plam plan notlannda "Ticaret" ve
"Ticaret+Konut" Alanlarinda;

m "1-Ticaret Alanlarinda is merkezleri, ofis-biiro, garsi, ¢ok kath magaza, alis-veris merkezi, otel,
motel, rezidans vb. konaklama tesisleri sinema, tiyatro, banka ve finans kurumlar: yer alabilir.

m 2- TicarettKonut alanlarinda zemin kat Ticaret Alani, iist katlar Konut Alani olarak
diizenlenebilecegi gibi, istenirse biitin katlar ticaret alan: olarak diizenlenebilir" seklinde kullanim
farkliliklar1 bulundugu, tevhit sonrast inga edilecek yapimn kullamm kararinin nasil belirleneceginin tanimsiz
oldugu,

o Tevhid sonras1 meri imar yonetmeliginde ¢ekme ve yap: yaklasma mesafelerine iligkin kararlarin
uygulanmasinin Estetik Komisyonu karariyla onaylanacak avan projeye birakildigi, bu durumun meri plan
kararlarim hiikiimiiz hale getirdiZi gériilmektedir.

Sonug olarak;
* Teklif plan notlarmin kentsel doniigtimii kolaylagtirma adina ¢at1 katlarinin bagimsiz bliim haline

getirilmesi ile 700 m? iizerinde tevhid sonucu olusacak parsellere yonelik ingaat alam artigim amagladign,
ancak imar planlarmin uzun erimli idari iglemler olarak tammlandif, aymi zamanda belli dénemlerde
kentlerde meydana gelen ekonomik, sosyal, toplumsal baglamda genis gerceveli degisiklikler sonucunda
ortaya gikan yeni kogullara uyarlanmas ihtiyacinin hasil oldugu,

* Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde "Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar" basligi
altinda yer alan 7. maddesinin (b) bendindeki "Planlar, kamu yarari amaciyla yapilir." hikmii ve "Imar
Planlarma Dair Esaslar" baghg altmdaki Imar Plam Degisikliklerine iligkin 26. maddesinin 3. bendindeki
"Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, bitlinligiinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." hiikiimleri
dogrultusunda imar planlarmda esneklik saglayacak diizenlemeler vapilabilecegi, ancak diizenlemelerin ilave
ingaat alan1 ve bagimsiz béliim sayisinda artiga neden oldugu, bolgenin giince! ihtiyaglarina hizmet edecek
donati alani artigina yonelik olmasi gerektigi, aksi halde plan blgesinin donati yetersizlii sorununun daha
da derinlesecegi,

» Teklifin 8lgek ve kapsam itibariyle yap: ve nitfus yogunlugunu arttirica, plan notlarimn kismen meri
mevzuat hiiktimlerine aykir1 mahiyette oldugu degerlendirilmekle birlikte, iist dlgekli plan kararlar ile ¢ati
katlarina iliskin plan notu ilavesine dair Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.03.2025 tarih, 414 sayili Karari
ile kismen uyumlu oldugu gériilmektedir” denilerek.

Ilgi (a) yaz: eki 22.12.2024 tasdik tarihli 1/1000 oleekli Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar Plam:
Plan Notu Degisikligine yapilan itirazlar kapsamimda hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Plan
Notu Degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup; yazimz ve eklerinin yiiriirlitkteki yasa ve yonetmelikler ile ilgi
(b) Baskanhk Genelgesi ile 5216 sayih yasanin 7-b ve 14. Maddeleri ile 3194 sayili imar Kanununun ilgili
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiikgehir Belediye Meclisine havale

olunmusgtur.

KOMISYON GORUSU:

Sisli Ilgesi, Sisli Merkez ve Cevresi Uygulama imar Plant Plan notu degisikligi itirazlarma iliskin UIP
degisikligi teklifi incelenmis olup;

Ilge meclis karan ile belirlenen Cati plan notlarina iliskin hitkiimlerin iptal edilerek yerine;

“fmar planlarma gove konut yapilabilen parsellerde, varsa sacaklar ddhil son kat tavan dosemesi
swrlar: ve cati egimi icinde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az yapi piyvesleri ve digiilerini
saglamak sartiyla bagimsiz bolim olarak iskdn edilebilen konut olarak kullamlan ¢ati dairesi yapilabilir.
Cat: dairesi yapimasi durumunda asagida belirtilen hikiimler dogrultusunda uygulama yapilacaknr:

@) Yapimak istenmesi halinde cat aralarinda daha aydinhik ve ferah mekdnlar ortaya ¢ikmas
amaciyla catimin ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayr1 meyilli can uygulamas yaptlabilir.

b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan disemesinin bittigi noktadan (Sacak genisligi 0.50
m'yi gecemez) 1,50 m iceri cekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulasilan noktanmn birlestirilmesiyle birinci ¢ati
yiizeyi olugturulur.

¢ Ikinci ¢atr yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m’yi geceme:z.




¢) Terasa acilan kapilar, pencereler ve givercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve
toplam uzunluklar: ait oldugu cephenin 3/5°ini gegemez.

d) Ikinci can yiizeyinde, ¢ati kontiriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak pencere
yapdabilir. Can dairelerinde ikinci ¢an yizeyine tagmayacak sekilde genisligi 2.00 m'yi gecmeyen
givercinlikler yapilabilir.

€) Bu uygulamalarda teras digindaki pencere bogluklarmdan arta kalan alanlarda ¢ati drtiisingin catt
baslangic noktasinag kadar devam ettivilmesi gerekmektedir.

W Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli catt uygulamas: yaplamaz.

g} Cat: dairesi wygulamas: yapiarak olusturulan bagimsiz béliimlerde asgari pives dlcilleri en az 2.20
m yiiksekligin saglandigr alan iizerinden hesap edilecektir.

&) Cati daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yitksekligi stmrlamalarma dahil edilmez.

k) Cati daireleri, Binalarm Yangindan Korunmast Hakkindaki Yéonetmelik cercevesinde yapi
yitksekligi mahya kotundan hesaplanir.

y Cat1 daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara dégeme olustwrulamaz, cati arasi piyesi
olusturulamaz.

i) Cat1 dairelerine asansiriin hizmet etmesi zorunludur.

ifadelerinin eklenmesi ve diger itirazlar hususunda ilgesinden geldigi sekliyle

Komisyonumuzca tadilen uygun gorillmiigtiir.

Meclisimizin onayina arz olunur,

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Baymdirlik Bagkan Vekili Raportér
Komisyonu Bagkam
Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Ahdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye




$iSLi MERKEZ VE CEVRESI UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN NOTU DEGISIKLIGI ITIRAZLARINA ILISKIN UiP DEGISIKLIGI (2025-876253)
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Meri 1/50010 dlgekli plan:29 12.2003-23.07.2009-28.01.2015-13.05.2016-22.03.2021-18.12.2023 t’li 1/5000 &l¢. Sisli Merkez ve
Cevresi RNIP

Meri 1/1000 3lcekdi plan :22 12.2024 tt°li 1/1000 8lgekli Sisli Merkez ve Cevresi UIP Plan Notlani degigikligi

DEGERLENDIRME:

® 22.12.2024 tt’li 1/1000 olgekli Sigli Merkez ve Cevresi Uygulama fmar Plant Plan Notu Degigikligi itirazlarina fligkin UIP deBigiklizi teklif plan
notlannin  plan revizyonlan yapilana kadar kentsel dontighme yonelik tegvik saglamak, uygulama sorunlanm gidermek ve yonetmelik ile uyus-
mayan kisimlanm revize etme amagh fige Belediyesince hazirlandit, '

® “Net parsel alan1 700m2"ye iligkin plan notunun yam ve nitfus yogunluBunu artirics nitelik tagidiindan ek donat alans olugturulmas: gerektifi,
teklif plan noturmun bu yoniyle Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin imar Plam Degigiklikleri baglikli 26. Maddesinin 5. Fikras: a alt bendi
hikmiine aykir1 olduge, imar adalan igerisinde yer alan tescil harici alanlann kamusal kullamma aynlmas) hususunda herhangi bir diizenlemenin
yapilmadigi, bu sebeple tescil harici alanlarm tescile, imara ve satiga konu edilebilecegi, 700 m® ve zerindeki parsellerin balge planmdaki depili-
mi ve ilave ingaat alans arhgmin etkisine dair herhangi bir analizin plan agiklama raporunda yer almadif,

® Yangin merdivenine iligkin plan notunda 14m’ ibaresi ipta! edilerek 16m” olarak dizenlendigi,

22. maddedeki (a-c-d-e-gn} hilkOmlerinin meri 22.12.2024 onanh plan degisikligi ile aym olduBa,

“(b) ... binann son kat tavan dégemesinin dis smirndan varsa sagak dfhil 2.40 m igeri cekilip, ... birinci gati yilzeyi olusturulur,” Ifadesinde cek-

me miktarsmn 1,50 m olarak diizenlenmesinin 13.03.2025 tarih, 414 sayil Bityiksehir Belediye Meclis Karan ile uyumlu oldugu,

o Ikinci ¢at1 ylizeyi icin bina dn cephe boyundaki artiga binaen mahya yiiksekliginin kademeli olarak arttwidmasina ydnelik {c-¢-d-e) notlarnimn

ditzenlendigi, ikinci canh ytizeyi icin %33 eBimle gat Ortlsiiniin ayarlanmasina yonelik hilkmin iptal edildigi, mahya yilksekliginin en ¢ok 5.00m

olarak dilzenlenebilecegine iligkin notlar eklendigi,

Teklif edilen (c-¢-d-€) plan notlarmmn 13.03.2025 tarih, 414 sayih Bityiikgehir Belediye Meclis Karariyla uygun bulunan “Ikinci ¢ah yiizeyi %20

egimle olugterulacak olup, mahya ybksekligi 4.50m’yi gegemez.” seklindeki fist dlgekli plan kararlarina uygun olmadigs,

® Plan bolgesinde gati uygulamalarmda (8-h-1-j-k-m) hitkimlerinin 13.03.2025 tarih, 414 sayih Buytksehir Belediye Meclis Karari ile uynmlu
oldugu,

® 13.03.2025 tarih, 414 sayili Boyiksehir Belediye Meclis Kararr geregi teklif plan notlanna “Catr dairelerine asansorin hizmet etmesi zorunlu-
dut.” seklinde hitkiim bulundugu, ati daireleri bagimsiz birim olacag igin sdz konusu notun ilave edilmesinin uygun olacagt,

® Cat alanlarma iligkin teklif plan notlarinda “L) Cati daireleri emsal hesabina dahil degildir.” denildigi, ab dairelerinin emsal hesabma dahil
edilmemesinin Istanbul lmar Yonetmelizi Taslaginda ve Boytiksehir Beledive Meclisi’nin 13.03.2025 tarih, 414 sayih Kararinda yer aimadifs,
meri Istanbul Imar Yoénetmeliginin 21.maddesinde Katlar Alam hesabina dahil edilmeyen alanlar igerisinde Cati dairelerinin bulunmadigi, aym
maddenin 3. Fikrasimda Emsal hesabina déhil edilmeyen alaniarda mitstakil baZimsiz bsI0m haline dontigtiirilemeyecegi ve kat millkiveti tesis
edilemeyecegine dair hitkmiin bulundugu, teklifin ingaat alam ve bagimsiz birim sayisinda artiga neden olacaf, aynea teklifin meri 1/5000 olgek-
1i plan notuna aykin nitelik tagpidif

® Genel olarak, ilgi (a) yaz eki teklifte ¢ati dairesi diizenlemesinin mansard ¢ah olarak tanimlanabilecegi, mansard ¢atiya iliskin teklif plan notlare
ile 13.03.2023 tarih, 427256 sayil Bagkanlik Oluru ile IBB Meclisine iletilen Istanbul tmar Yonetmeligi Degisiklik Taslagndaki bagimsiz boltm
olarak iskén edilebilen gati dairesinin yaprlabildigi, ¢at1 gekline iligkin hukitmler ve st olgekli plan karatlarma gat: katlarma iliskin plan notu
ilavesine dair Buyiksehir Belediye Meclisi’nin 13.03,2025 tarih, 414 sayili Karan ile kuismen uyumlu oldugu

o Farkh fonksiyonlarm tevhidine yonelik plan notumm Istanbul Imar Yonetmeligi'nin Ifraz ve Tevhite iliskin 8.maddesine uygun olmadigr,

Tevhid sonrast meri imar yonetmelifinde cekme ve yam vaklagma mesafelerine iligkin karerlarin uygulanmasmin Estetik Komisyonu karariyla
onaylanacak avan projeye birakildif, bu duromun meri plan kararlarim hokiimiz hale getirdigi,

® Teklifin olgek ve kapsam itibariyle yap1 ve nifus yofunluZunu arttirica nitelikte oldugundan 1/5000 olgekli nazem imar plam kararlaryla kismon
uyumlu oldugu, plan notlannin bir kismimn ise imar ve planlama mevzuat hitkiimlerini dikkate almayan mahiyette oldugu degerlendirilmektedir.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU 2025/183

KONUNUN OZU: Tuzla Il(;es1 Evliya Celebi Mahallesi 7549 Ada 4 Parselin Giineyindeki Terkinli Alanin
Bir Kismina Ihskm 1/1000 Olgekll Uygulama Imar Plani1 Pian Notu flavesi

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirligii’niin 10/02/2025 giin ve 2024/2274900 sayih
yazisinda;

Tlgi: a) 28.11.2024 tarih, E-276505 sayili Tuzla Belediye Bagkanligi, Plan ve Proje Miidiirliigii yazis1 ve eki
11.10.2024 tarih, 120 sayil: Tuzla Belediye Meclis Karari ile 1/1000 6lgekli plan degisikligi teklif dosyasi.

b) 18.04.2024 tarih ve S-658863 sayili Imar Plan: ve Degisikligi Caligmalarinda Uygulanacak Usul ve
Esaslara Iliskin Bityiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi.

TEKLIF: 15.10.2012-13.02.2015 onanh 1/1000 5lgekli Tuzla Evliya Celebi, Yayla, Cami ve Istasyon
Mahalleleri 1.Etap Uygulama Imar Plam ve Degisikligi kapsaminda “Park Alani"nda kalan Tuzla Iigesi,
Evliya Celebi Mahallesi 7549 ada 4 parselin giineyindeki bir kisim tescil harici alanin plan degisikligi onama
st igerisine alindifi, meri plan fonksiyonunun korunarak bu alaniarda ‘halk egitim merkezi, bilgi beceri
meslek edindirme kurslan: vb. kiiltiirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb. iglevler, ¢ocuk egitim/aktivite
alan, kitiiphane vb. gibi tesisler’ yapilabilmesine yonelik plan notu ilavesinin yapilmasina iliskin Tuzla
Belediyesi, Plan ve Proje Miidiirliigiince hazirlanan ve 11.10.2024 tarih ve 120 sayil1 Tuzla Belediye Meclis
Karan ile aynen uygun bulunan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifi 5216 sayih yasanimn
7/b ve 14. maddeleri uyarinca Biiyitksehir Belediye Meclisine iletilmesi talebi ile ilgi (a) yaz1 ekinde
tarafimiza iletilmigtir. (Ek-1)

MULKIYET: Bagkanl:gimiz ortak kullaniminda olan TKGM Parsel Sorgu Uygulamasinda 7549 ada 2
parselin 25.03.2016 tarihli ‘Imar (TSM)’ istemi ile kismen 7549 ada 5 parsele doniistiigi kismen de DOP’a
alindigy,

Teklif plan degisikligine konu Tuzla Ilgesi, Evliya Celebi Mahallesi 7549 ada 4 parselin giineyindeki
bir kisim tescil harici alanin 7549 ada 2 parselin DOP ile ayrilan kisminda oldugu anlasilmis olup yaklagik
1707 m? yiizél¢iimiinde olduBu ve herhangi bir miilkiyete konu olmadig1 gériilmektedir (Ek-2)

MEVCUT DURUM: Plan degisiklifi onama smin igerisindeki alamin, Baskanhfmz ortak
kullamminda olan 2022 yih uydu ve sokak goriintiilerine gore; teklife konu alanmn ¢ogunlukla bos durumda
oldugu bir kismmdan ise fiili yol alaninin (Deha Sokak) gectigi gortilmektedir. (Ek-3)

MER’I PLANLARDAKI DURUM: Teklif plan degisikligine konu Tuzla ilgesi, Evliya Celebi
Mabhallesi 7549 ada 4 parselin giineyindeki bir kisim tescil harici alanin;

1/5000 slgekli uygulama imar planlar1 agisindan yapilan incelemede;

® 13.11.2011 onanh 1/5000 Olgekli Tuzla Evliya Celebi, Yayla, istasyon ve Cami Mahalleleri Nazim
Imar Plani kapsaminda g¢ogunlukla 570 ki‘ha yogunlukta “Yiiksek Yogunluklu Konut Alanlarr’nda kaldig
ve Yilksek Yogunlukiu Konut Alanlanna iligkin “Bu alanlarda yogunluk 570 k/ha. dir” seklinde hiikmiin
bulundugu,

1/1000 slgekli uygulama imar planlar1 agisindan yapilan incelemede;

© 15.10.2012 onanh 1/1000 Slgekli Tuzla Evliya Celebi, Yayla, Cami ve Istasyon Mahalleleri 1.Etap
Uygulama Imar Planinda E:1.60 yapilanmali “Konut Alan”nda kismen de “Yol Alani”nda kalmakta olup,

® 13.02.2015 onanli 1/1000 8lgekli Tuzla Evliya Celebi, Yayla, Cami ve Istasyon Mahalleleri 1.Etap
Uygulama Imar Plami Degisikligi kapsaminda E:1.60 yapilanmali “Konut Alans™ fonksiyonunun iptal
edilerek “Park Alan1” olarak planlandi: goriilmektedir. (Ek-4)

ILCE MECLIS KARARI: Ilgi (a) yaz: eki 11.10.2024 tarih ve 120 sayili Tuzla Belediye Meclis Karari
ile; ¢ “ Tuzla Ilgesi, Evliya Celebi Mahallesi, 7549 Ada 4 Parsele Iliskin 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam
Plan Notu Ilavesi” ile ilgili teklif dosyas1 komisyonumuzca incelenmis olup; 7549 ada 4 parsel giineyindeki
terkinli alanin bir kismmin g¢ocuk egitim/aktivite alan1 olarak plan notu ilavesi yapilmasi gerektiginden
Teklifin Miidiirliigiinden geldigi sekliyle kabulii .... uygun goriilmiistiir.’ seklindeki Ilge Imar
Komisyonu’nun 09.10.20124 tarih ve 2024/21 sayili raporunun oybirligi ile kabuliine karar verildigi
goriilmektedir, (Ek-5)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI: Iigi (a) yazi eki 1/1000 dlgekli plan degisikligi teklifiie
iliskin tarafirmza iletilen kurum goriisleri asagida siralanmaktadir:
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ISKI Genel Miidiirliigiiniin

11.09.2024 tarih, 1042094 sayili yazisi Sarth: Goriigli (Ek-6)
Kamulagtirma Sube Miidiirliigii’niin

13.09.2024 tarih, 2024.1621196 sayil1 yazisi Olumlu Gériigit (Ek-7)
Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigii’niin

17.09.2024 tarih, 2024.1687783 sayili yazisi Sartl: Goriigti (Ek-8)
Ulagim Planlama Sube Miidiirliigii’niin

26.09.2024 tarih, 2024.1751372 sayil: yazisi Olumsuz Goriigii (Ek-9)
Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigii’niin

17.10.2024 tarih, 2657-234464 sayih yazist Olumlu Gortigii (Ek-10)
Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’ niin

18.11.2024 tarih, 2024.2041384 sayili yazisi Sarth Goriigii (Ek-11)

PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI: Ilgi (a) yazi eki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan: Degigikligi
teklifinin hazirlanma gerekgesi plan agiklama raporunun ‘Plan Degisikliginin Amacir® bashg1 altinda;
“22.08.2024 tarih ve 258301 sayih Bagkanlik Olur’u alinarak hazirlanan plan notu ilavesi Evliya Celebi
Mahallesi 7549 ada 4 parselin giineyindeki terkinli alamin bir kismim kapsamaktadir. Evliya Celebi
Mahallesi, sinirlan igerisinde ¢ocuk egitim/aktivite alani ihtiyaci bulunmaktadw. Bélge ihtiyaglar:
dogrultusunda ve Belediyemiz uhdesinde kullamlmak amaciyla gocuk egitim/aktivite alan1 olarak plan notu

ilavesi yapilmigtir.” seklinde agiklanmugtir.
TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

teklifinin;

-21.06.2022 onanh 1/1000 8lgekli Istanbul Ili, Tuzla Ilgesi, E-5 Alt1 Bolge31 TAKS Degerlerinin
Kaldirilmasina Iligkin Plan Degisikligine ait G22B16B3B rumuzlu plan paftas: iizerine hazirlandig1,

-7549 ada 4 parselin giineyindeki bir kisim tescil harici alanin plan degisikligi onama smin igerisine
alindi1, “Tuzla Ilgesi Merkez Mahallesi 7549 Ada 4 Parselin Giineyinde Bulunan Terkinli Alanmn Bir
Kismina lligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Plan Notu ilavesi” bagligi altinda;

“1. Plan notu ilavesinin kapsadig: alan Evliya Celebi Mah. 7549 ada 4 parselin giineyinde bulunan
terkinli alanin bir kismudir.

2. Bahse konu park alaninda uygulama avan projeye gore yapilacak olup, bu alanlar igerisinde halk
egitim merkezi, bilgi beceri meslek edindirme kurslar1 vb. kiiltiirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb.
islevler, gocuk egitim/aktivite alani, kiittiphane vb. gibi tesisler yer alabilecektir.

3. Bu alanlarda kamu kullammm disinda kullanim getirilemez” seklinde plan notlarinin &nerildigi
goriilmektedir.

DEGERLENDIRME: 15.10.2012-13.02.2015 onanl 1/1000 6lcekli Tuzla Evliya Celebi, Yayla, Cami
ve Istasyon Mabhalleleri 1.Etap Uygulama Imar Plami ve Degisikligi kapsaminda “Park Alam”nda kalan
Tuzla Ilgesi, Evliya Celebi Mahallesi 7549 ada 4 parselin giineyindeki bir kisim tescil harici alanm plan
degisikligi onama smiri igerisine alindigi, meri plan fonksiyonunun korunarak g¢ocuk egitim/aktivite alam
olarak kullanilabilmesine ydnelik plan notu ilavesinin yapilmasina iligkim Tuzla Belediyesi, Plan ve Proje
Miidiirliigiince hazirlanan ve 11.10.2024 tarih ve 120 sayili Tuzla Belediye Meclis Karan ile aynen uygun
bulunan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin geregi igin ilgi (a) yaz: ekinde tarafimiza
iletildigi,

Teklif plan degisikligi incelendiginde;

o Tuzla Ilgesi, Evliya Celebi Mahallesi 7549 ada 4 parselin giineyinde kalan yaklagik 1707 m?
ybizblglimiindeki bir kisim tescil harici alanin plan degisikligi onama sinir1 igerisine alindig1 ve “Park Alami”
fonksiyonun korunarak halk egitim merkezi, bilgi beceri meslek edindirme kurslari vb. kiiltiirel yapilar,
sosyal yardim birimleri vb. islevler, ¢ocuk egitim/aktivite alam, kiitiiphane vb. fonksiyonlarm
yapilabilmesine iligkin plan notu ilavesinin yapildig,

® Meri 15.10.2012 onanl: 1/1000 &lgekli imar plani lejand bsliimiinde “Park Alami”, “Sosyal-Kiiltiirel
Tesis Alam” ve “Kres Alan1” gosterimlerinin yer aldifn,

-Meri 15.10.2012 onanlr 1/1000 &lgekli Tuzla Evliya Celebi, Yayla, Cami ve Istasyon Mahalleleri
1.Etap Uygulama Imar Plam Plan Notlarinda “Park Alam™na iligkin;

“Aktif yesil alan olarak diizenlenecek alanlardir. Bélgenin yesil alan ve park gereksinimini
kargilayacak bu alanlarda ¢evreyle uyumlu dogal degerleri ortaya gikaracak uygun peyzaj diizenleme
projelerine gére uygulama yapilacaktir. Mevcut agaglar korunacaktir,

Bu alanlarda sabit olmamak ve Maks, Kaks: 0.04 ve Maks. H: 4.50 m.’yi gegmemek kaydiyla
kafeterya, agik hava spor alanlan (gezi alanlan, yiiriiyiig, kosu, bisiklet parkuru vb.), cocuk oyun alaniari vb.
birimler yer alabilir.” seklinde,

“Sosyal-Kiiltiirel Tesisler Alami”na iliskin “Bu alanlarda uygulama avan projeye gére yapilacak olup
bu aianlar icerisinde halk efitim merkezi, bilgi-beceri-meslek edindirme kurslar1 v.b. gibi egitim yapilari




kiiltir merkezleri, sinema-tiyatro-sergi-konser-konferans salonlar: v.b kiiltiirel yapilar, sosyal yardim
birimleri v.b. islevler, kitiiphane, yurt, huzurevi, yetigtirme yurdu, rehabilitasyon, giigsiizler evi, v.b. gibi
tesisler yer alabilecektir.” seklinde plan hiikiimlerinin bulundugu,

- Mekansal Planlar Yapim Y&6netmeligi’nin “Mekénsal Kullanim Tanimlani ve Esaslari™ baghigmin 5.
Maddesinin 1 (j) bendinde “Sosyal tesis alam: Sosyal yagamin niteligini ve diizeyini artirmak amacr ile
toplumun faydalanacagi kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu
veya dzel miilkiyetteki alanlardir.” geklinde hiikmiin bulundugu,

Meri 1/1000 olgekli bolge plam plan hiikiimleri agisindan yapilan degerlendirmede teklif plan
notlarmin 2. Maddesinde onerilen “...bu alanlar igerisinde halk egitim merkezi, bilgi beceri meslek
edindirme kurslar1 vb. kiiltiirel yapslar, sosyal yardim birimleri vb. islevler, ¢ocuk egitim/aktivite alans,
kiitiiphane vb. gibi tesisler yer alabilecektir.” seklindeki kullanimlarn Park Alam fonksiyonunda yer
almasinin bdlge plam1 kararlarma aykin oldugu, ancak &nerilen kullanimlarin “Sosyal Kiiltiirel Tesisler
Alans” altinda yer alan kullanimlar ile Srtiigtilgi,

-Teklif plan notlarmda meri 15.10.2012 onanh bélge plan notlarina atif yapilmadigi, ayrica uygulama
sartlarina iligkin yine teklif plan notlarmm 2 numarali maddesinde “Bahse konu park alaninda uygulama
avan projeye gore yapilacak olup...” seklinde yer alan ifadeye iliskin;

Istanbul Imar Yénetmeligi*nin ‘Yapilasmaya iligkin Hiikiimler’ baghiginm 10. Maddesinin d bendinde
“Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirtlacak yapilar i¢in imar planlarinda egitim ve saglhk
tesisleri ile sosyal ve kiiltiirel tesisler, resmi ve dini tesisler gibi kamu alanlarina ayrilmis ancak yapilanma
kogullar1 belirlenmemis ise ayrik yap: nizam gartlarinda net parsel alam iizerinden bodrumlar haric KAKS
(emsal) 3’ gecmemek, plan notlart ve yénetmeligin ilgili diger hitkiimlerine uymak sartiyla, bina ebat ve
yiiksekliklerinin projesinde belirlendigi ilgili idarece onaylanacak avan projeye gdre uygulama yapilabilir.”
seklinde hitkmiin bulundugu,

Teklif plan degisikligi ile “Park Alani”nda kalan yaklagik 1.707 m? yiizslgtimiindeki tescil harici
alanda meri plan notlarinda belirtilen Maks. Kaks:0.04’e gore yaklasik 68 m? (1.707 m? x 0.04)] emsale konu
ingaat alaninm, &nerilen plan notlarinn kabul edilmesiyle Istanbul imar Yénetmeliginin 10. Maddesinin d
bendine belirtilen Maks. Kaks:3’e gére yaklagik 5.121 m? (1.707 m? x 3)] emsale konu ilave insaat alanina
gikabilecegi, bu yiniiyle teklifin insaat alanim arttirici nitelikte oldugu,

ligi (a) yaz: eki iletilen 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi tekliflerine iliskin alinan
kurum ve kurulug goriisleri incelendiginde;

ISKI Genel Miidiirligince; plan degisikligine konu alan yiizeysel su kaynaklarmm su toplama
havzalar1 diginda kaldigi, yapilacak uygulama galismalarinda her tiirlii mevcut tesisler ile igsonu projesi
tarafimiza ulasmamis, ISKI’de kayd: bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilnus altyap:
tesislerine zarar verilmemeli ve yol olarak korunmas gerektigi yoniinde sarth gériis verildigi,

Kamulagtirma $ube Miidiirliigiince; s6z konusu alanda yiiriitiilen herhangi bir kamulagtrma islemi
tespit edilmedigi yoniinde goriis verildigi,

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiince; soz konusu alanm, Mikrobélgeleme Projeleri
kapsamunda hazirlanan Imar Planlarina Esas 1/2000 Slgekli "Yerlegime Uygunluk Haritalari”nda; kismen
“UA” (Uygun Alanlar), kismen “OA-6b” (Sivilasma (OA-1-b) ve Aliivyon-Kugdili (OA-4b) tehlikelerinin
birlikte goriildiigii Hafif Mithendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) lejantl alanlar igerisinde kaldig,

“...Sonug olarak, séz konusu imar plaminda belirtilen fonksiyonlann ve bu plana ait diger meveut
“Plan Notlar”nda yukarida ve agiklama raporunda belirtilen hususlar dogrultusunda yeniden
degerlendirilerek gerekli gériilen revizyonlarin yapilmas: kogulu ile 1/1000 Oigekli Uygulama Imar Plam
“plan notu” teklifi zemin agisindan uygun goriilmekte olup, diger hususlarda Imar ve Sehircilik Daire
Bagkanhigindan goriig alinmasi gerekmektedir” denildigi,

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiince; “ .. Teklif alan igerisinde halk egitim merkezi, bilgi-beceri-
meslek edindirme kurslari vb. kiiltiirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb. iglevier, gocuk egitim/ aktivite
alany, kiitilphane, vb. gibi tesisler yer alabilecegi belirtilerek Park Alaninin yapilasmaya agildig1,

- Park Alanmnmn yapilagmaya agilmasinin bslgesel ulagim taleplerini artirarak ulagim sistemi iizerinde
olumsuzluk yaratacag: belirlenmektedir.” seklinde gériis verildigi,

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliitince; teklif plan notu ilavesinin kamu yarar1 gozetildigi
gerekgesiyle uygun goriis verildigi,

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiince; “...Teklif plan notlarinda talep konusu alandaki imar haklar,
belirlenmeyerek avan proje onayina birakilmis olup meri planinda yer alan park alanlarinda belirtilen “Maks.
Kaks:0.04 ve Maks. H: 4.50 m.yi gegmemek” kosulunun agilip asilamayacagi anlagilamadigindan
degerlendirme yapilamamaktadur.

... teklif plan degisikligi alaninda, Midiirliifimiizde mevcut veya programlanan herhangi bir
planlama ¢aligmamiz bulunmamaktadir.” seklinde gériis verildigi goriilmektedir.




Sonug olarak; _
- ligi (a) yaz eki plan agiklama raporunda Tuzla flgesi, Evliya Celebi Mahallesi, smurlar: igerisinde

gocuk epitim/aktivite alami ihtiyact bulundugundan bahisle, teklife konu alamn bélge ihtiyaglari
dogrultusunda ve Tuzla Belediyesi uhdesinde kullanilmak amaciyla gocuk egitim/aktivite alant olarak
kullamiabilmesi igin plan notu ilavesine yénelik plan degisikliginin hazirlandiginin ifade edildigi,

- Meri 13.11.2011 onanli 1/5000 8lgekli nazim imar planinda Konut Alaninda, meri 15.10.2012 onanli
171000 &lgekli uygulama imar planinda Park Alaninda kalan Tuzla Ilgesi, Evliya Celebi Mahallesi 7549 ada
4 parselin giineyinde kalan tescil harici alana iliskin teklif ile &nerilen plan notlartyla halk egitim merkezi,
bilgi beceri meslek edindirme kurslari vb. kiiltiirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb. islevler, gocuk
egitim/aktivite alam, kiitiphane vb. kullanimlarinin yer almasma olanak saglandig,

-Teklif ile her ne kadar plan fonksiyonlarinda bir degisiklik yapilmamg olsa da meri 1/1000 &lgekli
bélge plam plan hiikiimleri agismndan yapilan degerlendirmede tekiif plan notlarmm 2. Maddesinde &nerilen
kullammlarin Park Alan: fonksiyonunda yer almasmin bslge plam kararlarma aykiri oldugu, ancak énerilen
kullanimlarin “Sosyal Kiiltiirel Tesisler Alani” altinda yer alan kullamimlar ile 6rtiigtiigi,

-Teklif plan degisikligi ile avan projeye gore uygulama yapilacagi anlagildigindan teklifin yapi
yogunlugunu arttirici nitelikte oldugu,

-Ulagim Planiama Sube Mildiirliigiiniin agik ve yesil alan niteligindeki Park Alani’nin yapilagmaya
agilmasmm bulundugu bélgedeki ulagim talebini arttiracagi belirlendiginden bolgesel ulasim sistemi
agisindan uygun bulunmadi1 yoniinde olumsuz gériisiiniin bulundugu gériilmektedir’’ denilerek.

ilgi (a) yaz1 eki 11.10.2024 tarih, 120 say1h fige Meclis Karari ile aynen uygun bulunan Tuzla flgesi,
Evliya Celebi Mahallesi 7549 Ada 4 Parselin Giineyinde Bulunan Terkinli Alanin Bir Kismina Iligkin 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup, yazimiz ve eklerinin ilgi {b) Bagkanlik
Genelgesi, yiiriirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayil yasanin 7-b ve 14,
maddeleri ve 5747 sayih yasanin 3. maddesinin 3.fikrasina gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak
lizere Biiyilksehir Belediye Meclisine havale olunmugtur.

KOMISYON GORUSU: Tuzla figesi, Evliya Celebi Mahallesi, 7549 ada 4 parselin giineyindeki
terkinli alanin bir kismma iligkin 1/1000 6lgekli UIP not tadilat1 teklifi incelenmis olup; 2 numarah plan
notunun “Bahse konu park alaninda Taban Alani: 550 m?’yi yiikseklik 2 kat1 ve toplam insaat alani:1100
m*yi gegmemek kosuluyla uygulama avan projeye gére yapilacak olup, bu alanlar igerisinde halk egitim
merkezi, bilgi beceri meslek edindirme kurslan vb. kijltiirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb. islevler,
gocuk egitim/aktivite alam, kiitiiphane vb. gibi tesisler yer alabilecektir” seklinde diizenlenmesiyle kamu
yarari amaciyla hazirlanan teklif Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayma arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
imar ve Baymmdmhk Baskan Vekili Raportér
Komisyonu Bagkani
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Tuzla licesi, Evliya Celebi Mahallesi 7549 Ada 4 Parselin Giineyindeki || ¥ #20l¢fimii toplamr: Yaklagik 1.707 m

Terkinli Alamin Bir Kismina Rligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
Plan Notu ilavesi. (UIP-341070664) Miitkiyet: Tescil Hartei Alan
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Meri 1/5000 plan durumu  : “Konut Alan: ™~ kismen de "Park Afaru™
Meri 1/1000 plan duromu  : “Park Alam ™

DEGERLENDIRME:

¢ 28.11.2024 1arih, E-276505 savil Tuzia Beledive Bagkanhig:, Plan ve Proje MOdirldgi yazrst eki plan agikiama raporunda Tuzla
ligesi. Evliya Celebi Mahallesi, sintrian igerisinde gocuk egitim/aktivite alam ihtiyac: bulundugundan bahisle, teklife konu alanim
b#lge ihtiyaclan dogrultusunda ve Tuzla Belediyesi uhdesinde kullaniimak amaciyla ¢ocuk eitim/aktivite alan olarak kullanila-
bilmesi i¢in plan notu ilavesine ydnelik plan degisikliginin hazilandifinin ifade edildigi.

® Meri [3.11.2011 onanh 1/5000 &i¢ekli nazim imar plamnda Konut Alanmda, meri 15.10.2012 onanh 1/1000 dlgekli uygulama
imar planinda Park Alamnda kalan Tuzla flgesi. Evliva Celebi Mahallesi 7549 ada 4 parselin gineyvinde kalan tescil harici alana
iligkin teklif ile 6énerilen plan notlariyla halk egitim merkezi, bilgi beceri meslek edindirme kurslarr vb. kaGltlirel yapilar, sosyal
yardim birimleri vb. iglevler. gocuk egitim/aktivite alam. kiititphane vb. kullammlarinin yer almasina olanak saglandif,

® Teklif ile her ne kadar plan fonksiyonlarda bir degisiklik yap:imanus olsa da meri 1/1000 8lgekli blge plani plan hikiimleri
acismdan yapilan deferfendinnede teklif plan notlannim 2. Maddesinde 6nerilen kullantmlann Park Alam fonksiyonunda yer
almasmin holge plant kararlanina aykin oldugu, ancak tnerilen kullammlann “Sosyal Kiiltdrel Tesister Alam* alunda ver alan
kultarumlar ile drtiigtigi.

® Teklii plan degigikligi ile avan projeye gore uygulama yamiacag anlapidifindan teklifin yapr vogunlugunu antimicr nitelikte
oldugu.

¢ {lagim Planlama Sube Midirliinin agtk ve vesil alan niteligindeki Park Alami*nm yaprlagmaya agitmasimin bulundugu hlge-
deki ulagim talehini arttiracag: belirlendiginden hiigesel ulagim sistemi agisindan uygun bulunmadis ydntnde olumsuz goriisd-
nin bulundugu géritimektedir.
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KONUNUN OZU: Tuzla Ilg:e31 Aydinli Mahallesi 4398 Parselin Bir Kismimna Iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Plan Notu flavesi

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirlégi’niin 10/03/2025 giin ve 2025/427537 sayih
yazisinda;

Tgi: a) 26.02.2025 tarih, E-294875 sayil1 Tuzla Belediye Bagkanligi, Plan ve Proje Miidiirliigil yazis1 ve eki
06.02.2025 tarih, 39 sayili Tuzla Belediye Meclis Karar ile 1/1000 8lgekli plan degisikligi teklif dosyas:.

b) 18.04.2024 tarih ve S-658863 sayili Imar Plam ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak Usul ve
Esaslara Ill$kln Biiyiiksehir Belediye Baskanlii Genelgesi.

TEKLIF: 16.02.2021 onanl: 1/1000 olgekli Aydinh Mahallesi 4398 Parsel ile Giineyinde Bulunan
Terkinli Alana Iligkin Uygulama Imar Plan: Deglslkhg] kapsaminda “Park Alanr’nda kalan Tuzla ilgesi,
Aydinli Mahallesi 4398 parselin bir kisminin meri plan fonksiyonunun korunarak bu alanda ‘halk egitim
merkezi, bilgi beceri meslek edindirme kurslari vb. kiiltiirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb. islevler,
gocuk egitim/aktivite alam, kiitiiphane vb. gibi tesisler’ yapilabilmesine yonelik plan notu ilavesinin
yapilmasmna iligkin Tuzla Belediyesi, Plan ve Proje Miidirliigiince hazirlanan ve 06.02.2025 tarih, 39 sayih
Tuzla Belediye Meclis Karar ile aynen uygun bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
teklifi 5216 sayili yasanin 7/b ve 14. maddeleri uyarinca Biiyiiksehir Beiediye Meclisine iletilmesi talebi ile
ilgi (a) yaz1 ekinde tarafimiza iletilmistir. (Ek-1)

MULKIYET: Baskanligimiz ortak kullamiminda olan TKGM Parsel Sorgu Uygulamasmda,

-Teklif plan degisikligine konu Tuzla ilgesi Aydinh Mahallesi 4398 parselin 3.475 m? ylizdlgiimiinde,
‘arsa’ nitelifinde, Tuzla Belediyesi miilkiyetinde oldugu, 30.11.2023 tarihinde ‘bagig’ yoluyla edinildigi
goriilmektedir. (Ek-2)

MEVCUT DURUM: Plan degisikligi onama smun igerisindeki alanin, Bagkanhgimiz ortak
kullaniminda olan 2022 yth uydu ve 2023 yili sokak goriintiilerine gore; teklife konu alann gogunlukla bog
durumda goriilmektedir. (Ek-3)

MER’I PLANLARDAKI DURUM: Tuzla ligesi, Aydmli Mahallesi 4398 parselin teklif plan
degisikligine konu kismina iligkin;

1/5000 6lgekli uygulama imar planlan agisindan yapilan incelemede;

® 30.04.2005 onanh 1/5000 6lgekli Tuzla Aydintepe, Igmeler, $ifa Mimar Sinan, Aydinli Mahalleleri
ve Cevresi Nazim Imar Planinda “Kiiltiirel Tesisler Alani”nda kalmakta iken,

® 27.01.2020 onanh 1/5000 olgekli Tuzla Ilgesi, Aydinli Mahallesi 4398 Parsel Ile Giineyinde
Bulunan Terkinli Alana Iliskin Uygulama Imar Plani Degisikligi kapsaminda “Park Alani”na alindigs,

1/1000 &lgekli wygulama imar planlar1 agisindan yapilan incelemede;

» 15.10.2012 onanl1 1/1000 &lgekli Aydinhi Mahallesi Revizyon Uygulama imar Plani nda “Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alan1”nda kalmakta iken,

> 16.02.2021 onanh 1/1000 olgekli Aydmnli Mahallesi 4398 Parsel ile Giineyinde Bulunan Terkinli
Alana Illskm Uygulama Imar Plam Degisikligi kapsamimda “Park Alani”na alindif goriilmektedir. (Ek-4)

ILCE MECLIS KARARI

Igi (a) yaz1 eki 06.02.2025 tarih ve 39 sayili Tuzla Belediye Meclis Karar ile; ¢ “Tuzla Ilgesi Aydmnl
Mabhallesi 4398 Parselin Bir Kismina iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Plan Notu ilavesi” konulu
teklif dosyas: ... incelenmis olup, mildiirliiiinden geldigi sekliyle kabulii .... uygun goriilmiistiir.” seklindeki
T¢e Imar Komisyonu’nun 04.02.2025 tarih ve 2025/06 sayih raporunun oyblrhgl ile kabuliine karar verildigi
gorilmektedir. (Ek-5)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI: ligi (a) yaz1 eki 1/1000 slgekli plan degisikligi teklifine
iligkin tarafimiza iletilen kurum goriigleri asagida siralanmaktadir:

Istanbul Valiligi / Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligii

Bila tarih, 11413468 sayili yazis1 Sarth Gériigii (Ek-6)
ISKI Genel Miidiirliigiiniin
17.12.2024 tarih, 1449819%sayih yazisi Sarth Goriighi (Ek-7)

Kamulagtirma Sube Miidiirliigii’niin




18.12.2024 tarih, 2024.2349686 sayil1 yazis Olumlu Gériigii (Ek-8)
Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii’niin

20.12.2024 tarih, 2024.2349943 sayih yazisi Sarth Goriigii (Ek-9)
Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigi’niin

03.01.2025 tarih, 38-1846 sayil yazisi Sarth Gériisii (Ek-10)
Ulagim Planlama Sube Miidiirligii’ niin

15.01.2025 tarih, 2024.95248 sayih yazisi Olumsuz Goriigii (Ek-11)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Ilgi (a) yaz eki 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin hazirlanma gerekgesi plan
aciklama raporunun ‘Plan Degisikliginin Amac1’ bashg altinda; “28.11.2024 tarih ve 271060 sayili
Bagkanlik Olur’u alinarak hazirlanan plan notu ilavesi Aydinli Mahallesi 4398 parselin bir kismimi
kapsamaktadir. Aydinli Mahallesi smrlar: igerisinde g¢ocuk egitim/aktivite alam ihtiyaci bulunmaktadr.
Béolge ihtiyaglan dogrultusunda ve Belediyemiz uhdesinde kullanilmak amaciyla gocuk egitim/aktivite alan
yapilmasina iligkin plan notu ilavesi yapilmigstir.” seklinde agiklanmagtrr.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI

Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin;

-16.02.2021 onanli 1/1000 &lgekli Aydmli Mahallesi 4398 Parsel {le Giineyinde Bulunan Terkinli
Alana Iliskin Uygulama Imar Plam Degisikligine ait G22B12B3D ve G22B12B4C rumuzlu plan paftalari
iizerine hazirlandig,

-4398 parselin bir kismmin plan degisiklidi onama smir1 igerisine alindigh,

- “Tuzla Ilgesi Aydinli Mahallesi 4398 Parselin Bir Kismina iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plam Plan Notu Ilavesi” baghg altinda;

“1. Plan notu ilavesinin kapsadig: alan Aydinli 4398 parselin bir kismudir.

2. Bahse konu park alaminda 2 kati gegmemek ve yonetmelikte belirlenen taban alanimi agmamak
kaydiyla onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacak olup, bu alanlar halk egitim merkezi, bilgi-
beceri-meslek edindirme kurslari vb. kiiltiirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb. islevler, gocuk
egitim/aktivite alani, kiitiiphane vb. gibi tesisler yer alabilecektir.

3. Bu alanlarda kamu kullanim disinda kullamm getirilemez.” seklinde plan notlarimin 6nerildigi
goriilmektedir.

DEGERLENDIRME _
16.02.2021 onanli 1/1000 &lgekli Aydinli Mahallesi 4398 Parsel Ile Giineyinde Bulunan Terkinli

Alana Iliskin Uygulama Imar Plam Degisikligi kapsaminda “Park Alani”nda kalan Tuzla flgesi, Aydil
Mabhallesi 4398 parselin bir kismmin meri plan fonksiyonunun korunarak bu alanda ¢ocuk egitim/aktivite
alam olarak kullanilabilmesine yonelik plan notu ilavesinin yapilmasina iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklifinin geregi igin ilgi (a) yazi ekinde tarafimiza iletildigi,

Teklif plan degisikligi incelendiginde;

> Teklife konu alann Tuzla Ilgesi, Aydinli Mahallesi 4398 parselin yaklasik 2.308 m?
yiizolgiimiindeki kismim kapsadigi,

» Plan degisikligi onama simn igerisindeki “Park Alami” fonksiyonun korunarak halk egitim merkezi,
bilgi beceri meslek edindirme kurslari vb. Kkiiltiirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb. islevler, ¢ocuk
egitim/aktivite alam, kiitiiphane vb. fonksiyonlarin yapilabilmesine iligkin plan notu ilavesinin yapildig,

» Meri bélge plani olan 15.10.2012 onanh 1/1000 &lgekli Aydinh Mahallesi Revizyon Uygulama
Imar Plan1 ve 16.02.2021 onanli 1/1000 &lgekli Aydinli Mahallesi 4398 Parsel ile Giineyinde Bulunan
Terkinli Alana Iligkin Uygulama Imar Plani Degisikligine iliskin lejand boliimiinde “Park Alanr” ve
“Kiiltiirel Tesis Alani” gdsterimlerinin yer aldif1 ancak herhangi bir plan hiikmiiniin yer almadig,

-Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Mekansal Kullamim Tanimlan ve Esaslarr” baghiginm 5.
Maddesinin 1 (j) bendinde “Sosyal tesis alam:: Sosyal yasamin nitelifini ve diizeyini artrmak amaci ile
toplumun faydalanacag: kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetigtirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu
veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.” seklinde hikkmiin bulundugu,

-Istanbul Imar Yénetmeliginin “Parsel kullanim fonksiyonlarina gére yapilasma kosullarr” bashgmin
19. Maddesinin ¢ bendinde Park Alanlarina iligkin “...1) Ag¢ik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alam,
genel tuvalet, pergola, kameriye,

2) 1000 m? ve ilizeri parklarda ahsap veya hafif yap: malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1’i,
yiiksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlan dahil taban alanlar1 toplamda %3’ii, her birinin alam1 15 m2’yi
gegmemek kaydiyla cay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi ile oyun alanlarina en az 10 metre
mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla trafo,

3) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak iizere, afa¢landirma icin TSE
standartlarinda 6ngbriilen yeterli derinlikte toprak ortiisiin{in saglanmasi kaydiyla kapal otopark,
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4) 10.000 m? iizerindeki parklarda, agik alanlari dihil taban alanlari, (2) numarali alt bentte
belirtilenler de dahil toplamda %3’ii gegmemek iizere muvakkat yap: &lgiilerini agmayan mescit ile trafik
giivenligi almarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu yapilabilir.” seklinde hiikiimlerin bulundugu,

Meri 1/1000 Sigekli bolge plam plan hiikiimleri a¢isindan yapilan degerlendirmede teklif plan
notlarmin 2. Maddesinde énerilen “...bu alanlar halk egitim merkezi, bilgi beceri meslek edindirme kurslart
vb. kiiltiirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb. islevler, gocuk egitim/aktivite alan:, kiitiiphane vb. gibi
tesisler yer alabilecektir.” seklindeki kullanimlarin Park Alanmi fonksiyonunda yer almasmin Istanbul imar
Yénetmeligine aykin oldugu, ancak onerilen kullanimlarin Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine Gére
“Sosyal Tesis Alani” altinda yer alan kullanimiar ile értiistiigii,

-Teklif plan notlarinin 2 numaral: maddesinde uygulama sartlarina iliskin “Bahse konu park alaninda 2
kat1 gegmemek ve ySnetmelikte belirlenen taban alanim asmamak kaydiyla onaylanacak avan projeye gére
uygulama yapilacak olup...” geklinde yer alan ifadeye iligkin;

Istanbul imar Yonetmeligi’nin ‘Yapilasmaya iliskin Hiikiimler’ baghinin 10. Maddesinin d bendinde
“Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilar igin imar planlarinda egitim ve saghk
tesisleri ile sosyal ve kiiltiirel tesisler, resmi ve dini tesisler gibi kamu alanlarina ayrilmis ancak yaptlanma
kosullan belirlenmemis ise ayrik yap1 nizami sartlarinda net parsel alam iizerinden bodrumlar hari¢ KAKS
(emsal) 3’ii gegmemek, plan notlan ve yonetmeligin ilgili diger hitkiimlerine uymak sartiyla, bina ebat ve
yiiksekliklerinin projesinde belirlendigi ilgili idarece onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilabilir.”
seklinde hiikmiin bulundugu,

Teklif plan degisikligi ile “Park Alan1”nda kalan yaklagik 2.308 m? yiizélglimiindeki alanin meri plan
notlarinda herhangi bir yapilasma hiikmiiniin bulunmadigindan &nerilen plan notlarmn kabul edilmesiyle
Istanbul imar Yénetmeliginin 10. Maddesinin d bendine belirtilen Maks. Kaks:3’e gore yaklagik 6.924 m?
(2.308 m* x 3)] emsale konu ilave ingaat alanina gikabilecegi, bu ydniiyle teklifin insaat alanmi arttirici
nitelikte oldugu,

Ilgi (a) yaz eki iletilen 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi tekliflerine iliskin alnan
kurum ve kurulug gériigleri incelendiginde;

Istanbul Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Mudurlugiince; “...3194 sayili imar
Kanunu, Istanbul imar Yonetmeligi ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak haznrlanmas: hususunda...”
denildigi,

ISKI Genel Midiirliigiince; plan degisikligine konu alan yiizeysel su kaynaklarinm su toplama
havzalan diginda kaldigy,

..Netice olarak soz konusu 1/1000 o&lgekli imar plam tadilati teklifi Idaremizce uygun
bulunmaktadlr Yapilacak uygulama ¢alismalarinda her tiirlii mevcut tesislerimiz ile igsonu projesi tarafimiza
ulagsmamig, ISKI’de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmig altyap: tesislerine zarar
verilmemeli ve yol olarak korunmalidir.” denildigi,

Kamulagtirma Sube Miidiirliigiince; s6z konusu alanda yiiriitillen herhangi bir kamulastirma islemi
tespit edilmedigi yoniinde goriig verildigi,

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Midiirliigiince; stz konusu alanm, Mikrobilgeleme Projeleri
kapsaminda hazirlanan Imar Planlarina Esas 1/2000 &lgekli "Yerlesime Uyguniuk Haritalan”nda; kismen
“OA-5b” (Diger yumngak zeminler ile temsil edilen Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar)
kismen de “Oa-5b” (Karstlasma Alanlari ile temsil edilen Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar)
lejanth alanlar igerisinde kaldii,

“...Sonug olarak, s6z konusu imar planinda belirtilen fonksiyonlarm ve bu plana ait diger meveut
“Plan Notlart’nda yukarida ve agiklama raporunda belirtilen hususlar dogrultusunda  yeniden
degerlendmlerck gerekli goriilen revizyonlarin yapilmasi kosulu ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

“plan notu” teklifi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlari Plan Notu dgeisikligi ilgili mevzuat dogrultusunda
hazirlanan Yerlesime Uygunluk Caliymalarinda belirtilen hususlara gore uygun goriilmekte olup, diger
hususlarda Imar ve Sehircilik Daire Bagkanlifindan goriis almmas: gerekmektedir” denildigi,

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigiince; yiiriirliikte olan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Plani’na ve plan notlarina sadik kalinmas: yéniinde goriis verildigi,

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiince; “...Park Alaninin yapilagmaya agildig,

- Park Alanmin yapilasmaya agilmasimin bolgesel ulasim taleplerini artirarak ulagim sistemi iizerinde
olumsuzluk yaratacag belirlenmektedir.” seklinde gériig verildigi goriilmektedir.

Sonug¢ olarak; .
- ligi (a) yaz1 eki plan agiklama raporunda Tuzla Ilgesi Aydinli Mahallesi sinirlari igerisinde gocuk

egitim/aktivite alani ihtiyac1 bulundugundan bahisle, teklife konu alanin bélge ihtivaglar dogruitusunda ve
Tuzla Belediyesi uhdesinde kullamlmak amaciyla gocuk egitim/aktivite alani olarak kullanilabilmesi igin
plan notu ilavesine yonelik plan degisikliginin hazirlandidinin ifade edildigi,

-



- Meri 16.02.2021 onanl1 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda meri plan fonksiyonunun korunarak
Park Alaninda kalan Tuzla Iigesi, Aydinli Mahallesi 4398 parselin bir kismini kapsayan alana iligkin teklif
ile dnerilen plan notlarryla halk egitim merkezi, bilgi beceri meslek edindirme kurslari vb. kitltiirel yapalar,
sosyal yardim birimleri vb. iglevler, gocuk egitim/aktivite alam, kiitiiphane vb. kullanimlarinin yer almasina
olanak saglandigi,

-Teklif ile her ne kadar plan fonksiyonlarinda bir degisikiik yapilmamig olsa da teklif plan notlarmn 2.
Maddesinde onerilen kullanimlarm Park Alani fonksiyonunda yer almasmin Istanbul fmar Yonetmeligindeki
Park Alanma iligkin belirlenen kullamimlara aykirilik tegkil ettigi, 6nerilen kullanimlarin “Sosyal Kiiltiirel
Tesisler Alan1” altinda yer alan kullanimlar ile ortiigtiigii,

-Teklif plan degisikligi ile avan projeye gére uygulama yapilacagi anlagildigindan teklifin yap
yogunlugunu arttiric1 nitelikte oldugu,

-Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiintin agik ve yesil alan nitelifindeki Park Alani’nin yapilagmaya
agiimasmin bulundugu bolgedeki ulagim talebini arttiracagi belirlendifinden bélgesel ulasim sistemi
agisindan uygun bulunmadigi yoniinde olumsuz goriigtiniin bulundugu goriilmektedir. >’ denilerek.

Igi (a) yaz1 eki 06.02.2025 tarih, 39 sayih Ilge Meclis Karar1 ile aynen uygun bulunan Tuzla Ilgesi,
Aydinh Mahallesi 4398 Parselin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plami Degisikligi teklifi
yazimiz ekinde olup, yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi, yiiriirliikteki yasalar ve yonetmelikler
ile 3194 sayil1 Imar Kanunu, 5216 sayili yasanm 7-b ve 14. maddeleri ve 5747 sayili yasanin 3. maddesinin
3.fikrasma gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Tuzla Ilgesi, Aydinli Mahallesi, 4398 parselin bir kismina iliskin 1/1000

olcekli UIP not tadilati teklifi incelenmis olup;
2 numaral plan notunun “Bahse konu park alaninda Taban Alanmi: 550 m®’yi yiikseklik 2 kat1 ve toplam
ingaat alani:1100 m*yi agsmamak kaydiyla onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacak olup, bu
alanlar igerisinde halk egitim merkezi, bilgi beceri meslek edindirme kurslari vb. kiiltiirel yapilar, sosyal
yardim birimleri vb. iglevler, ¢ocuk egitim/aktivite alani, kiitiiphane vb. gibi tesisler yer alabilecektir.”
geklinde diizenlenmesiyle kamu yaran amaciyla hazirlanan teklif Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmiigtiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Bayindirhk Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani
Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM KARARA KATILMIYCRUM
Ferhunde SIRIN Sacit TERZI Sami Can OKAKIN
Egitim Komisyon Bagkani Bagkan Vekili Raportor
Ebru AKS}fIN PEKEL Erding AKTAS Izzet Neget Yafes BAKIRCI
Uye Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM
Zehra KAYA Sevilq.y KIRBAS
Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM KARARA KATILMIYORUM
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Meri 1/5000 plan derumu  : “Park Alam
Meri 171000 plan durumu  : “Park Alam "

DEGERLENDIRME:

& Plan agiklama raporunda Tuzla ligesi Aydinh Mahallesi siirian igerisinde ocuk eitim/aktivite alani ihtiyacy bulundugundan
bahisle, teklife konu alanin bolge ihtiyaclan dogrultusunda ve Tuzia Belediyesi uhdesinde kullamiimak amaciyla gocuk egitim/
aktivite alam olarak kullanlabilmesi i¢in plan notu ilavesine yonelik plan degisikliginin haarlandigimin ifade edildigi,

* Meri 16.02.2021 onanli 171000 blgekli uygulama imar planmda meri plan fonksiyonunun korunarak Park Alaninda kalan Tuzla
flgesi, Aydinli Mahallesi 4398 parselin bir kismint kapsayan alana iliskin teklif ile Snerilen plun notlanyla halk egitim merkezi,
bilgi beceri meslek edindirme kurslart vb. killtitrel yapilar. sosyal yardim birintleri vb. iglevier. gocuk egitim/akiivite atan:, ko-
titphane vh. kullanimlarinin yer almasina olanak saglandig.

o Teklif ile her ne kadar plan fonksiyonlarmda bir degigiklik yaptimarmg olsa da teklif plan notlarinin 2. Maddesinde dnerilen kul-
lanimlarm Park Alans fonksiyonunda yer almasmm Istanbul fmar Yonetmeligindeki Park Alanina iliskin belirlenen kullznimlara
ayknlk teskil ettigi. Snerilen kullanimlarm “Sosyal KiltQre! Tesisler Alani™ alnnda yer alan kuilammlar ile dridgtagt.

s Teklif plan degiyikligi ile avan projeve pore uygulama yapilacad anlagildrgindan reklifin yapt yoguniugunu arttimei nitelikte
oldugu.

® Ulagim Planlama Sube Mudiirliigiiniin agik ve yesil alan niteligindeki Park Alani’nin yapilagmays agilmasinm bulundugu bdlge-
deki ulagim talebini arracagr befirlendiginden bblgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulonmadi ydniinde olumsuz gorilsi-
nitn byluaduu gdrtilmekredir.
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IMAR VE BAYINDIRUIK KOMISYONU 2025/323

KONUNUN OZ{: Tuzla ligesi, Cami Mahallesi 2227 Parselin Bir Kism1 ve Yakm Cevresindeki Terkinli
Alanlara iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Plan Notu ilavesi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirligii’niin 10/03/2025 giin ve 2025/229275 sayih
yazisinda;

Igi: a) 28.01.2025 tarih, E-289158 sayili Tuzla Belediye Bagkanhg1, Plan ve Proje Midiirliigii yazist ve eki
09.01.2025 tarih, 19 sayil1 Tuzla Belediye Meclis Karar1 ile 1/1000 dlgekli plan degisikligi teklif dosyasi.

b) 18.04.2024 tarih ve S-658863 sayili Imar Plam ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak Usul ve
Esaslara Iligkin Bityiiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi.

TEKLIF
02.02.2013 onanl: 1/1000 Slgekli Tuzla Evliya Celebi, Yayla, Istasyon ve Cami Mahalleleri 4. Etap

Uygulama Imar Plan: ve 17.06.2016 onanl1 1/1000 Olgekli Tuzla Merkez Eski 2230 Parsel ve Gineyindeki
Tescil Dig1 Alanin Bir Kismina Iligkin Uygulama imar Plant kapsaminda “Park Alani"nda kalan Tuzla Ilcesi,
Cami Mahallesi 2227 parselin bir kismi ve bitisigindeki bir kisim tescil harici alanin meri plan
fonksiyonunun korunarak bu alanda ‘halk egitim merkezi, bilgi beceri meslek edindirme kurslan vb. kiiltiirel
yapilar, sosyal yardm birimleri vb. iglevler, cocuk egitim/aktivite alam, kiittiphane vb. gibi tesisler’
yapilabilmesine yonelik plan notu ilavesinin yapilmasina iligkin Tuzla Belediyesi, Plan ve Proje
Miudiirliigiince hazirlanan ve 09.01.2025 tarih, 19 sayih Tuzla Belediye Meclis Karan ile aynen uygun
bulunan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi teklifi 5216 sayll yasanin 7/b ve 14. maddeleri
uyarinca Bilyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi talebi ile ilgi (a) yaz: ekinde tarafimiza iletilmigtir. (Ek-1)

MULKIYET

Bagkanligimiz ortak kullamiminda olan TKGM Parsel Sorgu Uygulamasinda;

-Teklif plan degisikligine konu Tuzla Iigesi Cami (tapuda Merkez) Mahallesi 2227 parselin 1.760 m?
yiizblglimiinde, ‘tarla’ niteliginde, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde oldugu, 01.06.1981 tarihinde
‘miilkiyet ve hisse oranlarinin diizeltilmesi’ yoluyla edinildigi,

-Yaklasik 1.084 m? yiizdlglimiindeki teklife konu tescil harici alanlarm ise herhangi bir miilkiyete

konu olmadig goriilmektedir. (Ek-2)

MEVCUT DURUM
Plan degisikli§i onama simin igerisindeki alanin, Bagkanlifimiz ortak kullamminda olan 2022 yili

uydu ve 2023 yil: sokak goriintiilerine gore; teklife konu alanin goguntukla bog durumda ve kismen agaclikl
oldugu bir kismindan ise fiili asfalt yolun gegti3i goriilmektedir. (Ek-3)

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Teklif plan degisikligine konu Tuzla Ilgesi, Cami Mahallesi 2227 parsel ve yakin gevresindeki bir
kisim tescil harici alanin;

1/5000 6l¢ekli uygulama imar planlari agisindan yapilan incelemede;

> 13.11.2011 onanh 1/5000 Olgekli Tuzla Evliya Celebi, Yayla, Istasyon ve Cami Mahalleleri Nazim
Imar Plam kapsaminda “Park ve Dinlenme Alanlari”nda kaldig1 ve Park ve Dinlenme Alanlarma iliskin
“Aktif yesil alan olarak diizenlenecek alanlardir. Bélgenin yesil alan ve park gereksinimini karsilayacak bu
alanlarda gevreyle uyumlu dogal degerleri ortaya gikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gore
uygulama yapilacaktir. Mevcut agaclar korunacaktir.

Bu alanlarda sabit olmamak ve Maks. Kaks: 0.04 ve Maks. H: 4.50 m.’yi gegmemek kaydiyla
kafeterya, agik hava spor alanlan (gezi alanlar, yiirityiis, kogu, bisiklet parkuru vb.), gocuk oyun alanlar vb.
birimler yer alabilir.” seklinde hiikmiin bulundugu,

1/1000 8lgekli uygulama imar planlar agisindan yapilan incelemede;

# 02.02.2013 onanh 1/1000 Sigekli Tuzla Evliya Celebi, Yayla, istasyon ve Cami Mahalleleri 4. Etap
Uygulama Imar Plant ve 17.06.2016 onanh 1/1000 Olgekli Tuzla Merkez Eski 2230 Parsel ve Giineyindeki
Tescil Dis1 Alanin Bir Kismina Iligkin Uygulama imar Plani kapsaminda “Park Alani”nda kaldig,
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Park ve Dinlenme Alanlanina iligkin “Aktif yesil alan olarak diizenlenecek alanlardir. Bolgenin yesil
alan ve park gereksinimini karsilayacak bu alanlarda gevreyle uyumlu dogal degerleri ortaya gikaracak
uygun peyzaj diizenleme projelerine gore uygulama yapilacaktir. Mevcut agaglar korunacaktir.

Bu alanlarda sabit olmamak ve Maks. Kaks: 0.04 ve Maks. H: 4.50 m.’yi gegmemek kaydiyla
kafeterya, agik hava spor alanlar (gezi alanlars, yiirtiyiis, kosu, bisiklet parkuru vb.), gocuk oyun alanlari vb.
birimler yer alabilir.” seklinde hilkmiin bulundugu gériilmektedir. (Ek-4)

ILCE MECLIS KARARI

Tgi (a) yaz1 eki 09.01.2025 tarih ve 19 sayihi Tuzla Belediye Meclis Karari ile; ¢ “Tuzla flgesi Cami
Mahallesi 2227 Parselin Bir Kism1 ve Yakin Cevresindeki Terkinli Alanlara Iligkin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Plan Notu [lavesi” konulu teklif dosyas1 komisyonumuzca incelenmis olup,
mildiirligiinden geldigi sekliyle kabulii .... uygun gbriilmiigtiir’ seklindeki Ilge Imar Komisyonu’nun
08.01.2025 tarih ve 2025/02 say1li raporunun oybirligi ile kabuliine karar verildigi gérilmektedir. (Ek-5)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI
Ilgi (a) yazi eki 1/1000 &lgekli plan degisiklii teklifine iligkin tarafimiza iletilen kurum gdriigleri

asagda siralanmaktadir;

ISKI Genel Miidiirliigiiniin

18.10.2024 tarih, 1211967 sayili yazist Sartli Goriigii (Ek-6)
Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii’niin

22.10.2024 tarih, 2024.1933127 sayih yazisi Sartl Goriisii (Ek-7)
Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii’niin

06.11.2024 tarih, 2024.2050656 sayil: yazisi Olumsuz Goriisii (Ek-8)
Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigii’niin

06.11.2024 tarih, 2853-253370 say1h yazisi Olumlu Gériigii (Ek-9)
Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’niin

22.11.2024 tarih, 2024.2154737 say1l1 yazisi Sarth Gériigii (Ek-10)
Mesken Sube Miidiirliigii’niin

10.12.2024 tarih, 2024.2274516 sayih yazisi Sartl: Goriigii (Ek-11)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Tigi (a) yaz1 eki 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin hazirlanma gerekgesi plan
acikiama raporunun ‘Plan Degisiklifinin Amact’ baghifi altinda; “07.10.2024 tarih ve 266692 sayil:
Bagkanlik Olur’u alinarak hazirlanan plan notu ilavesi ‘Tuzla Ilgesi Cami Mahallesi 2227 Parselin Bir Kismi
ve Yakin Cevresindeki Terkinli Alan’i kapsamaktadir. Cami Mahallesi smrlari igerisinde g¢ocuk
egitim/aktivite alam ihtiyac: bulunmaktadir. Bélge ihtiyaglari dogrultusunda ve Belediyemiz uhdesinde
kullanilmak amaciyla ¢ocuk egitim/aktivite alam yapilmasna iliskin plan notu ilavesi yapilmstir.” seklinde

agiklanmagtir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI

Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 8lgekli Uygulama fmar Plami Degisikligi teklifinin;

-21.06.2022 onanh 1/1000 Slgekli Istanbul Ili, Tuzla Iigesi, E-5 Altr Bolgesi TAKS Degerlerinin
Kaldinlmasma lliskin Plan Degisikligine ait G22B17D2A ve G22B17D1B rumuzlu plan paftalar iizerine
hazirlandigi,

-2227 parselin bir kism1 ve bitisigindeki bir kisim tescil harici alanin plan degisikligi onama sinir
igerisine almndidy,

-“Tuzla Ilgesi Cami Mahallesi 2227 Parselin Bir kismi ve Yakin Cevresindeki Terkinli Alanlara Iligkin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Plan Notu flavesi” baslig1 altinda;

“1. Plan notu ilavesini kapsayan alan 2227 parselin bir kism1 ve yakin ¢evresindeki terkinli alanlar:
kapsamaktadir.

2. 2227 parselin bir kismi ve yakin gevresini kapsayan park alaninda halk egitim merkezi, bilgi beceri
meslek edindirme kurslar1 vb. kiiltiirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb. iglevler, gocuk egitim/aktivite
alani, kiitiiphane vb. gibi tesisler yer alabilecek olup bu alanlarda 2 kati gegmemek kaydiyla onaylanacak
avan projeye gére uygulama yapilacaktir.

3. Bu alanlarda kamu kullanim: diginda kullamim getirilemez.

4. Agiklanmayan hususlarda meri imar plam ve degisikligi hitkiimleri ile ilgili mevzuat hikiimleri
gegerlidir.” seklinde plan notlarmin énerildigi gorilmektedir,




DEGERLENDIRME
02.02.2013 onanh 1/1000 dlgekli Tuzla Evliya Celebi, Yayla, Istasyon ve Cami Mahalleleri 4. Etap

Uygulama Imar Plan1 ve 17.06.2016 onanh 1/1000 Ol¢ekli Tuzla Merkez Eski 2230 Parsel ve Giineyindeki
Tescil Digt Alanin Bir Kismina ligkin Uygulama imar Plan1 kapsamunda “Park Alani”nda kalan Tuzla Tigesi,
Cami Mahallesi 2227 parselin bir kismi ve bitigigindeki bir kisim tescil harici alanm tescil harici alamin meri
plan fonksiyonunun korunarak bu alanda ¢ocuk egitim/aktivite alani olarak kullanilabilmesine yénelik plan
notu ilavesinin yapiimasma iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin geregi igin ilgi
(a) vazi ekinde tarafimiza iletildigi,

Teklif plan degisikligi incelendiginde;

> Teklife konu alanin Tuzla Iigesi, Cami Mahallesi 2227 parselin bir kismmm ve bitigigindeki bir kisim
tescil harici alam kapsadigi ve yaklasik 2.844 m? yiizél¢iimiinde oldugu,

» Plan degisikligi onama smir1 igerisindeki “Park Alam” fonksiyonun korunarak halk egitim merkezi,
bilgi beceri meslek edindirme kurslar1 vb. kiiltiirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb. islevler, gocuk
egitim/aktivite alani, kiitiphane vb. fonksiyonlarm yapilabilmesine iliskin plan notu ilavesinin yapildig, >
Meri bolge plami olan 02.02.2013 onanh 1/1000 6lgekli Tuzla Evliya Celebi, Yayla, Istasyon ve Cami
Mahalleleri 4. Etap Uygulama Imar Plam lejand boliimiinde “Park Alam” ve “Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alani”
gosterimlerinin yer aldigr ve Plan Notlarinda,

-“Park Alam”na iliskin;

“Aktif yesil alan olarak diizenlenecek alanlardir. Bolgenin yesil alan ve park gereksinimini
kargilayacak bu alanlarda gevreyle uyumlu dogal degerleri ortaya gikaracak uygun peyzaj diizenleme
projelerine gére uygulama yapilacaktir. Mevcut agaglar korunacaktir.

Bu alanlarda sabit olmamak ve Maks. Kaks: 0.04 ve Maks. H: 4.50 m.’yi gegmemek kaydiyla
kafeterya, agik hava spor alanlar1 {gezi alanlan, yiiriiyiig, kosu, bisiklet parkuru vb.), gocuk oyun alanlar vb.
birimler yer alabilir.” seklinde,

“Sosyal-Kiiltiirel Tesisler Alam”na iliskin “Bu alanlarda uygulama avan projeye gore yapilacak olup
bu alanlar igerisinde halk egitim merkezi, bilgi-beceri-meslek edindirme kurslar1 v.b. gibi egitim yapilari
kiiltir merkezleri, sinema-tiyatro-sergi-konser-konferans salonlari v.b kiiltirel yapilar, sosyal yardim
birimleri v.b. iglevler, kiitiiphane, yurt, huzurevi, yetistirme yurdu, rehabilitasyon, giigsiizler evi, v.b. gibi
tesisler yer alabilecektir.” seklinde plan hiikiimlerinin bulundugu,

-Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin “Mekéansal Kullanim Tanimlari ve Esaslar1” bashginm 5.
Maddesinin 1 (j) bendinde “Sosyal tesis alam: Sosyal yagamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacag: kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yagh ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu
veya zel miilkiyetteki alanlardir.” geklinde hikkmiin bulundugu,

Meri 1/1000 &lgekli bolge plam plan hiikiimleri ag¢isindan yapilan degerlendirmede teklif plan
notlarimin 2. Maddesinde Gnerilen “...bu alanlar igerisinde halk egitim merkezi, bilgi beceri meslek
edindirme kurslar1 vb. kiiltiirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb. islevler, ¢ocuk egitim/aktivite alani,
kiitiiphane vb. gibi tesisler yer alabilecektir” seklindeki kullamimlarin Park Alami fonksiyonunda yer
almasmin bolge plant kararlarma aykin oldugu, ancak onerilen kullamimlarin “Sosyal Kiiltiirel Tesisler
Alan1” altinda yer alan kullanimlar ile rtiigtiigii,

-Teklif plan notlarimin 2 numarali maddesinde uygulama sartlanina iligkin “...Bu alanlarda 2 kati
gegmemek kaydiyla onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.” seklinde yer alan ifadeye iligkin;

Istanbul Imar Yonetmeligi’nin “Yapilagmaya [ligkin Hiikiimler’ basllgmm 10. Maddesinin d bendinde
“Kamu kurum ve kuruluglarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilar igin imar planlarinda egitim ve saglik
tesisleri ile sosyal ve kiiltiirel tesisler, resmi ve dini tesisler gibi kamu alanlarina aynlmig ancak yapilanma
kosullan belirlenmemis ise ayrik yapi nizami sartlarinda net parsel alani iizerinden bodrumlar haric KAKS
(emsal) 3’ii gegmemek, plan notlan ve yonetmeligin ilgili diger hiikiimlerine uymak sartiyla, bina ebat ve
yiiksekliklerinin projesinde belirlendigi ilgili idarece onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilabilir.”
seklinde hitkkmiin bulundugu,

Teklif plan degisikligi ile “Park Alam”nda kalan yaklagik 2.844 m? yiizslgiimiindeki alanin meri plan
notlarinda belirtilen Maks. Kaks:0.04’e gore yaklasik 114 m? (2.844 m? x 0.04)] emsale konu ingaat alaninin,
onerilen plan notlartnin kabul edilmesiyle Istanbul Imar Yénetmeliginin 10. Maddesinin d bendine belirtilen
Maks. Kaks:3’e gore yaklagik 8.532 m? (2.844 m® x 3)] emsale konu ilave ingaat alammna ¢ikabilecegi, bu
yoniiyle teklifin ingaat alanim arttirici nitelikte oldugu,

Ilgi (a) yaz: eki iletilen 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi tekliflerine iligkin alinan
kurum ve kurulus goriigleri incelendiginde;

ISKI Genel Miidiirliigiince; plan degisiklifine konu alan yiizeysel su kaynaklarmin su toplama
havzalar: diginda kaldii,
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“Planlama alani igerisinden @100 DF igmesuyu hattimiz gegmekte olup, igmesuyu hattimizin gegtigi
giizergah en az 5 metre Imar Yolu aynlmali, hatlarimizin gegtigi giizergahlarin imar planlan ile yol harici
farkl1 bir fonksiyona alinmasi halinde ise hatlarimiz deplase edilmelidir...”

Netice olarak yukaridaki hususlara uyulmas: sart1 ile séz konusu 1/1000 Slgekli imar plam tadilat:
teklifi idaremizce uygun bulunmaktadir... yapilacak uygulama g¢alismalarinda her tiirlii mevcut tesisler ile
igsonu projesi tarafimiza ulasmams, ISKi’de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilms
altyapi tesislerine zarar verilmemelidir.” denildigi,

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiince; s6z konusu alamin, Mikrobdlgeleme Projeleri
kapsaminda hazirlanan Imar Planlarina Esas 1/2000 &lcekli "Yerlesime Uygunluk Haritalar”nda; “OA-5b"
(Diger yumusak zeminler ile temsil edilen Hafif Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar) lejantli alanlar
igerisinde kaldigs,

“...Sonug olarak, s6z konusu imar planinda belirtilen fonksiyonlarmn ve bu plana ait dier mevcut
“Plan Notlan”nda yukanda ve agiklama raporunda belirtilen hususlar dogrultusunda yeniden
degerlendirilerek gerekli gorillen revizyonlarin yapilmasi kosulu ile 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam
“plan notu” teklifi zemin agisindan uygun gériilmekte olup, diger hususlarda Imar ve Sehircilik Daire
Bagkanhgindan goriis almmasi gerekmektedir” denildigi,

Mesken Sube Miidiirlugiince; “Miidiirliigiimiiz yetki ve sorumluluklari, 775 sayili Gecekondu Kanunu
ve Uygulama Yonetmeligi ve 2981 (3290-3366) sayih Imar Affi Kanunu kapsammdaki is ve islemleri
yapmaktadir.” denildigi,

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiince; “...Teklif alan igerisinde halk egitim merkezi, bilgi-beceri-
meslek edindirme kurslan vb, kiiltiirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb. iglevler, ¢ocuk egitim/ aktivite
alani, kiitiiphane, vb. gibi tesisler yer alabilecegi belirtilerek Park Alaninin yapilagmaya agildid,

- Park Alaninin yapilagmaya agilmasmin bolgesel ulagim taleplerini artirarak ulagim sistemi fizerinde
olumsuzluk yaratacag: belirlenmektedir.” seklinde goriis verildigi,

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miudiirliigiince; teklif plan notu ilavesinin kamu yarar gézetildigi
gerekgesiyle uygun goriis verildigi,

Sehir Planlama $ube Midiirliigiince; “...Teklif plan notlarinda talep konusu alandaki imar haklari,
belirlenmeyerek avan proje onaymna birakilmis olup meri planinda yer alan park alanlarinda belirtilen “Maks.
Kaks:0.04 ve Maks. H: 4.50 m.'yi ge¢memek” kosulunun asilip asilamayacagi anlagilamadigindan
degerlendirme yapilamamaktadar.

. teklif plan degisikligi alaninda, Miidiirliigiimiizde mevcut veya programianan herhangi bir
planlama ¢alismamiz bulunmamaktadir.” seklinde goris verildigi goriilmektedir.

Sonug olarak; )
- ligi (a) yaz1 eki plan agiklama raporunda Tuzla flgesi Cami Mahallesi sinirlan igerisinde gocuk

egitimV/aktivite alani ihtiyaci bulundugundan bahisle, teklife konu alanm bélge ihtiyaglan dogrultusunda ve
Tuzla Belediyesi uhdesinde kullanilmak amaciyla ¢ocuk egitim/aktivite alani olarak kullanilabilmesi icin
plan notu ilavesine yonelik plan degisikliginin hazirlandiginin ifade edildigi,

- Meri 02.02.2013 ve 17.06.2016 onanli 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda meri plan
fonksiyonunun korunarak Park Alaninda kalan Tuzla Ilgesi, Cami Mahallesi 2227 parselin bir kismi ve
bitigigindeki tescil harici alana iligkin teklif ile 6nerilen plan notlariyla halk egitim merkezi, bilgi beceri
meslek edindirme kurslar1 vb. kiiltiire] yapilar, sosyal yardim birimleri vb. islevler, gocuk egitim/aktivite
alam, kiitiiphane vb. kullanimlarinin yer almasina olanak saglandig,

-Teklif ile her ne kadar plan fonksiyonlarinda bir degisiklik yapilmamig olsa da meri 1/1000 &lgekli
bélge plani plan hiikiimleri agisindan yapilan degerlendirmede teklif plan notlarmin 2. Maddesinde &nerilen
kullanimlarin Park Alam fonksiyonunda yer almasmmn bdlge plam kararlarina aykiri oldugu, ancak &nerilen
kullanimlarin “Sosyal Kiiltiirel Tesisler Alan1” altinda yer alan kullanimlar ile ortiigtiigii,

-Teklif plan degisikligi ile avan projeye gore uygulama yapilacagi anlasildigindan teklifin yapi
yogunlugunu arttiric: nitelikte oldugu,

-Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiiniin agik ve yesil alan nitelifindeki Park Alani’nin yapilasmaya
agilmasinin  bulundugu bolgedeki ulasim talebini arttiracagi belirlendiginden bolgesel ulasim sistemi
agisindan uygun bulunmadif yoniinde olumsuz goriigiiniin bulundugu goriilmektedir. > denilerek.

Tlgi (a) yazi eki 09.01.2025 tarih, 19 sayih Iige Meclis Karar1 ile aynen uygun bulunan Tuzla ilcesi,
Cami Mahallesi 2227 Parselin Bir Kismi ve Yakin Cevresindeki Terkinli Alanlara Iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam Degigikligi teklifi yazimiz ekinde olup, yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlk
Genelgesi, yiiriirliikteki yasalar ve yonetmelikler ile 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayih yasanm 7-b ve 14.
maddeleri ve 5747 sayih yasanin 3. maddesinin 3.fikrasina gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak

iizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale olunmugtur.
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KOMISYON GORUSU: Tuzla iigesi, Cami Mahallesi, 2227 parselin bir kism1 ve yakin gevresindeki
terkinli alaniara iligkin 1/1000 &lgekli UIP not tadilat: teklifi incelenmis olup;
2 numarali plan notunun “2227 parselin bir kism1 ve yakin gevresini kapsayan park alaminda halk egitim
merkezi, bilgi beceri meslek edindirme kurslan vb. kiiltiirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb. iglevler,
gocuk egitim/aktivite alani, kiitiphane vb. gibi tesisler yer alabilecek olup bu alanlarda Taban Alani; 550
m*yi yiikseklik 2 kat1 ve toplam insaat alami:1100 m*yi asmamak kaydiyla onaylanacak avan projeye gére
uygulama yapilacaktir” seklinde diizenlenmesiyle kamu yarar1 amaciyla hazirlanan teklif Komisyonumuzca
tadilen uygun gériilmiigtiir.

Meclisimizin onayma arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Bayndirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkam

Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye
KARARA KATILMIYORUM KARARA KATILMIYORUM
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Tuzla figesi, Cami Mahallesi 2227 Parselin Bir Kismi ve Yakin Cevresin- || Y#820l¢limii toplamt: Yaklagik 2.844 m*

deki Terkinli Alaniara fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan T e T
Notu ilavesi ‘UIP-341079396 (2025/229275) b e e T e

MERI 1/5000 PLAN MERIF 1/1000 PLAN TEKLIF 1/1000 PLAN NOTU ILAVEST

TUZLA lll.gsl CAMI  MAHALLES 2137
PARSELIN BIR KISMI VE YAKIN CEVRESINDEK|
TERKINLE ALANEARA (LIGKIN 11000 OLCEKL]
FYGULAMA IMAR PLANL PLAN NOTU ILAVES]
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Meri 1/5000 plan durumu
Meri /1000 plan duruma  : “Park Alam’

DEGERLENDIRME:

¢ Plan agklama raporunda Tuzla flgesi Cami Mahallesi siirlars igerisinde gocuk efitimvaktivite alans fhtiyaer bulundugundan
bahislc. teklife konu alamn bilge ihtiyaglan dogrulusunda ve Tuzla Belediyesi uhdesinde kullanimak amaciyla gocuk egitim/
akiivite alany olarak kullumlabilmesi igin plan notu flavesine yonelik plan degisikliginin hazirlandig ifade edilen teklif ile.

® Meri 02.02.2013 ve 17.06.2016 onanh 1/1000 digekli uygulama imar planlarinda Park Alaminda kalan Tuzla figesi. Cami Mahal-
lesi 2227 parselin bir kismu ve bitigigindeki tescil harici alamin meri plan fonksivonunun korunarak teklife konu alana iligkin
Onerilen plan notlanyla halk egitim merkezi. bilgi beveri meslek edindirme kurslan vb. kiilttirel yapilar, sosyal yardim birimleri
vb. iglevier. gocuk efitim/aktivite alani. kindphane vb. kulfanmlarm ver almasina olanak saglandigi,

® Teklif ile her ne kadur plan fonksiyonlarinda bir degigiklik yapilmamg olsa da meri 1/1000 dlgekli balge plany plan hitkGimlerd
agisindan yapilan degerlendirmede teklif plan notlanmin 2. Maddesinde nerilen kullammlann Park Alans fonksiyonunda yer
almasinn bolge plam kararlarina aykin oldugu. ancak onerilen kullanumbarin “Sosyal Kihirel Tesisler Alani™ altinda yer alan
kullarumlar ile drifighign,

* Teklif plan degigikligi ile avan projeye gore uygulama yapilacag) anlagildigindan teklifin yap1 yogunlugunu arturie: nitelikie
oldugu,

¢ Ulagim Planlama Sube Mitdurligiintin agik ve yesil alan niteligindeki Park Alami’min yapilasmaya acilmasinin bulundugu bolge-
deki ulagim mlebini arturacagy belirlendiginden bilgesel ulayim sistemi agisindan uygun bulunmadigs ydniinde olumsuz poriigh-
Adn butundugu goriimekiedir.




